
一手4日7撻訂
貿戰陰霾 港股連挫

本周新盤撻訂個案
長沙灣AVA 228 9樓H室：買家上月28日以520萬
買入，撻訂損失5%訂金(26萬元)。

長沙灣AVA 228 19樓H室：買家選擇521.3萬元購
入，撻訂損失5%訂金(逾26萬元)。

白石角雲滙2期8座5樓A2室：買家上月中以969.4
萬元購入，撻訂損失5%訂金(逾48萬元)。

馬頭角翰畋21樓A室：買家2017年12月以721.16
萬買入，撻大訂損失10%訂金(逾72萬元)。

日出康城LP6 1座60樓D室 ：買家於上月17日以
1,629.3萬元買入，撻訂損失5%訂金(逾81萬元)。

沙田九肚澐灃H3號屋：買家去年 10月 31日以
5,074.1萬元買入，撻大訂損失10%訂金(逾507萬元)。

太子道西明寓7樓B室：買家於上月27日以4,798.8
萬元購入，撻訂損失5%訂金(近240萬元)。

■製表：記者梁悅琴
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）永發置業
（0287）昨日公佈，以4.1億元購入大角咀
福全街31號地盤，佔地4,403方呎，屬住宅
（甲類）用地，以地積比9倍計，可建樓面
39,627方呎，每方呎樓面地價約10,346元，

交易預計於9月10日或以前完成。
該公司指，未來數年計劃投放約2.5億元

作投資，包括建築成本及貸款成本。資料顯
示，該地盤原本由裕泰興家族羅肇唐及羅守
耀等人持有。

裕泰興4.1億沽大角咀地盤

港樓後市 九倉料睇貿談
香港文匯報訊（記者 黎梓田）中美雙方

正就貿易談判「拳來腳往」下， 九龍倉
(0004)主席及常務董事吳天海昨日出席股東
會時表示，本港銀根充裕，樓市基調應屬平
穩，但中美貿易談判更添陰霾，如惡化持續
將對樓市產生影響。吳天海認為，內地樓市
「既鬆且緊」，預料平穩發展。
吳天海指，本港樓市走勢難以預計，但現時
本港銀根寬鬆，資金要尋求出路，在有用家及
投資需求下，資金將回歸「磚頭」，認為本港
樓市基調良好，但最終需視乎中美貿易談判進
展，如惡化持續將對樓市產生影響。
他表示，公司以地產為主業，今年會專注

發展龍翔道項目、油塘灣合資項目，以及決
定是否重建九龍貨倉，投地會態度審慎。

至於內地，吳天海指，內地樓市「既鬆且
緊」，市場資金充裕，有較強購買力，但觀察
到即使在限價限購政策上已有些許放鬆，相信
「住房不炒」大方向仍然不變，預計內地樓市
平穩發展，集團對在內地買地持審慎態度。

內地樓市「既鬆且緊」
被問及會否回購股份時，吳天海指暫未有

大規模回購的決定，但會考慮以變賣資產方
式回購股份。
有股東提及九倉去年業績不差，但派息不

多引致股價下跌。吳天海重申，2017年分拆
九倉置業(1997)，承諾往後九倉與九置合計
派息會較以往增加，去年合共每股派息2.75
元，較以往增加約7%至8%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）中美

貿易戰惡化陰霾下，港股連日下挫，樓

市買家亦見縮沙，本周內至少出現7宗

一手撻訂個案，二手樓亦開始有買家撻

訂。中原地產亞太區副主席兼住宅部總

裁陳永傑指，港樓「上周大旺、今天觀

望」，一二手成交量本周首4日按周急

挫60%，市場正觀望中美談判結果。

按揭熱線

辣招部署料「以靜制動」經絡按揭轉介首席副總裁
劉圓圓

日前金管局總裁陳德霖被問及會否再收緊
按揭成數時表示，需要更多時間去觀察樓市
周期變化，暗示暫不作政策調整。的確，樓
市自今年初起，已上升超過5%，某些屋苑
更見破頂成交。縱使現時形勢如此，外圍環
境仍存在很多不確定因素，香港作為一個外
向型經濟體，環球經濟非常容易影響香港的
股樓發展。
香港政府統計處公佈，2019年首季本地生

產總值（GDP）按年僅上升 0.5%，是自
2009年第3季以來錄得最差表現。相反，美
國首季GDP增長3.2%，遠超於市場預期，
主要是由於出口、政府支出以及存貨投資成
長等因素。不過投資者憂慮明年衰退機會增
加，聯儲局態度仍然偏鴿，筆者料年內加息
機會偏低。
另一方面，日前美國突然宣佈向價值2,000

億美元中國商品的關稅從目前的10%增加到

25%，隨即港股即日暴跌872點。未來貿易
戰發展如何，及關稅的影響將逐漸浮現，香
港經濟能否走出憂慮仍屬未知之數。

充裕資金抵市場風險
不過，香港樓市仍有兩大因素支持企穩。

第一，受金管局一系列樓控措施所限，過去
10年新造按揭平均首期比例由2009年底首次
出招後不久的 43%，至今年 3 月已增至
52.2%。加上銀行體系資金充裕，能夠承受
一定程度市場風險。第二，香港失業率保持
2.8%，是超過20年來的低位。只要供樓負擔
未受影響下，即使樓價上升增加置業難度，
在房屋供不應求下，實在難令樓價下跌。
因此，筆者認為政府將繼續「以靜制

動」，密切監察外圍經濟環境及本地的樓市
發展，如非必要相信短期內「加辣」、「減
辣」機會較微。（節錄）

過去4日新盤出現7宗撻訂個案，包括納
米樓以至洋房（見表）。據成交紀錄

冊顯示，一名莊氏買家於2017年 12月以
721.16萬向高譽投資買入馬頭角翰畋21樓A
室，面積357方呎，一房戶，選用180日即
供付款方法，已付樓價10%大訂，惟昨日終
止買賣合約，料損失已付10%訂金，即逾
72萬元。

棄購包括納米樓至洋房
長沙灣納米樓AVA 228更連錄撻訂。當
中，19樓H室買家於本月1日以建築期付款形
式斥資592.4萬買入，面積249方呎，相隔兩
日，即本月3日改以90天即供入市，成交價
降至521.3萬元，不過最終未有依時簽署正式
買賣合約，損失5%訂金，即逾26萬元。

除此之外，二手樓亦有買家
撻訂離場。市場消息指，粉嶺
碧湖花園第3座低層A室，面
積489方呎，月初以600萬易
手，買方支付約10萬元臨時
訂金，受中美貿戰轉風向及股
市急挫影響，買方突選擇撻
訂，連雙方佣金估計損失約
22萬元。目前，業主已加價
20萬元，重新以620萬元放
盤。

MONTARA超額百倍
另一邊廂，會德豐地產與港

鐵合作將軍澳日出康城MON-
TARA今日開售次輪116伙，
並於昨日截票，發展商表示，
昨日收近7,000票，累積收票
近 1.2 萬票，超額登記 102
倍，當中A組大手客超過160
票。今日發售單位的面積介乎
362方呎至816方呎，折實價
589萬元起，折實平均呎價
15,612元。

■■買家損失逾買家損失逾507507萬元萬元
棄購澐灃棄購澐灃。。 資料圖片資料圖片


