
湯文亮認為六大因素影響樓市

需求政府推出辣招控制需求，但用家需求非常強大，放盤卻在辣招下減
少，最後樓價在辣招壓抑之下反而上升。

供應公私營比例由6:4變成7:3，雖然未來3年至4年潛在私樓供應有9.3
萬伙，但料4年後相關供應將減少，這是樓價近日上升原因。

利息目前息口仍低，但港美息差有2.125%，當外資離開，資金抽緊，利
息上升，樓價就會下跌，這是樓市隱憂。

經濟自從高鐵、港珠澳大橋通車，強化自由行，加上中美可望在短期內達
成貿易協議，香港經濟未來幾年會比過去兩三年為佳。

政策政府政策令個人睇好樓市，公屋有76萬住宅，超級富戶最少有1萬
個。「供應減少而需求增加，樓價又怎會唔升？」

人口每年有萬多人以優才、投資等渠道到香港，他們的購買力不容忽視。
此外，現在不少人回流香港，政府唔增加供應，樓價一定會續升。
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「淡友」湯文亮近億買豪宅

香港文匯報訊（記者 殷考玲）面對新盤過去兩日銷售逾
千伙單位，綜合四大代理統計數據，十大屋苑二手成交介乎
5宗至11宗，基本上與上一個周末相若。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表示，現時一

手新盤主導樓市，攤薄二手市場客源，加上二手市場盤源短
缺，樓價升勢急，業主態度強硬，不少買家優先考慮新盤，
再加上上周末下雨，導致二手市況橫行。
中原地產十大屋苑上周末錄得8宗成交，按周多1宗或

14.3%，太古城錄3宗成交，屬最多。麗港城、黃埔花園、
新都城、沙田第一城及嘉湖山莊各錄得一宗成交。
至於利嘉閣十大屋苑錄得11宗成交，為四大代理中唯一
突破雙位數，較上周大增175%。利喜閣地產總裁廖偉強相
信當中未能購入新盤的準買家轉投二手市場，帶動二手成交
上升。

美聯十大屋苑吞五蛋
美聯物業分行統計，十大藍籌屋苑過去兩日共錄8宗買賣

成交，按周下跌約11.1%，當中5個屋苑「零成交」。美聯
物業住宅部行政總裁布少明預期，部分新盤向隅客回流二手
屋苑探市覓盤，購買力加快釋放，個別業主叫價態度轉強，
各區或再現高價成交。
香港置業行政總裁李志成也指，失落於新盤的準買家可能

回流二手市場入市，務求盡快買到心儀單位，住宅需求增
加，相信配合低息環境及供應稀少等利好因素支持下，樓市
有望量穩價升，甚至價量齊升。港置上周六日有5宗成交，
按周少1宗。

香港文匯報訊 利嘉閣(工商舖)地
產商舖、商業及投資部高級營業董事
鄭得明表示，由資深投資者林子峰牽
頭之財團持有的中環中心39樓上月
尾宣佈分拆出售後，示範單位正式開
放不足1星期已錄得3宗成交，包括

39樓3室、6室以及7室三個單位，
為業主套現2.93億元。

呎價最高4.8萬
其中，3室建築面積約1,843方呎，

成交價 8,746.8 萬元，呎價 47,460

元，買家為資深投資者楊超成，他預
期仍會斥資購入該廈物業作中、長線
投資。而7室由資深投資者購入，建
築面積約2,102方呎，成交價8,845.3
萬元，呎價42,080元。
鄭氏補充，該投資者持有總值數

十億元的工商舖，大部分作長線收
租為主，不排除會再購入同層其他
單位。
至於6室由資深超級豪宅投資者購

入，單位建築面積2,416方呎，成交
價1.17億元，呎價48,435元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）由「淡
友」轉為「好友」，湯文亮昨日出席活動
時直言，樓市受三大購買力推動而上升，
分別是分支家庭、公屋富戶及每年以優
才、投資等渠道到港的人士。
湯文亮說，現時公屋有76萬住宅，估計

當中最少1成是富戶，而超級富戶最少有
1萬個。最近政府向一個擁有千多萬資金
公屋富戶判罰社會服務令，強迫公屋富戶
遷離，顯示政府正慢慢處理這批公屋富
戶。他認為，這批購買力除私樓外，亦會
入市已補價的公屋或居屋，令這些單位的
價格飆升。

輸入優才變實力買家
他續說，當大家討論香港人口增長時，
大多數集中在每月150個單程證人士，但

其實這個配額未能用盡，而且他們很多未
夠實力置業。反而，每年有萬多名以優
才、投資等渠道到香港的人士，他們才有
能力買樓，7年後就成為永久居民，有機
會在港買樓。「萬幾個專才就係購買力，
1.8萬房屋供應邊度夠呢？2.8萬個就差不
多。」

改公私營比例促升市
此外，以往每年有不少人移離香港，但

現在不但移走的人非常少，還有不少人回
流，對房屋有更大需求。但他批評，政府
早前公佈將公私營比例由6:4變7:3，雖然
在未來3至4年有9.3萬個單位，應該可以
滿足需求，但團結香港基金曾表示樓市供
應在五年後會出現斷崖式下跌，可以推算
未來中期供應會出現不足，這亦是近日樓

市上升原因之一。

政府再出招變「蠻力」
樓價高企會否令政府再出招？湯文亮認

為政府不應該出招，因為今年的高樓價，
政府有最大責任。他說，「再出招就係蠻
力，即係唔准你買，你無必要限人唔准買
樓，無可能，香港係國際城市，你無可能
咁做。」
他認為現在許多負面因素都變正面，香

港經濟自從高鐵、港珠澳大橋通車後，強
化自由行，中美貿易戰亦可望在短期內達
成協議，現時已經「雨過天青」，未來幾
年經濟預料比過去兩三年為佳。「但要留
意，息口為目前最大隱憂，一旦外資離
開，資金抽緊，利息上升，樓價就會下
跌。」

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市過去周
六日創出紀錄，一手市場連推三個新盤，連同
其他新盤，合共沽出約1,165宗，創2013年4
月一手住宅物業銷售條例實施以來新高，亦是
近8年半以來最旺的一個周六日。總銷售額逾
90億元，更為有紀錄以來最多。會德豐將軍澳
日出康城MONTARA打鐵趁熱，昨日加推116
伙，按批次加價約1%，搶攻下周末市場。

MONTARA加推加價
會德豐地產常務董事黃光耀表示，MON-
TARA於上周五收到18,667個登記，超額37
倍，之後在周六首輪推售即沽清全部500伙。
有見銷情理想，決定加推第5號價單共116
伙，撇除景觀、樓層等因素，按批次加價約
1%。換言之，項目全數616個單位已經全部
推出市場，最快明天公佈第二輪銷售安排，估

計最快周五發售。
新加推單位包括28伙一房單位、51伙兩房

單位、17伙兩房半單位、16伙三房單位、3伙
平台特色戶及1伙天台特色戶，面積362方呎
至816方呎，維持最高21.5%折扣，折實價
589 萬元至 1,233 萬元，折實平均呎價為
15,612元。整批116個單位，折實售價合共
9.15億元。

康城7B期或下月登場
黃光耀補充，日出康城7B期預計要一至兩

個月後才推出市場，此外，觀塘茜發道項目料
本年底有機會推出。
上周六日除MONTARA外，其他開賣新

盤包括新世界與恒地合作的何文田瑧樺、億京
大白石角海日灣II等等。單單周六市場已沽出
1,115伙，連同周日，兩天新盤狂銷1,165伙。

一手周末近8年半最旺

湯文亮昨日出席活動時透露，數天前剛以首
置身份購入一個港島區豪宅，涉及金額近

億元，慳稅逾千萬元。他表示，過去買樓一直
以公司名義，但現時公司名義買樓要付15%從
價印花稅，而首置身份買樓則只是4.25%，兩
者差超過 10.75 個百分點，「咁點解唔買
呢？」他又指，家人全部都已經盡用首置身份
買樓，只餘下他仍未用，所以今次用了他自己
名義入市。

「我覺得我唔買樓都好笨」
他直言，是政府政策推使下才選擇用個人名
義買樓：「家谷到啲人連阿爸個名額都拎埋
嚟(買樓)，我覺得我唔買樓都好笨，因為我有名
額，咁點解唔買呢？」
問到為何選擇今天升市才來買樓，湯文亮解

釋，購買豪宅的時機與細價樓不一樣，豪宅業
主通常「唔到價唔賣」。雖然去年底樓價下
跌，但豪宅業主不會因此平賣單位，除非單位
變成銀主盤才會出現平盤。他坦言之前一直都
想用自己首置身份入市，但心儀的樓層未有放
盤，放盤的就只得低層，所以一直等到近期才
入市。

預期全年樓價升1成半
近期市場分析員幾乎一面倒轉軚睇升後市，

去年底睇淡後市的湯文亮最近亦加入唱好行
列。他估計，今年年底之前，樓市於現水平會
再升10%，連同首季約5%，即估計全年會升

至少15%以上。

過去1年逾10億掃商廈
商廈方面，他估計升幅會較住宅少，全年升

5%至10%。作為商廈資深投資者，他表示，過
去1年已先後購入兩層中環中心及有線電視大
廈，笑指：「夠㗎喇，買咗七萬幾方呎樓面返
嚟，成十幾廿億。」他續說：「家啲物業優
化咗，全部質素都好高，已經租晒唔會放售，
其他物業都放租為主，因為借貸比率低，我哋
40萬方呎至50萬方呎甲廈樓面近乎全部租
晒。」
資料顯示，紀惠集團在去年底斥資7.62億元
購入中環中心19樓全層，面積約2.45萬方呎，
呎價約3.1萬元；到今年1月再以7.37億元購入
28樓全層，面積2.5萬方呎，呎價僅2.95萬
元，是長實拆售中環中心以來最低成交呎價，
最近其他樓層呎價已升至4.25萬至4.8萬元。
問到今年有何最新投資部署時，湯文亮表

示，如果見到商廈物業有好價仍然會入市。
「如果中環中心有一層差不多價錢我都會買，
但家未有。」
湯文亮多次強調自己並非淡友，「其實我係

超級大好友，大家如果有能力就買樓。」他建
議，如果仍有首置名額就可以買住宅，但不建
議買納米樓。如果要付辣稅就不要買住宅，改
買非住宅物業。而非住宅物業中會睇好商廈，
因為工廈用途不少非法營運，而且不容易出
租，維修費亦較重。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市近幾個月轉跌為升，不少市場分析員都大

跌眼鏡。就連去年底看跌的資深投資者、紀惠集團副主席兼行政總裁湯文亮最

近亦轉軚撐樓市上升，料年底前樓市再升10%，連同首季約5%升幅，即全年

升15%或以上。他更身體力行，日前以首置身份買樓，斥近億元買入一個港島

區豪宅，慳稅過千萬元。他並透露過去1年已斥15億元至20億元掃入商廈，集

團增加樓面約7萬方呎，「所以我邊會係淡友？」

3投資者2.9億購中環中心3伙

一手吸睛
十大屋苑靜局

揚言三大購買力谷起市場

個人首置慳稅千萬元 轉軚睇全年樓價升15%

「家谷到啲人連阿爸
個名額都拎埋嚟 (買
樓)，我覺得我唔買樓
都好笨。」

「（過去1年商廈）夠
㗎喇，買咗七萬幾方呎
樓面返嚟，成十幾廿
億。」

「其實我係超級大好
友，大家如果有能力就
買樓。」

■會德豐地產常務董事黃光耀指，MONTARA銷情理想，
決定加推第5號價單共116伙。 香港文匯報記者顏倫樂 攝
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