
地產新聞B1

2019年3月23日（星期六）

20192019年年33月月2323日日（（星期六星期六））

2019年3月23日（星期六）■責任編輯：劉理建

CCLCCL加速攀升加速攀升 升幅升幅3838周最勁周最勁
一城凶宅零議價一城凶宅零議價 黃埔樓加近黃埔樓加近「「11球球」」

美國預期今年不加息，香港樓
市即刻似「啪咗紅牛」般精神抖
擻，這邊廂新盤加價，那邊廂業

主反價封盤。但別忘記，中美貿易戰雖有良好進展，
但仍充滿變數。更值得關注是特首林鄭月娥前日言
論，她坦言對樓價回升感到憂慮，更指如果不能有效
地應對房屋問題，個人不會是一個好特首。市場解讀
為政府或將再度出手，令樓市政策風險劇增。

近月樓市可謂價量齊升，今年首兩個月平均整
體物業成交量約有5,300宗，相比去年11及12月
的平均約3,500宗，升超過一半。昨日中原城市領
先指數更加由2月初的低位急速攀升2.83%。

外圍環境氣氛緩和
樓市最近持續攀升，並非單純因美國不加息。

自從中美貿易戰現曙光，樓市已隨大市反覆回
升。而且，本港經濟基調未變，失業率低、息口
低企持續，政府亦一直給予土地供應不足印象。
因此，當外圍不利環境因素被消化過後，樓市亦
隨之起舞。而近日連恒指亦已回彈至目前約二萬
九點以上水平，亦進一步加強準買家入市信心。

資深投資者湯文亮近日於專欄中指出，樓市在
三高（高樓價、高成數按揭、高回贈）下，的確
存有「泡沫」。惟現階段未見太多負資產及銀主
盤出現，而且銀主盤吸納量非常之快；再者，利

息維持低水平，政府沒有辦法增加供應，甚至美
國有機會停止縮表，留港資金不會離開等，令
「泡沫都已被強化」，樓市暫時不會有問題。

不過，他認為現時樓市相當脆弱，重擊下隨時
會散，形容樓市是「馬卡龍式強化泡沫」。意指
馬卡龍的餅的蛋白泡沫凝固後，看似堅硬，其實
一咬就碎，完全經不起考驗。

特首對樓市回升失望
不可不察的是，政策風險正急速升溫，一向樂

見樓價下跌的特首林鄭月娥，近日出席一個投資
論壇時，直指對樓價上升感到憂慮，因為負擔能
力對港人來說是個大問題，要緩解港人住屋問題
的唯一辦法是增加政府的角色和功能。更有傳媒
引述港府消息指，林鄭取態很明顯，是希望樓價
下跌，對現況感失望。

林鄭當日坦言，明白如果不能有效地應對房屋問
題，她不會是一個好特首。面對新變化，港府如何再
「增加政府的角色和功能」？市場估計樓市政策風險
正在升溫，若樓價進一步上升，政府或主動出手遏抑
升幅，在短期難增加土地下，可能的方向只有兩個：
一是「盤活存量」，可能向現時持有多個單位的業
主出手，徵稅逼他們將單位釋出，增加市場供應；
二是再走舊路，再度由需求管理方向入手，亦即再
度加辣或收緊按揭等。 ■香港文匯報記者 顏倫樂

中原地產研究部高級聯席董事黃
良昇指出，八大樓價指數齊

升，於升市4周內出現2次。近兩周
樓價上升速度更明顯加快，CCL最新
報174.76點，按周升0.75%。其餘各
項整體指數亦齊錄升幅，好像中原城
市大型屋苑領先指數CCL Mass 報
176.79點，周升0.8%。CCL(中小型
單位)報174.77點，周升0.84%。

八指數齊升 新界西最高
目前樓價相比 2月初低位 169.95
點，已經回彈2.83%。而上述三大整
體指數至今已齊升6周，為36周以來
首見，升幅介乎2.83%至3.14%。至
於CCL(大型單位)報174.69點，升幅
則相對較遜，按周只升0.29%，連升
4周共1.94%。另一邊廂，美聯樓價
指數按周亦持續攀升，連升4星期，

創13周新高。最新報163.48點，按
周升約0.81%。
分區統計，新界西表現最好，該區

樓價指數最新報161.86點，按周升
1.82%，已連升4周。新界東樓指數報
186.82點，按周升0.74%，已連升2
周。九龍樓價指數報173.27點，按周
升0.68%，連升5周。港島升幅較小，
報178.86點，按周升0.13%。值得留
意，四區樓價指數齊升4周，是59周
以來首見。黃良昇認為，樓價升勢明
確，升勢可望持續到年中。

中原周末睇樓量6連升
本周末預約睇樓量繼續增長。中原

地產十大屋苑錄得710組，按周再升
2.2%。中原地產亞太區副主席兼住宅
部總裁陳永傑表示，周末睇樓量已連升
6周，更錄逾700組預約屬近年新高，

可見各區睇樓氣氛高漲。他認為，美國
暫不加息，增添買家入市信心，加上本
周末多個市區新盤開售，帶動整體樓市
交投氣氛，令一手二手皆旺。
各區樓價正急速反彈。消息指，紅

磡黃埔花園5期1座極低層F室，實用
面積680方呎，原業主放盤逾半年，
最初開價1,000萬元，業主近期見樓
市交投暢旺，於上月底調升至1,050
萬元，再於本月初調升至 1,100 萬
元，累積加幅100萬元或一成，終以
1,090萬元易手，呎價16,029元。
市況暢旺，連凶宅都出現爭購情

況。中原侯惠良表示，沙田第一城24
座低層H單位本月易手，單位為凶宅，
面積326方呎，2房間隔，以450萬元
零議價易手，呎價13,804元。據悉單
位銀行估值約520萬元，今次成交比網
上估價低13%，單位放盤約一個月。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市升勢加快，中原地產最新公佈，中

原城市領先指數CCL最新報174.76點，按周升0.75%，升幅38周最大。

業界指出，美國暫不加息，增添買家入市信心，加上本周末多個市區新盤

開售，帶動整體樓市交投氣氛。與此同時，賣家紛紛變心雄，買家個個怕

執輸，昨日市傳紅磡黃埔花園極低層單位加價近「1球」（即100萬元）

沽出；沙田第一城更有2房凶宅零議價易手，僅較網上估價低13%。

回升過快醞釀政策風險

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）樓市轉旺，
四個新盤今天將開售合共逾600伙。當中，以
新世界與市建局合作發展馬頭角上車盤瑧尚
收票最多，消息指，截收逾3,700票，超額登
記11.6倍。

瑧尚累收逾3700票
馬頭角上車盤瑧尚昨日截票，消息指，累
收逾3,700票，於昨日中午12時截票前展銷廳
人潮洶湧。該盤今早於荃灣愉景新城售樓處
開售，盡推全盤294伙，訂價市值逾20億
元，包括252伙一房戶及42伙兩房戶。

曦臺超額登記近5倍
宏安與旭輝合作的油塘曦臺於昨日下午2時

截票，市場消息稱，項目累收587票，以今日
首輪價單推售99伙計，超額近5倍。該盤同日
另推9伙招標發售，同日截標。

LP 6與AVA 228齊競逐
南豐牽頭旗下日出康城LP 6今日亦會發售

195伙，另推出284伙招標發售，下周一截
標。資深投資者盧華旗下長沙灣AVA 228亦
會於今日發售19伙。

另一邊廂，華懋與港鐵合作元朗朗城滙於
下周二發售新一批148伙，分A及B批次，分
別涉及72伙和76伙，並會分A及B區售樓處
同步發售。

凱滙二期逸瓏灣8加價
信置牽頭發展的觀塘凱滙二期昨修訂價單，

將印花稅津貼優惠由10.5%削減至9.5%，即變
相加價1%，發展商亦同時將79伙餘貨提價1%
至3%，即前後提價4%。系內大埔白石角逸瓏
灣8亦修訂價單，將其中51伙的印花稅津貼優
惠由10.5%減至9.5%，變相加價1%。

四盤逾600伙今天爭客

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）
泓富產業信託(0808)主席趙國雄昨
日於記者會透露，基於經濟放緩，
現時旗下工商物業與租戶洽談續租
時很困難，部分租戶要求將租期縮
短至兩年。

去年收益4.47億升0.1%
泓富產業信託昨公佈，截至去年12

月底止全年業績，收益按年升0.1%至
4.47億元，物業收入淨額跌0.8%至
3.5億元。可供分派予基金單位持有人
之收益升2.8%至2.69億元。每基金單
位末期分派0.089元，按年升2.9%，
全年每基金單位分派升1.7%至0.181
元，全年收益率6%。

泓富產業信託去年物業組合的租
金調升率為7.2%，租用率維持於
97.6%。趙國雄表示，今年全球經
濟不穩，市場挑戰大，然而泓富旗
下大部分物業位於非核心商業區，
有較高彈性，預期今年寫字樓物業
加租幅度可達高單位數至低雙位
數。
趙國雄又指，在出售「海名軒」
後暫時未有其他出售物業計劃，同
時會關注收購物業的機會，更看好
東九龍區域，並密切注意有沒有參
與活化工廈項目的可能性。
資產增值方面，該公司行政總裁

黃麗虹表示，有計劃翻新泓富產業
千禧廣場及都會廣場大堂。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）中
國建築（3311）昨日舉行全年業績
會，期內營業額556.26億元（港元，
下同），按年升10.9%，股東應佔溢
利45億元，同比下跌18.03%；每股
基本盈利為0.89元，按年跌25%，派
末期息每股0.12元，全年派息0.27
元，按年跌近23%。
財報披露，撇除投資物業公平值

變動虧損、特許經營權減值虧損及
出售附屬公司虧損，核心業務盈利
53.2億元，按年升5%。全年毛利率
15.6%，按年增加2.6個百分點。
另外，集團表示，周勇因專注於

控股股東公司的職務，而辭任中國
建築執行董事及主席職位；顏建國
則獲委任為主席兼非執行董事，自
昨日董事局會議結束時生效。

顏建國接任公司主席
顏建國表示，集團順應市場形勢

變化，市場份額進一步擴大，港澳
地區全年新簽合約額為港幣334.2
億元，創歷史新高。至於集團去年
承接新工程有93項，共計應佔合約
額 1,201.5 億元。其中，香港佔
21.9%，澳門佔 5.9%，內地佔
68.2%，遠東環球佔4%。

泓富：洽談續租很困難

中國建築去年少賺18%

香港文匯報訊（記者 黎梓田）啟德第4B區1
號住宅地皮昨午截標，累收6份標書，長實、華
懋及建灝等財團均獨資競投，會德豐與中國海
外、恒地、新世界以合資競投，嘉華則夥拍信置
入標，另新地亦確認遞標書。有測量師認為，該
地估值接近百億，料落成後每呎賣2.5萬元起。
建灝地產行政經理林綺華表示，地皮位於後

排，但景觀不錯，對區內發展前景有信心，如能投
得該地，傾向發展較大面積單位。嘉華國際香港地
產發展及租務總監尹紫薇稱，地皮條件與前幾個鄰
近地皮差不多，會按市價出價，計劃發展中小型單
位，至於同日另一幅招標啟德地會再作研究。

業界料成「麵粉價」指標
第4B區1號住宅地皮地盤面積約10.3萬方呎，

最高可建樓面約72.2萬方呎。萊坊高級董事及估
價及諮詢主管林浩文指，該地望「內海景」，同區
有項目的發展商可以有協同效應，出價可以「高
少少」，估計樓面地價每呎約1.35萬至1.5萬元，
估值約97.5億至108億元。由於是「新年後」第一
塊大型地皮，成交價對該區有「指標性」作用。
他又指，入標人數符合預期，但不算踴躍，可
能是投資規模大，估計總發展成本近150億至170
億元，料落成後每呎賣2.5萬元起。
另外，該地旁的啟德第4C區2號地盤則於昨起

公開招標，5月3日截標。地盤面積10.51萬方
呎，指定作非工業（不包括辦公室、倉庫、酒店
及加油站）用途，最高樓面約64.12萬方呎。

鄰地同日啟動對外招標
中原測量師行張競達表示，兩地同樣位於跑道

區，兩地總值可達212.9億元。當中，第4B區1
號地皮預計每呎樓面地價約1.35萬元，總值97.5
億元。至於第4C區2號地皮則位處跑道前排，可
享全維港景，參考毗鄰第4C區3號地1月以樓面
呎價17,360元批出，將該地估值由原先128.2億
元調低至115.4億元，每呎樓面地價18,000元。

康城11期收29意向創新高
另一邊廂，港鐵日出康城第11期昨截收意向

書。港鐵表示，接獲29份意向書，較10期多出5
份，為各期之最。市場估計，連同補地價，估值介
乎43億至76.5億元，落成後呎價至少1.6萬元。
現場所見，遞交意向書財團約15間，包括新世
界、新地、英皇、中信泰富、華懋、帝國及建灝
等。英皇國際助理物業經理張思薇稱，項目前方
有阻擋，料海景單位數目不多，考慮合資入標。
項目坐落於未來「日出康城」商場之上蓋，住
宅樓面面積上限為95.65萬方呎，提供不多於
1,850伙住宅，預期2025年落成。

啟德宅地收6標 未見踴躍
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啟德地位置圖

■嘉華尹紫薇表
示，按市價對啟
德第 4B區 1號
地盤住宅地出
價。
記者莫雪芝 攝

■建灝地產林綺
華表示，啟德第
4B 區 1 號地盤
傾向發展較大面
積的單位。
記者莫雪芝 攝

第4B區1號

第4C區2號

■左起：中國建築周漢成、顏建國、張海鵬及孔祥兆。 記者黎梓田 攝
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