
單位：深水灣道79號
持有人：李嘉誠
租值：963.6萬元
按年升幅：+2.55%
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單位：淺水灣道89號
持有人：梁亮勝
租值：1,349.4萬元

按年升幅：+2.90%
1

其餘超級豪宅租值升幅
排位
4
5

6

7
8

9

10

持有人
海外公司
劉鑾雄
WONDER BENEFIT
LIMITED
蔡奎
李澤楷

李兆基

王衛

單位
Mount Nicholson 1號屋
渣甸山高士美道2號大宅

Mount Nicholson 3號屋

Mount Nicholson 2號屋
石澳大浪灣道12號大宅
麥當勞道36號惠苑22樓、
23樓、24樓、天台及泳池
喇沙利道55號

18/19年度租值
955.2萬元
798.5萬元

791.1萬元

773.2萬元
565.6萬元

622.0萬元

540.0萬元

19/20年度租值
955.2萬元
823.1萬元

791.1萬元

773.2萬元
595.6萬元

622.0萬元

540.0萬元

按年變幅
-

+3.10%

-

-
+5.30%

-

-

嵐山細單位租值年升10%

44 55 渣甸山高士美道渣甸山高士美道22號大宅號大宅Mount NicholsonMount Nicholson 11號屋號屋

差餉物業估價署最新資料顯示，今年位列本港最
貴租值豪宅的4間超級豪宅，重估租值的升幅

由0%至5%不等。其中升幅最大為馬化騰南區石澳大
浪灣道13號大宅，最新租值1,245萬元，平均每月租
值達 103.75 萬元，相比去年租值 1,185 萬元上升
5%。據了解，該大宅由馬化騰2009年以個人名義
4.8億元向已故船王後人趙世光買入，可建樓面達
1.95萬方呎。

梁亮勝大宅每季差餉16.87萬
不過，馬化騰大宅仍然只是全港最貴租值榜的第二
名，第一名為南區淺水灣道89號，租值高達1,349.4
萬元，平均每月租值達112.45萬元，租值按年升
2.9%。翻查資料，該大宅已經連續第5年登上超級豪
宅「租值王」，總樓面約2.55萬方呎，大宅主人為經
營洗浴用品等生意的湖北富豪、絲寶集團主席梁亮
勝。梁亮勝曾於2010年被胡潤評為「湖北首富」。
若以租值5%作為差餉徵收水平，梁亮勝大屋每季
單是付差餉已接近16.87萬元，馬化騰大屋的每季差
餉則約15.56萬元。至於長和系創始人李嘉誠旗下深
水灣道79號，則重上第三名，租值為963.6萬元，按
年升2.55%，每月租值80.25萬元。
資料指，2017年時，誠哥的深水灣道79號曾經為

全港租值最貴三甲的第三名，但 2018 年被山頂
Mount Nicholson取代。至最新租值重估，誠哥大宅
終於再次重奪失落的第三名，晉身全港租值排行榜第
三名位置。而李嘉誠家族中，電盈主席李澤楷的「紅

木屋」石澳大浪灣道12號大宅，按年升幅則為超級
豪宅中最高，最新租值為595.6萬元，每月租值49.63
萬元。

「亞洲樓王」租值955萬梗頸四
「亞洲樓王」山頂超級豪宅Mount Nicholson，原

本處於第3名的1號屋，按年租值因為無升跌，維持
955.2萬元，因此排名降至第4位。不過，Mount
Nicholson多間大屋租值都仍然相當驚人，好像2號屋
則為773.2萬元，而3號屋為791.1萬元，但以按年升
幅來說就相對遜色，因大部分租值重估後都無升跌。
排名第5位是劉鑾雄（大劉）所持渣甸山高士美道

大宅，租值823.1萬元，按年上升3.1%，排名第五。
其他富豪持有的超級大宅，好像九倉前主席吳光正的
南區大浪灣道22號屋，最新租值542.16萬元，租值按
年升4.63%，租值升幅於各大宅中算標青。恒地主席
李兆基位於中半山麥當勞道36號惠苑22樓、23樓、
24樓、天台及泳池，租值622萬元，按年無升跌。

多位內地富豪大宅打入最貴榜
除十大最貴租值豪宅有多位內地富家身影外，其餘
貴價租值的豪宅亦不乏內地富豪業主。如阿里巴巴集
團創辦人馬雲位於中半山地利根德里Branksome
Crest頂層複式，租值由17至18年度487.44萬元，上
升去年511.92萬元，最新租值升至527.28萬元，升
幅3%。順豐老闆王衛持有的喇沙利道55號，按年租
值亦維持540萬元。
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十大超級豪宅出爐 馬化騰李嘉誠居二三

部分納米單位差餉租值升幅
單位

嵐山一期3座中層H室
薈晴1座低層B室
AVA 128高層B室
傲形低層D室
曉薈低層C室

面積(平方呎)
177
219
177
204
166

18/19年度租值
7.99萬元
9.70萬元

12.89萬元
10.26萬元
10.76萬元

19/20年度租值
8.78萬元

10.46萬元
13.79萬元
10.58萬元
10.76萬元

按年變幅
+9.90%
+7.92%
+6.98%
+3.16%

-

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）香港

十大租值豪宅出爐！全港最貴租值的3

幢大屋，頭兩位排名不變，繼續由有

「湖北首富」之稱的絲寶集團主席梁亮

勝旗下淺水灣道89號及騰訊主席馬化

騰旗下石澳大浪灣道13號蟬聯，每個

月租值過百萬元。而第三名則由「香港

首富」長和系創始人李嘉誠旗下深水灣

道 79 號大宅奪得，取代山頂 Mount

Nicholson重入三甲。而阿里巴巴的馬

雲、順豐的王衛等多位內地富豪的大宅

亦同列香港最高租值豪宅之一。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本港最貴豪宅一年
的租值達1,349萬元，足夠小市民買入沙田第一城2
個2房單位有餘，香港租金之貴可見一斑。其實，即
使是普通私人住宅，最新的應課差餉租值，亦較去年
升5.4%，升幅較十大豪宅更大。當中小型單位平均
升 6.3%，中型單位平均升 4.7%，大型單位則升
2.8%，小型單位租值跑贏大市。納米單位租值繼續
錄得高幅度增長，個別單位如嵐山一期，部分單位按
年租值竟然上升近一成。

私樓租值升5.4% 略低前年
本港過去一年的樓價雖然有所上升，但年底樓市回
調，升幅收窄，導致上年度租值升幅稍為放緩。根據差
餉物業估價署最新差餉租值重估的結果顯示，全港私人
住宅單位平均升5.4%，相比上一年度6%的升幅略低。
而十大藍籌屋苑當中，位於鴨脷洲的海怡半島最新
差餉租值升幅最大，平均高達8%，其次為荔枝角美孚
新邨、天水圍嘉湖山莊及將軍澳新都城，均有7%的升
幅，沙田第一城錄得5%升幅。而多個超迷你單位，按
年租值升幅均跑贏大市，大部分升幅介乎約3%至
10%。好像大埔嵐山一期3座中層H室，單位面積177
方呎，最新租值8.784萬元，按年升近10%。
其餘馬鞍山薈晴、西營盤AVA 128、紅磡傲形等

知名供應納米單位的樓宇，超迷你單位的租值都錄得
按年上升。不過，上年度「升幅王」九龍城曉薈一個
低層166方呎(實用面積，下同)單位，2018/19年度租
值曾按年激升18%，新年度重估租值則沒有升跌。

波斯富街地舖租值跌20%
舖位租金升幅個別發展，隨着內地旅客消費模式改

變，主打民生零售的商舖租值有所上升，核心零售區
租值則下降。綜合市場及差估
署資料，上水區街舖應課差
餉租值顯著上升；核心零
售區如銅鑼灣舖租跌勢
則按年回落，包括羅
素街、波斯富街等，
不少地舖租值按年
下跌約 5%，波斯
富街有地舖租值更
按年跌20%，尖
沙咀加連威老道
也有地舖租值跌
15%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）
群盤爭客下，恒基地產紅磡啟岸
次輪148伙昨日截票，累收526
票，超額登記逾2.5倍，相比首輪
銷售時錄逾2,100票大減75%。該
盤亦首錄兩宗撻訂，料被發展商
殺訂合共約53萬元。
恒基物業代理營業（一）部總經

理林達民表示，該盤累收 526
票，超額登記逾2.5倍，入票者
中，40%至 50%來自九龍區，
30%來自新界區，投資者佔
35%。他表示，該盤將於今晚進
行次輪發售148伙，對銷情有信
心，會視乎今晚銷情決定加推安
排，或會首度推出項目特色戶。
根據成交記錄冊顯示，啟岸首

錄兩宗撻訂，分別是5樓C3室、
15樓B1室，實用面積268及270

方呎，均為一房戶，本月9日以
502.26萬及559.36萬元售出，買
家撻訂估計遭沒收訂金5%訂金，
分別涉逾25萬及28萬元，即發展
商合共殺訂約53萬元。恒地已公
佈暫停銷售該兩伙。

瑧尚收逾二千票超額10倍
另一邊廂，新世界與市建局合作

馬頭角瑧尚收票反應熱烈，消息
指，至昨日累收逾2,000票，以首
兩張價單合共180伙計，超額登記
10倍，發展商考慮短期內再加推單
位，最快本周展開首輪開售。
宏安地產執行董事兼行政總裁黃

耀雄表示，油塘曦臺自上周六收票
以來累收320票，以首張價單66伙
計，超額登記3.8倍，70%為來自
九龍東及港島東的用家，不排除會

加推單位，最快本周末發售，亦有
意推出項目特色戶及第1座三房戶
連儲物室以招標形式發售。

中原推曦臺按揭全期H+1.23%
另外，多間銀行夥拍中原按揭

及經絡按揭為曦臺買家提供低按
息高回贈按揭計劃，其中透過中
原按揭可享H按的全期按息為
H+1.23%，封頂息率全期低至P
減 3%（P現為 5.375%）;P按的
全 期息率為 P 減 3% (P 現 為
5.375%），上述兩項計劃，客戶
均可享現金回贈2.1%，並享有與
按息一致的存息戶口，兩項計劃
最長還款期30年。透過經絡按揭
可享全期H+1.23%，封頂息率全
期 低 至 P 減 2.75% （P 現 為
5.125%），現金回贈2.1%。

紅磡啟岸次輪截收526票

香港文匯報訊 據中原地產研究
部統計顯示，2月份價值2,000萬元
以上的豪宅(包括一手及二手)買賣
合約登記錄得173宗，總值94.47
億元，較1月的184宗及88.20億
元，分別下跌6.0%及上升7.1%。
反映整體豪宅市道維持平穩暢旺，
連續兩個月接近200宗水平。
一手方面，2019年2月份價值
二千萬元以上的一手豪宅買賣合

約登記錄得98宗，總值62.43億
元，較 1月的 119 宗及 65.19 億
元，分別下跌17.6%及4.2%。一
手金額是自2018年11月的56.52
億元之後，創三個月新低。顯示
1月間臨近新春，豪宅新盤供應
減少，令一手豪宅交投下降。
二手方面，2019年2月份價值
二千萬元以上的二手豪宅買賣合
約登記錄得75宗，總值32.04億

元，較1月的65宗及23.01億元，
分別上升15.4%及39.2%。二手
數字是自2018年11月的99宗及
47.33億元之後，創三個月新高。
反映1月間樓市氣氛好轉，提升
市民的買樓意慾，高價住宅備受
追捧，刺激二手豪宅交投活躍。
2月份買賣登記宗數最多的豪

宅屋苑為何文田皓畋，錄17宗，
總值8.46億元。

上月豪宅成交173宗 涉94億升7%

▶圖為嵐山。
資料圖片

單位：石澳大浪灣道13號
持有人：馬化騰
租值：1,245.0萬元
按年升幅：+5.00%
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製表：記者 顏倫樂

製表：記者 顏倫樂

「湖北首富」大宅
租值1349萬稱冠


