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李民斌：
理財通可實現雙贏

日出康城11期料月內招標
港鐵：傾向建上車盤 最多供1850伙

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 港鐵物業總監鄧智

輝近日接受訪問時，透露日出康城11期的招標時

間表，預計短期內可以推出招標，可提供3幢物

業，可建樓面約95萬方呎，最多提供單位約1,850

伙，市場對其估值約42.8億元至76億元，每呎樓

面地價由 4,500 元至 8,000 元。加上另外兩個項

目，今年內會推出3個項目，最多合共4,500伙。

■鄧智輝指出，經營大型商場屬公司主流業務之一，未來更會
有3個大型商場落成，最快開幕為日出康城商場，料明年下半
年完工。 香港文匯報記者顏倫樂攝

香港文匯報訊（記者 周曉菁 兩會報道）
《粵港澳大灣區發展規劃綱要》提出擬開設內
地和香港可互相買賣對方理財產品的理財通，
正在北京參加兩會的全國政協委員、東亞銀行
（0023）副行政總裁李民斌接受訪問時指出，
理財通不僅令內地居民獲得更多投資渠道，亦
將利好本港銀行開發多元化的理財產品，加大
生意額，可實現雙贏。
李民斌認為，理財通有益兩地金融的互聯互

通，但其中還涉及外匯、金額限制、產品範
圍、買賣資格等複雜的條例，即便兩會期間已
聽到許多關於大灣區的提案，從提案到落實仍
須較長時間。不過他對「理財通」正式推出表
示樂觀，相信只要看準時機，一步一步開放，
就能實現開通。

銀行開戶數量有望大增
問及短期內銀行將從大灣區規劃中的最大獲

益，李民斌相信「開戶」數量有望大幅增加，
因這一步驟對外匯及外匯管理的牽涉較少。大
灣區規劃不僅僅是經貿上的合作，更是會令區
域內產生協同效應。尤其綱要提出兩地保險業
務的互通，令內地居民對本港保險產品激增，
銀行業有望消化大量的開戶需求。
提及跨境人民幣拆借業務，李民斌表示，若

能實施將大大推動銀行發展，本港人民幣資金
池也會逐漸變大。他稱，在內地設立網點、開
展業務的港資銀行，往往有缺乏存款和資金的
問題，若能開展人民幣拆借業務，顯然就增多
了一個融資渠道，對銀行在內地的業務開展有
長遠幫助。此外，隨着人民幣國際化進一步深
入，跨境人民幣拆借能刺激本港人民幣資金池
的擴充，也令本港人民幣存款得到充分利用。

冀消費者貸款佔比達3成
另外，李民斌還透露，與螞蟻金服、美團以

及攜程等互聯網企業展開了合作，東亞十分看
重這些平台累積的用戶數據。東亞在內地的網
絡借貸業務，其中有九成通過各大平台獲取，
且消費者貸款佔比逐年正上升，已經從2017
年的17%上升至去年的27%。他續指，公司希
望內地貸款業務中，私人貸款和消費者貸款能
達到七比三的目標。

香港文匯報訊（記者 殷考玲）今年以來Ａ股
已累升逾20%，耀才證券（1428）主席葉茂林昨
出席活動時表示，A股港股未來續受中美貿易戰
談判進度影響，不過內地政府透過減稅、減息、
降準、降費及簡政等一系列措施，將有助正面刺
激內地經濟及股市的表現。
研究部總監植耀輝則預期，內地推出科創板之

前滬指仍持續向好，今年有望升至3,600點，加
上A股日均成交逾萬億元人民幣或成為常態，A
股氣氛好轉，相信港股同樣受惠。而中美貿易戰
問題一旦解決，內地經濟前景將趨向樂觀。
為吸納內地客戶，耀才證券推出耀才「寶

寶」、「豆豆」手機交易程式（APP）。行政總
裁許繹彬透露，推出1個月下載量逾三萬人次，
開戶人數之中已有逾半用戶曾進行交易。他期
望，於今年底來自內地業務的盈利貢獻佔比，將
由去年底的5%，大幅提高至30%，而整體客戶
人數，相信也預期由現時27萬人升一倍。

港股ADR上周五表現

股份

匯控(0005)
中移動(0941)
中海油(0883)
中石化(0386)
聯通(0762)
國壽(2628)
中石油(857)
騰訊(0700)
友邦(1299)
建行(0939)

ADR於美國
收報(港元)

64.17
81.43
13.20
6.4

9.21
20.54
5.00

342.52
74.88
6.86

較上周五港
股變化(%)

-0.12
+0.22
-0.58
-0.14
+0.64
-0.06
-0.55
-0.29
-0.17
-0.41

葉茂林：內地政策利A股

翻查資料，早前政府公佈該地可建單
位約1,650伙，惟最新港鐵資料多

出200伙，鄧智輝解釋，市場傾向興建較
多面積較細的上車單位，故公司亦就單
位數量上限作出調整。不過，對於單位
增多，有測量師擔心令該區供應過多。

正建未售共約2萬伙
除日出康城11期外，港鐵於今年內仍
會推出2個項目招標，分別為日出康城
12期(1,850伙)及黃竹坑站4期(800伙)，3
個項目合共4,500伙。問到港鐵有否配
合政府調減私人土地供應時，他表示，
今年市場上多幅高價地皮銷售，有考慮
到市場承接能力，再加上同一地區短時
間太大量供應並不合適，強調並非配合

政府下調供應數量。
他又指，雖然政府調整公私營房屋比

例至七三比，但整體10年供應45萬伙
數字未變。而目前港鐵與合作發展夥伴
正興建但未售出的住宅單位共約2萬
個，大部分將於未來6年內推出市場銷
售及入賬。西鐵方面則有1萬個興建中
仍未售出。再加上政府土地招標，認為
市場潛在私人土地供應仍有一定數量。

暫無拆售商場想法
至於港鐵現時尚有何土地供應，鄧智

輝坦言只餘下日出康城11至13期，以
及黃竹坑4至6期，但未來會檢視旗下
鐵路沿線設施尋找新項目，包括大嶼山
小蠔灣車廠，將會為公司未來最龐大的

住宅項目，提供108幢，總樓面約為
1,120萬方呎，提供約1.4萬伙，目前分
區計劃大綱雖然已批出，但因搬遷車廠
涉及複雜技術評估及工程，相信仍要數
年後才會推出市場。

康城商場明年完工
消息指，小蠔灣車廠可供應的1.4萬

伙只計算私人住宅，由於未來料有公營
房屋部分，平均單位面積或會下調，令
項目總供應單位數量會更多。問到會否
仿傚領展出售部分商場業務，鄧智輝表
示目前未有這個想法，因大型商場屬公
司其中一個主流業務，未來更會有3個
大型商場落成，可以為集團帶來經常性
收入，補貼日益增加的鐵路維修費用。

他續說，未來3個商場，最快開幕為
日出康城商場，將於明年下半年完工，
總樓面近47.9萬方呎，目前部分大面積
商舖已經預租；大圍站上蓋商場則預計
2023年落成，總樓面約65.25萬方呎；
至於黃竹坑站商場亦估計2023年完工，
總樓面約50.6萬方呎。
鄧智輝表示，明年日出康城商場落成

時，區內仍有多期住宅未入伙，相信人
流未足以支撐商場營運，但公司認為該
區居民期待商場已久，因而選擇盡快將
整個商場開幕，以彌補當區社區設施不
足的缺口。他透露，商場日後有全港最
大的溜冰場等設施，亦有民生商舖應付
居民所需。視乎該區人口增長及商場人
流，港鐵會適當調整康城站班次。

香港文匯報訊（記者 周紹基）美股
史上最長牛市在上周六踏入10周年，但
當地2月份的非農就業數據表現差過預
期，加深市場對經濟前景的憂慮，美股
上周累計跌逾2%，是今年表現最差的
一周。港股在美國上市的預託證券
（ADR）也跟隨向下，預計今日恒指會

再跌120點，跌至28,100
點左右。內地擬年內落
實房地產稅法的立法調
研，市場人士指出，消
息令內房股短期內也會
受壓，而「港股通」在
上周五就率先走資近25
億元，「北水」主要沽
出對象正是內房及券商
股。

羅家聰直言：
港股短期已見頂
交銀香港首席經濟及

策略師羅家聰相信，港
股短期已經見頂，後市
應會反覆下試27,000點
水平，因為今輪港股大

型反彈浪，起步點大約在25,000點，升
至29,000點後進入調整，那升幅的50%
即27,000點便會出現較大支持。由於宏
觀環境並未快速惡化，他料27,000點是
個有力支持位。
股票分析師協會主席鄧聲興表示，技

術而言，目前恒指的50天線（27,426

點），正與250天線（28,206點）快速
接近，若50天線在未來3個月內能夠升
穿250天線的話，技術上將呈極大的利
好訊號。

鄧聲興：藍籌放榜左右後市
宏觀情況方面，歐央行下調今年全

球的經濟增長目標與通脹預期，並將推
出新的刺激措施。他預計，美國聯儲局
亦會對加息取態進一步「偏鴿」，加息
及「縮表」的步伐將減慢，其實對股市
是好消息。
他又指，平保（2318）、會德豐

（0020） 、 國 泰 （0293） 、 太 古
（0019）等多間大藍籌，將陸續公佈
業績，料會左右港股後市走向。對於市
場憂慮全球經濟放緩，他指出港股已進
入整固階段，但預計在跌穿28,000點
後，港股的跌勢會減緩。

譚紹興憂騰訊業績「走樣」
投資者學會會長譚紹興則指出，港

股本周走勢，需視乎騰訊（0700）步
伐，近期騰訊出現「小陽春」，股價
從低位大幅反彈，短短幾日間已爆升

數十元，但他相信是因為MSCI更換成
份股有關，隨着上周五「換馬」行動結
束，近日針對騰訊的「空軍」又再肆
虐，他預計騰訊月底公佈的業績可能未
必符合市場預期，故沽家才會有所部
署。

香港文匯報訊（記者 殷考玲、顏倫
樂）持續有新盤推出增強買家信心，購
買力也同時流入二手市場。總結四大地
產代理周末 (3月9日至10日)的統計，每

間代理行十大屋苑成交宗數均維持得雙
位數。
當中，中原地產十大屋苑本周末錄得

20宗成交，較上周末減少3宗或13%，
但成交量已連續兩星期企穩20宗水平，
創2017年12月之後15個月次高。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁

陳永傑表示，樓市氣氛暢旺，買家入市
信心強勁，本周末二手成交量於高位橫
行，而且中上價藍籌屋苑如太古城和康
怡花園等，不少買家願意追價入市。

部分業主封盤觀察市況
美聯物業十大藍籌屋苑錄得14宗買賣
成交，雖較上周末減少1宗或6.7%，但仍
連續4個周末錄得雙位數，美聯物業住宅

部行政總裁布少明稱，新盤啟岸首批即日
售罄，大量的購買力釋放，加上市場利好
因素刺激，部分買家流入二手市場，帶動
本月份二手屋苑交投保持暢旺。
此外，香港置業西九龍昇悅居分行首

席分區董事文啟光表示，新盤接連推
出，且貨尾盤持續有成交，二手市場同
受暢旺氣氛帶動，本月至今四小龍暫錄
約11宗成交，按月同期增1.2倍，可見
買家入市意慾高漲。

一手兩天錄近300宗成交
利嘉閣地產總裁廖偉強也指，早前的

平價盤已被市場消化而減少，加上多了
業主感到市場氣氛好轉而選擇調高叫價
或反價，甚至有部分業主封盤，希望觀

察未來市場變化再作決定。
過去周六日一手成交量熾熱，綜合市

場資訊，兩日一共錄得約297宗成交，
其中恒地紅磡啟岸於周六全數沽清可發
售的 246 個單位，佔兩日成交量的
83%；發展商曾表示最快於昨日加價加
推，但至昨晚七時半仍未見有公佈。其
餘較多成交的新盤，包括大埔白石角雲
滙1期，上周六以招標售出14伙，成交
價介乎787.5 萬至961.99 萬元；油塘海
傲灣，兩日錄得11宗成交；晉海II兩日
亦透過招標售出7伙。此外，新地南昌
站匯璽昨連售4伙，實用面積約1,687及
1,854 方呎的大單位，成交價介乎
4,560.59萬至5,322.86萬元，折合實呎
2.7萬元至2.87萬元。

十大屋苑周末成交持續雙位數

經濟放緩憂慮重燃 恒指料受壓

■新世界「瑧尚」開放展銷廳及示位，
消息指周末錄逾千參觀人次。

■李民斌指出，跨境人民幣拆借業務若能實
施，將大大推動銀行發展。

香港文匯報記者周曉菁 攝

■恒指上周五（3月8日）收報28,228
點，跌551點。 中通社 ■葉茂林(左二)料A股向好。 殷考玲 攝
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