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二手漸回暖 春節前或迎小陽春
美加息放緩人行降準 利好樓市尋到支持位

恒生銀行投資顧問服務主管 梁君馡

今年首季投資展望
踏入新的一年，展望第一

季度投資市場表現，環球股
市方面，筆者預計市場避險
情緒將持續到2019年，而

首要擔憂的焦點仍然是中美之間的貿易摩
擦。此外，美聯儲的政策立場以及英國脫歐
談判將繼續成為影響市場的其他主要風險因
素。美國股市在2018年第四季曾大幅波
動，原因是即使企業對盈利增長前景持謹慎
態度，然而同時擔憂中美貿易摩擦的影響，
投資者亦認為美聯儲不會願意放緩緊縮政
策。

美緊縮持續 風險資產續受壓
筆者認為不能指望美聯儲拯救股市，但可

以預料的是，美聯儲現在再推出支持資產價
格的量寬計劃可能性極低，並且緊縮政策將
持續進行。也就是說，環球風險資產價格在

緊縮和無風險利率上升的情況下料將繼續面
臨下行壓力，意味着風險資產估值於貨幣政
策正常化的過程中應會漸漸回歸其長期平均
值。
亞洲方面，市場對2018年亞洲資產的投

資情緒轉差的主因，是貿易保護主義不斷升
溫。筆者認為保護主義會在世界各地繼續發
展，而投資者對股票的研究分析需有透徹的
理解。話雖如此，筆者也看到亞洲股市當前
的低估值已反映了許多國際貿易情況緊張和
全球增長放緩所帶來的風險。目前許多估值
吸引和派發股息能力強的亞洲企業都值得留
意。

雙重利好 A股首季表現看俏
內地A股市場是2018年表現較差的股票

市場之一。金融機構和產業的持續去槓桿化
政策令經濟及盈利增長皆有所放緩。筆者認

為，控制信貸擴張會帶來短期的痛苦，但這
是防止系統性信貸泡沫和經濟軟着陸的必要
行動。美國的貿易摩擦令內地的政策方向和
選擇在2019年變得更加複雜。
市場預期內地將採取「寬鬆的財政政策」

和「靈活的貨幣政策」來應對及平衡全球貿
易不確定性及以期達成的經濟轉型。另一方
面，從A股市場的技術角度來看，如果中美
能夠在第一季達成貿易協議，或導致壓抑之
後的大幅反彈令A股市場較輕易成為本季度
表現最佳的股市之一。

新興債市抗風險 低質債慎投
在固定收益市場方面，對美國收益率曲線

倒掛的擔憂將影響2019年的債券市場投資
策略，投資者對經濟和通脹前景的信心不
足，美國國債供應量上升和其他國家拋售美
債的行動令筆者對美國固定收益市場的不確
定性上升。
通過增加新興市場債券來維持多元化的

全球佈局，是本季度平衡風險和收益較宜

採取的債券投資策略。而高收益債券方
面，由於環球已經進入了經濟上升周期的
晚期，這一類高風險資產價格料仍將面臨
壓力。筆者對低質素的企業債券仍持謹慎
態度。

加息周期將結束 美元難大升
外匯市場方面，預計美元指數將在未來進

一步整固，此前其上漲勢頭於過去幾個月已
經失去動力。筆者認為美聯儲的加息周期大
約已進入最後階段，美元兌其他貨幣難以從
當前水平再大幅攀升。
英國脫歐將造成一些短期不確定因素並導

致美匯指數波動，但總體而言我們認為美元
將因雙赤惡化和美國經濟增長放緩而有所下
滑。新興市場貨幣在2018年大幅下挫，相
信一些主要的拉丁美洲經濟體和拉美貨幣應
該能夠在國內改革及優化經濟政策和國際貨
幣基金組織的支持下穩定下來。
（以上資料只供參考，並不構成任何投資

建議）

香港文匯報訊（記者 岑健
樂）新絲路文旅（0472）昨發
盈喜。公司昨發公告指，截至
2018年12月31日止的年度業績
轉虧為盈，綜合淨利潤將錄得

顯著增加，主因為於該年度公
司所收購之P2P融資平台公司之
貢獻。據了解，公司於2017年
12月 31日止的年度，錄得約
8,931萬港元之合併虧損。

新絲路文旅發盈喜

香港文匯報訊 樓市
進入調整期，非住宅
物業造價的下調幅度
甚至更高。世紀21物
業魏仕良昨表示，該
行近日錄得將軍澳慧
安園 2樓雙號車位成
交，原業主以159萬元
放盤，大幅減價50萬
元，減幅逾31%，以
109萬元沽出，成交價
較市價低30%。是次
成交對比2018年 9月
份一個同層雙號車位
以162萬元易手，造價
亦低約33%。
據了解，原業主於

2017年9月以120萬元
購入車位作投資，每
月可收取 2,900 元租
金，持貨至今以交吉
形式出售，賬面蝕11
萬元離場，1年多價值
下跌9%。
二手住宅方面，部

分業主叫價態度回
軟，因應市況減價。
祥益地產黃文樂表
示，屯門寶怡花園錄
區內換樓客成交個
案，成交單位為3座高
層C室，實用面積415
呎。原業主增加議
幅，減價12萬元，獲
區內換樓客以458萬元

購入自住，以實用面積計算平
均呎價為11,036元，屬市場價
成交。原業主於2012年以約218
萬元購入單位，是次轉手賬面
獲利約高達240萬元，單位升值
逾倍易手。

世紀 21 富山地產劉倩彤表
示，該行新近促成牛池灣怡富
花園成交，單位為中層B室，實
用面積 398 方呎，2房 1 廳間
隔。單位原開價600萬元，放盤
1個月，減價55萬元，減幅逾
9%，獲買家以545萬元承接，
實用面積呎價13,693元。
原業主於1994年以303萬元

購入單位，持貨至今沽售，賬
面獲利242萬元離場，單位24
年升值80%。

旭輝臺減價8%沽
利嘉閣地產將軍澳廣場分行

梁敬嚴透露，市場新近錄得將
軍澳旭輝臺二手成交，單位位
於1座低層A室，實用面積約
481方呎，兩房間隔。單位原叫
價650萬元，經議價後減價50
萬或約8%，以600萬元易主，
折合實用面積呎價約 12,474
元。
原業主於 2015 年 12 月，以

460萬元購入上述物業。物業剛
鬆綁SSD，現成功轉售賬面獲
利140萬元，物業升值約30%。
利嘉閣地產皇牌屋苑海逸分行
(B組)潘立信表示，該行最新促
成紅磡海逸豪園9座中低層H室
的二手成交個案，單位實用面
積約900方呎，三房套兩廳連士
多房。單位原開價1,980萬元放
售，多番議價後最後以1,600萬
元沽出，減價達380萬元或約
19%，折合實用面積呎價約
17,778元。
原業主於2005年3月份，以
約629萬元購入上述單位，持貨
多年，現轉手賬面獲利約971萬
元，物業升值約1.5倍。
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香港文匯報訊 香港投資基金公會昨公佈的一
項調查顯示，較多廣東省的受訪者在未來12個
月對投資港股有興趣，有49%將港股列為首三
項之一。此外，廣東省投資者亦有意把握其他境
外投資機會：27%的受訪者選擇買香港的保險，
另有27%的受訪者表示有興趣投資於成熟市場
的基金。

逾半粵投資者欲投資港股通
調查指出，就香港股票、香港債券、內地股

票和內地債券這四項，廣東省投資者較香港投資
者更想均衡作配置：32%配置內地股票；其次是
內地債券（22%）；另外，配20%到港股，16%
到港債。廣東省受訪者針對退休投資的配置相
若，但對債券的配置會較高（作一般投資用途的
為22%；退休投資的為26%），配股票的則稍
低（30%對比一般投資的32%）。
此外，與香港投資者相比，廣東省投資者更
多使用各項跨境投資渠道：44%的廣東投資者表
示曾經透過港股通作投資。未來不少更打算使用
這些投資渠道：對這些渠道有認識的廣東省受訪
者中，54%表示有意在未來12個月使用港股
通；26%希望透過基金互認計劃購買基金。

相比之下，在首五
類想投資的類別中，
87%的香港受訪者將
港股放於首三位，
42%則將香港房地產
放於首三位，87%將
港股放在首三位。至
於香港以外的市場，
21%香港受訪者選擇
投資內地股票，18%
選擇投成熟市場的基
金，另18%選成熟市
場股票。
香港受訪者的目前

資產配置（不包括房
地產）也以香港為
主；平均只有19%的
資產放在香港以外的
地區，當中8%在內地。從長線的角度，他們理
想的比例是把境外的資產配置提高至30%：以
內地市場（11%）和北美市場（10%）為主。對
於兩地已開通的不同跨境投資渠道，例如滬／深
港股通、基金互認等，香港投資者的參與程度較

廣東省投資者為低。只有少於20%的香港投資
者曾經有參與這些渠道。但有潛在興趣：知道有
這些渠道的香港受訪投資者中，25%表示有興趣
使用滬股通，25%有興趣用深股通，另外約20%
對基金互認計劃感興趣。

利嘉閣則按周大增7宗交投至8宗，創自七月
初以來27個周末最多，其總裁廖偉強認

為，新盤銷情理想，反映不少資金正在「吼位」
等待入市時機，而中美官員即將會面，市場憧憬
會為貿易戰帶來好消息，買家入市意慾回升。他
預測，現時樓價再大幅下行的機會不大，料短期
走勢將會較為平穩，而買家的情緒亦開始轉趨樂
觀。

美聯：幾面受敵轉勢尚需時
美聯十大屋苑成交連升兩周，按周增兩宗，

但仍有6個屋苑錄得零成交。美聯行政總裁布少
明表示，雖然近期傳出部分利好消息，包括聯儲
局「放鴿」，可能放慢加息步伐，而中美副部級
經貿磋商將於周內舉行，市場憧憬可落實紓緩貿
易戰措施，惟樓市已步入全新的調整循環，「美
聯樓價指數」最新報161.02點，連跌13星期，
較高位8月錄得的176.54點累跌約8.79%，全年
的升幅已收窄至僅約2.54%，幾近抹平全年的升
幅。

布少明認為，大埔大型新盤續以進取價搶
客，令資金持續流向一手，二手市場幾面受敵，
氣氛已由濃轉淡，想在短期扭轉形勢絕非輕易，
相信要待購買力及盤源進一步累積，二手成交才
有望拾級而上。

港置：新盤吸客 二手續受壓
香港置業行政總裁李志成亦持審慎態度，指

隨着節日外遊效應消退，加上市場憧憬美聯儲加
息步伐放緩，準買家及業主重返市場，帶動睇樓
活動回復活躍。不過最近有新界大型新盤以低市
價推售，相信將會吸納部分市場購買力，令二手
受壓，預計短期內二手交投仍會續於低位徘徊。
港置上周末合共錄得3宗成交，按周上升2

宗。港置首席聯席董事陳俊偉指，近日接連有大
型新盤以吸引價錢推售，有利買家向業主進取還
價，將軍澳中心睇樓量增加約半成，個別業主願
意略為擴闊議價空間至約5%，預期準買家會稍
為加快入市步伐，區內二手交投價量將會輕微上
升。

天鑽收逾3400票 超額10倍
另外，新盤方面，市場消息指，由中國海外

發展的大埔「天鑽」至昨日，收到逾3,400票，
較首批推售324伙超額約10倍。至於一手銷情
方面，九建油塘海傲灣周末兩日共售出6伙，均
呎價約2萬元。

香港文匯報訊（記者 周曉菁）二

手市場或迎來農曆新年前的小陽

春，數據顯示上周末（5 日和 6

日），四大代理十大藍籌屋苑分別

錄得3宗至8宗成交個案，同比有1

宗至7宗不等的增幅。中原過去兩

日十大屋苑成交按周微升1宗，錄

得5宗。中原亞太區副主席兼住宅

部總裁陳永傑表示，美國加息步伐

放緩，人行降準，市場對樓市利好

消息增加。在一手物業銷情理想帶

動下，二手市場睇樓氣氛轉好，加

上二手業主願意讓步，有買家趕在

農曆新年小陽春前入市，成交以中

小型物業為主。樓價跌勢開始穩

定，並找到支持位，相信農曆新年

前有機會迎來小陽春。

上周末十大屋苑成交

利嘉閣

美聯

中原

港置

數據來源：四大代理
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大灣區居民冀增跨境投資

■美聯儲再推出支持資產價格的量寬計劃可
能性極低，緊縮政策料將持續。 資料圖片
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■天鑽售樓處吸引大批市民參觀，截至昨日收逾3,400票。

■屯門寶怡花園近日錄市價成交。 資料圖片
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