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透過wechat
查詢本公司
服務及接收
最新資訊

Wechat ID: cssurveyors C S Group

更多
拍賣推介
及影片

移 民 估 價

查詢：2541 2282 / info@cssurveyors.com

‧評估物業現時市值或過往三年市值，作申請移民用途
‧評估物業現時市值或過往市值，作報稅或評估資產增值稅用途
‧估價報告由香港測量師學會會員及英國皇家特許測量師簽署
‧提供香港、澳門及中國大陸物業估價

租 務 管 理 服 務

◆ 擁有物業眾多，收租、交管理費、續約、應付租客投訴，
樣樣煩瑣，業主無暇兼顧？

◆ 身在海外，難以安排收租及處理租客查詢？
◆ 市況瞬息萬變，無法決定租金水平？
◆ 不懂如何甄選租客，怕遇上租霸或欠租問題？
◆ 出租單位需要維修及翻新，不知如何選擇承辦商、決定裝

修項目及安排時間監工？

查詢：2853 7126（陳小姐）

忠誠測量行租務管理服務可以為你解決以上一切難題

租務管理
‧繳交水、電費、管理費及其他開支及代申報物業稅
‧處理欠租問題
‧收取租金及預備帳目紀錄
‧專人處理有關租務之所有煩瑣工作及租客投訴
‧每月均會收到有關物業收入及支出的所有帳目

代理及處理租約
‧甄選租客及建議租金
‧續租及租金檢討
‧專人跟進物業銷售事宜

物業保養及維修
‧就物業狀況提供維修建議
‧取得及比較維修報價及聘請工程承辦商跟進工程
‧專人跟進工程，確保工程質素
‧跟進大廈公共地方修茸款項及政府部門發出之維修令
‧定期視察物業，提交物業報告，報告物業現狀
‧安排工程減少因天雨或颱風對物業造成損毀

物 業 估 價
‧按揭估價
‧移民估價
‧物業買賣估價
‧清盤及接管
‧會計及核數
‧購買火險
‧市區重建局項目物業作市場價值上訴
‧中國及澳門物業估價

租 金 估 價
‧議定新租
‧續租

法 定 估 價
‧政府收地賠償/索償
‧印花稅上訴
‧差餉反對及其他稅務事宜

訴 訟 估 價
‧申請售樓令
‧家事法庭
‧專家報告
‧強制拍賣估價（香港法例第 545章
《土地（為重新發展而強制售賣）條例》）
‧專家證人(法院及土地審裁署)

土 地 事 務
‧申請短期租約
‧地契修訂
‧換地申請

發 展 顧 問
‧可行性研究
‧城市規劃申請
‧更改分區規劃大綱圖

建 築 顧 問
‧強制驗樓
‧漏水勘察
‧僭建物評估及修正建議
‧就《建築物條例》提供意見
‧專家證人

忠誠測量行
為客戶提供優質服務

查詢電話：2541 2282
info@cssurveyors.com

2581 9366 www.chungsen.com.hk 牌照號碼：C-012527

注意事項
所有競投者應委託其代表律師在拍賣前對其競投物業之業權及契據進行查察。競投者如未經查察而在拍賣會競投物業應自行承擔其風險，任何買家於拍賣師落鎚後必須接受其競投物業之業權及契據並不能對其物業之業權及契據進行質詢。而物業之有關契
據，在拍賣前可在賣方律師樓供買家查閱。再者，競投者應在競投前對其競投之物業已進行視察並滿意物業之狀況才作出競投，賣方並不保證該物業並無違例之建築，加建或改建。亦不保證物業之興建符合建築條例，買家不得對物業之違例建築，加建或
改建進行質詢或藉詞拒絕交易。 物業次序或有所調動，請各界人士預早到場。

忠誠拍賣行：中環德輔道中84-86號章記大廈3樓A室 忠誠測量行：中環皇后大道中142-146號金利商業大廈1樓 上海悅華物業管理有限公司 (86-21) 6521 6600

拍賣拍賣
測量測量
代理代理

--超然佳績超然佳績
--專業保證專業保證
--信心之選信心之選 鄭永銘鄭永銘

英國皇家城市規劃師英國皇家城市規劃師
關樂平關樂平
英國皇家特許測量師英國皇家特許測量師

Mark StaplesMark Staples
英國皇家特許測量師英國皇家特許測量師

盧漢昌盧漢昌
註冊專業測量師註冊專業測量師
（（產業測量產業測量））
中國房地產估價師中國房地產估價師

林澤榮林澤榮
註冊專業測量師註冊專業測量師
（（產業測量產業測量））

鄭世傑鄭世傑
拍賣師拍賣師
拍賣部總經理拍賣部總經理

周耀章周耀章
雜項部經理雜項部經理

忠誠拍賣（同行之冠）
專人處理/歷史悠久/信心首選
賣樓點只一個方法

最理想售價/拍賣幫到你
獨立龐大及策略性宣傳，能吸引大量區外及各地投資客戶

（網頁、報章、海報、傳單、電郵及傳真）
每星期6日七份報章半版至全版廣告，全行最多
文匯報/大公報/香港仔/星島/明報/經濟/睇樓皇

查詢或委託：2581 9366

急 聘

物業拍賣營業員（多名）

底薪＋津貼＋佣金
銀行假放紅日

有意請致電：2815 7190洽

（除拍賣前收回及售出外）＊以上所有資料只供參考，並不擔保其正確無誤＊

公 開 拍 賣

宏 豐 臺

9138 6079 劉洽
物業編號：19010906

大
坑

公 開 拍 賣

永富工業大廈

9374 4386 任洽
物業編號：19010907

牛
頭
角

9 字 樓 Ａ904 單 位

公 開 拍 賣

華貴邨沿屋邨路
M7、M8、M9及
M15電單車位

80開

萬

物業編號：19010913

LG1-MC9、MC10
、 MC11電單車位

80開

萬

物業編號：19010914
LG1-MC12、MC13及

MC14電單車位

80開

萬

物業編號：19010915

LG2-MC23及
MC24電單車位

58開

萬

物業編號：19010916

9833 1884 鄭洽

香
港
仔

連 租 約

公 開 拍 賣

輝煌豪園
半
山

地 下 1 號 車 位

80
開

萬 36
開

萬

建
築82呎
（未核實）

24小時出入，10分鐘到達港鐵站

9833 1884 鄭洽
不 交 吉

2字樓Ｍ1、Ｍ2及
Ｍ3電單車車位

80開

萬

物業編號：19010917

3字樓Ｍ1、Ｍ2及
Ｍ3電單車車位

80開

萬

物業編號：19010918

承銀主、業主及確認人命公開拍賣
茲定於2019年1月9日（星期三）

下午3時中環德輔道中84－86號章記大廈3樓Ａ室
編號

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

物業（2）、（3）、（5）及（9）以連約出售，
物業（2）、（17）及（18）以不交吉出售，其餘物業以交吉出售。

（除拍賣前收回及售出外）＊以上所有資料只供參考，並不擔保其正確無誤＊

物業地址

黃大仙飛鳳街23號盈利大廈20字樓Ｄ單位。（銀主命）
物業編號：19010901 睇樓日期：4/1（5-6） 8/1（5-6）

荃灣馬角街8－12號新豐工業大廈3字樓227號單位。
（首年發展商租金保證每月$4990至7-6-2019.6.5厘高息，24小時
出入，平過車位） 物業編號：19010902

上環皇后大道中268號荷里活華庭Ｂ座29樓Ｃ單位。
物業編號：19010903

長沙灣青山道500號百美工業大廈11字樓Ａ3單位。
物業編號：19010904

葵涌打磚坪街68號和豐工業中心23字樓19Ｂ單位。
（租期至30-9-2020 租金$8300） 物業編號：19010905

大坑宏豐臺2號地下1號車位。物業編號：19010906

牛頭角大業街15及17號永富工業大廈9字樓Ａ904單位。
（24小時出入，10分鐘到達港鐵站） 物業編號：19010907

元朗壽富街60號好順福大廈16字樓Ｋ單位。
（3房開揚，近西鐵，近大橋街市） 物業編號：19010908
睇樓日期：7/1（5-6）

葵涌青山公路313號天際中心12字樓01號單位。
（3.6厘高息，租期至31-8-2019，租金$14000，近葵興港鐵站）
物業編號：19010909

西營盤興漢道4號美興樓地下連天井。 物業編號：19010910

鰂魚涌基利坊23號南豐新邨第8座13字樓D單位連基利坊2號低層
地下3字樓停車場230號車位。（銀主命）物業編號：19010911
睇樓日期：5/1（3-4） 7/1（5-6）

灣仔柯布連道2號修頓花園18字樓05號單位。
物業編號：19010912

香港華貴道3號華貴邨沿屋邨路M7、M8、M9及M15電單車位。
物業編號：19010913

香港華貴道3號華貴邨LG1-MC9、MC10、MC11電單車位。
物業編號：19010914

香港華貴道3號華貴邨LG1-MC12、MC13及MC14電單車位。
物業編號：19010915

香港華貴道3號華貴邨LG2-MC23及MC24電單車位。
物業編號：19010916

香港半山西摩道3號輝煌豪園2字樓Ｍ1、Ｍ2及Ｍ3電單車車位。
物業編號：19010917

香港半山西摩道3號輝煌豪園3字樓Ｍ1、Ｍ2及Ｍ3電單車車位。
物業編號：19010918

大角咀必發道128號宏創方10字樓3號單位。
（獨立洗手間，24小時出入，15分鐘到港鐵站） 物業編號：19010919

觀塘觀塘道320－322號THE ICON3字樓16號單位連平台。
（特色單位，有獨立洗手間，浴室，近牛頭角港鐵站，一開即售，不設收回）
物業編號：19010920

北角半山寶馬山道1號寶馬山花園（第1期）第3座3字樓Ｂ單位。
物業編號： 19010921 睇樓日期：5/1（2-3） 8/1（5-6）

荃灣青龍頭青山公路100號豪景花園Ｄ停車場3字樓109號車位。
（單邊位，回報高，近23座） 物業編號：19010922

平方呎

實用467
建築699

建築136
（未核實）

實用639
建築785

建築185
（未核實）

實用469
（未核實）
建築715
（未核實）

XXX

建築82
（未核實）

實用398
建築570

建築1066
（未核實）
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天井550
（未核實）

實用516
建築627

實用516
建築667

XXX

XXX

XXX

XXX

XXX

XXX

建築429
（未核實）

建築425
（未核實）
平台179
（未核實）

實用567
建築715

xxx

開價（萬）

650

92

1400

148

285

80

36

530

460

4900

830

800

80

80

80

58

80

80

400

467

1280

70

聯絡人

9833 1884鄭洽
6922 4519馬洽

9374 4386任洽

6922 4519馬洽

6256 0788樊洽

9833 1884鄭洽

9138 6079劉洽

9374 4386任洽

9374 4386任洽

9374 4386任洽

98331884鄭洽

6922 4519馬洽

9833 1884鄭洽

9833 1884鄭洽

9833 1884鄭洽

9833 1884鄭洽

9833 1884鄭洽

9833 1884鄭洽

9833 1884鄭洽

9374 4386任洽

9374 4386任洽

5177 8750李洽

9374 4386任洽

承業主命及法院令公開拍賣
茲定於2019年1月16日（星期三）

下午3時中環德輔道中84-86號章記大廈3樓Ａ室
法 院 令 拍 賣

建 生 邨
屯
門

實
用

呎

260
480

綠
表
開

自
由
開

樂生樓19字樓10號單位

萬

公 開 拍 賣

華 翠 豪 園
Ｂ2 層 146 號 車 位

6922 4519 馬洽
物業編號：19011607

元
朗

公 開 拍 賣

新 時 代 廣 場
1 字 樓 160Ｂ 舖 位

9833 1884 鄭洽
物業編號：19011608

北
角

建
築150呎
（未核實） 82

開

萬租期至25-11-2020
租金$3400 70開

萬

法 院 令 拍 賣

翠 林 邨
秀林樓（第2座）5字樓45號單位

實
用366呎

9374 4386 任洽
物業編號：19011603

將
軍
澳

公 開 拍 賣
銀 主 拍 賣蔚 藍 灣 畔

第 1 座 27 字樓Ｄ室

6922 4519 馬洽
物業編號：19011605

西
貢

公 開 拍 賣

愛 琴 灣
11字樓Ｃ複式單位連天台、125及127號車位

5177 8750 李洽
物業編號：19011602

屯
門

公 開 拍 賣

新 科 技 廣 場
11 字 樓 2 號 單 位

實
用989
1385

呎
（未核實）

5177 8750 李洽
物業編號：19011601

新
蒲
崗

公 開 拍 賣

高 樂 花 園
第 1 座 6 字 樓 Ｂ 單 位

實
用334呎

6922 4519 馬洽
物業編號：19011604

西
環

公 開 拍 賣

富 盛 商 場
地 下 41 號 舖 位

9833 1884 鄭洽
物業編號：19011606

元
朗

租期至7-5-2020
租金$12800

95 實
用

建
築

849
1135

呎

呎 1330
開

萬

實
用1066呎

天
台394呎

建
築1560呎 1320

一
開
即
售 萬 880

開

680
開

萬

實
用111呎
（未核實） 380

開

598
物業編號：19011609 2581 9366洽

綠
表
開 萬不提供樓契

睇樓日期：12/1（六）3-4時
14/1（一）5-6時

睇樓日期：12/1（六）2-3時

建
築 呎
（未核實）

建
築442呎 萬

萬

萬

萬

截至去年12月24日，駿隆三大主要指
數全線報跌，當中股票基金指數錄

得14.25%的最高跌幅。此外，所有股票
基金附屬類別均錄得負回報，其中以日
本股票基金受累於美股弱勢及地緣政治
風險影響表現最差，回報跌17.96%；至
於港人偏好的香港股票基金及大中華股
票基金，則受中美貿易戰及人民幣匯率
下 跌 影 響 ， 回 報 分 別 挫 15.27% 、
15.91%。
駿隆集團常務董事陳銳隆表示昨表示，相
信港股最壞時刻已過去，他預期恒指會在
24,500至26,500點區間上落，港股全年走勢

先跌後升，並預計今年強積金表現一般，僅
得1%至2%的正回報。

經濟下行風險增 後市波動
對於今年經濟和股市預測，陳銳隆預計

今年經濟下行風險增加，市況將繼續波
動，雖然近期中美貿易戰緊張局勢有緩和
跡象，惟雙方貿易摩擦屬結構性，於短期
內難以妥善解決。再者，他又稱，美國經
濟增長較預期放緩，相反亞股經濟基本面
則相對吸引，故此在各地緣政治風險影響
下，陳銳隆估計今年股債市場將持續波
動。

被問及今年的投資取向，陳銳隆認為亞
洲經濟基礎仍然向好，若能夠承受高風險
的強積金投資者，可考慮作長線投資；至

於債市前景由於受加息周期影響而被維持
看淡，所以低風險投資者需要留意債券價
格面臨下行風險。

■■陳銳隆陳銳隆((右右))預期港股全年走勢先跌後升預期港股全年走勢先跌後升。。 殷考玲殷考玲 攝攝

香港文匯報訊（記者 殷考玲）2018年環球股市表現強差人意，加上

中美貿易戰、加息及美元走強等因素夾擊下，股債市場也罕見地同步下

跌，導致強積金（MPF）表現遜色。截至去年12月24日，駿隆強積金

綜合指數報201點，全年累跌10.36%，創7年以來最大跌幅，人均賬面

虧損達21,191元。

香港文匯報訊（記者 岑健樂）澳優
（1717）首席財務官兼公司秘書王煒華昨
表示，自去年位於荷蘭兩間新廠房投產，
以及完成收購一間澳洲工廠後，公司過去
因產能不足而導致市場缺貨的問題已得到
解決。因此，除持續發展內地市場外，公
司亦有意拓展海外市場。其中，他透露公
司已取得巴西的批文，今年將陸續在當地
推出羊奶粉。此外，他預料今年可取得美
國FDA的認證批文，若成事，最快今年
下半年可於在美國市場銷售羊奶粉。
他續指，今年公司旗下的牛奶粉產品
未必會加價，但由於現時內地消費者對
健康日益重視，而他們對羊奶的接受程
度亦與日俱增，有助帶動公司羊奶相關
產品的需求，因此羊奶粉有加價的空
間，藉以提升公司的收益。
另一方面，王煒華表示公司現時正積

極開拓小童、老年與孕婦等範疇營養品
業務，藉以增加公司的收入來源。此
外，他表示公司不排除因業務發展需
要，併購海外營養品的上游企業。
對於外界憂慮內地或將出現「消費降

級」，澳優投資者關係總監孫潔昨表
示，奶粉是剛需物品，加上現時內地家
長相當注重奶粉的質量，願意花錢確保
孩子健康成長，因此她不擔心公司的奶
粉銷售會受挫。

澳優：羊奶粉年內拓至巴西美國

■ 王 煒 華
（左）稱，
羊奶粉有加
價空間。右
為孫潔。
岑健樂 攝

駿隆：MPF今年回報料2%
香港文匯報訊 (記者 周

紹基)蘋果發盈警，罕見調
低收入及毛利率預測，觸發
主要風險貨幣對美元「閃
崩」，具避險特性的日圓則
向上，美國10年債息亦創
近1年新低，顯示市場避險
情緒高漲，拖累港股連跌第
2日，並一度跌穿25,000點
大關。恒指最終收報25,064
點，全日跌65點，成交686
億元。因蘋果下調收入預
測 ， 瑞 聲 (2018) 及 舜 宇
(2382)勁跌。

蘋果盈警 概念股捱沽
蘋果下調首季營運收入預

測，由原來890億元至930
億美元，下修至 840億美
元，主要受到大中華地區經
濟增長放緩、iPhone收入較
低所致，此為逾15年以來
公司首度下調收入預期。蘋
果供應鏈股份全線受壓，瑞
聲曾跌約7%，創逾3年低
位，最終仍跌5.4%。舜宇
跌幅更大，創過2017年7月
新低，全日跌6.8%，丘鈦
(1478)亦跌2.4%。
摩通發表報告，預期蘋果
的產業供應鏈公司，股份短
期會遭受市場沽壓，但相信
部分產業鏈贏家於未來6至

12個月將更具韌性。
摩通稱，投資者短期宜先規避蘋果

產業鏈企業，因出貨量會持續令市場
失望，但無論如何，料第二季宏觀經
濟回穩，iPhone付運量的按年跌幅會
收窄，市場情緒可望改善。

大摩唱淡 吉利領跌汽車股
大市另一沽壓區為汽車板塊，大摩

指汽車需求或持續放緩，大削吉利
(0175)目標價，吉利成跌幅最大藍
籌，急跌過10%，跌回2017年5月
時的低位，收市仍跌8.2%，其餘汽
車股，如比亞迪(1211)、長汽(2333)及
廣汽(2238)都要分別跌 3.6、2.7 及
3.4%。
花旗唱好本地地產股，預期樓價今

年首季可見底，全年更可望倒升，地
產股逆市向上，信置 (0083)大升
4.4%，新地(0016)升3%。
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴） 華人
置業（0127）昨公佈，根據於2018年12
月31日中國恒大（3333）股份收市價作
初步評估，預期其公平值變動之未變現
減少33%或約31億元；累計未變現收益
由2017年底的99億元，減少至去年12
月底的66億元。

消息人士指，華置持有的恒大股份以
2018年12月31日收市價及買入價計，
升值約66億元，而恒大於2018年中期
業績更分派每股股息高達1.287港元，
為集團即時帶來股息收入超過11億元。
若以集團現持有恒大之成本價計，其升
值額及股息回報實屬非常可觀。

股息收入11億
消息人士表示，綜觀現時市況進入調

整期，恒大股價變動實屬正常，集團對
其現時的股價及過往的派息表現仍然十
分滿意，相信2018年全年派息如各大分
析員預測將持續可觀，其對鞏固本集團
之現金流起到十分正面的作用。
中國恒大昨收報21.6元，跌0.9%。該

股較去年初高位 30.2 元累積下跌
28.5%。

■劉鑾雄(右)及陳凱韻。

華置持恒大 未變現收益減31億


