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香港文匯報記者帥誠整理

據陽光家緣網統計數據顯示，12月
17日至23日，廣州全市一手住宅

網簽4,311套，比上上周增加1,290套，
環比上漲42.70%，這也是廣州一手住宅
成交量連續六周出現環比上漲。面積方
面，上周廣州一手住宅總面積為
438,216 平方米，比上上周增加了
126,362平方米，環比上升40.52%。

佛山商住公寓漲價二成
香港文匯報記者昨日在位於廣佛交

界處的沙貝地鐵站出口處看到，沉寂
半年之久的天橋如今又站滿了樓盤銷
售人員，經了解，這些銷售人員大多
在推銷金沙洲地塊的新樓盤，不少樓
盤在今年上半年已建成封頂，但因當
時廣州樓市政策不斷緊縮，房價上升
空間小，開發商紛紛暫緩推廣。
據現場保利金沙大都匯樓盤銷售經

理朱元豪表示，他所負責推廣的樓盤
屬於商住兩用公寓樓，而近日廣州針
對公寓購買政策作出調整後，該樓盤
公寓可用個人名義購買。「我們決定
重新作出銷售戰略性部署，政策執行
從2018年12月24日起項目所有在售商
業產品價格上調20%，目前均價在每
平方米2.2萬元人民幣左右。」

他表示，樓市政策的放寬為開發商
帶來利好，而公積金政策的改變也將
吸引更多觀望中的購房者。

開發商看好惠州交易量
此次廣州公積金新規中放寬購房限

制的佛山、清遠、中山、東莞、惠
州、韶關6城，多數處在粵港澳大灣區
幾何中心位置。內地地產新秀新力集
團自2017年正式進駐惠州後，在不到
兩年的時間內在當地拿下23地塊，目
前在售及儲備項目超過20個，包括在
惠州的標杆項目惠州新力城。
新力地產深莞惠城市公司營銷總監譚

偉恆表示，如今越來越多的房企開始佈
局粵港澳大灣區，佈局惠州。與此同時
惠州依靠政策的傾斜、自身產業的帶動
也在快速發展，人口的不斷增加，城市
自身的需求也支撐了房產的交易量。近
日廣州公積金政策面向包括惠州在內的
六城傾斜，也將帶動大灣區城市群各地
產項目的蓬勃發展。

專家稱新政助灣區建設
易居研究院智庫中心研究總監嚴躍進

在接受香港文匯報記者採訪時表示，此
次廣州出台公積金提取新規，很大程度

上和公積金政策以及粵港澳大灣區建設
有關。「從公積金政策來看，異地使用
的政策在試點，廣州此次出台此類政策
說明政策相對成熟，有助於支持各類流
動人口的購房需求。從粵港澳大灣區建
設來說，當前此類公積金的繳納和使用
應該打通通道，這樣方便公積金資源的
流動，有助於形成更好的公積金使用模
式。」他說。
但嚴躍進也指出，類似政策容易引

起市場的交易反彈。隨着公積金利用
更加便捷，預計後續還是會激活部分
存量公積金資源和部分購房需求的，
尤其是會對佛山等城市有影響，因為
此類城市本身和廣州比較近，廣佛一
體化下的購房需求是最大的，將明顯
大於對其他城市的影響效應。
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12月19日

廣州2017年3月30日前（含
當日）土地出讓成交的房地產項
目，其商服類物業不再限定銷
售對象，個人購買商服類物業
取得不動產證
滿2年後方
可 再 次
轉讓。 12月24日

公積金繳存人及配偶在廣州市
無自有產權住房的，在毗鄰廣州
的佛山、清遠、中山、東莞、惠
州、韶關6個城
市購買自住
住房也可
以提取。

近日

內地媒體報道稱，在珠海金
灣區和斗門區，從此前的需連
續繳納5年社保改為只需繳納1
年，官方沒有具體回應。

香港文匯報訊據新華社報道，廣州住
房公積金管理中心24日發佈《廣州市住
房公積金繳存管理辦法》，提出將廣州市
穩定就業的港澳台居民居住證持有人納入
在職職工範圍，可在廣州繳納住房公積
金。
廣州住房公積金管理中心24日發佈文

件解讀說明，表示為進一步降低企業成
本，協同推進粵港澳大灣區建設，落實中
央關於推進在內地（大陸）就業的港澳台
同胞住房公積金等相關待遇以及外國人在
中國永久居留享有相關待遇的政策，加快
社會信用體系建設，起草了這一辦法。

未持居住證可自願繳存 元旦起實施
辦法規定，單位應當為在職職工繳存住

房公積金。在本市穩定就業的港澳台居民
居住證持有人也屬於在職職工，單位應當
按規定為其繳存住房公積金。
辦法同時表示，在廣州市就業，未取得居
住證的港澳台人員、已取得中國永久居留權
的外籍職工，若本人與單位協商一致，可按
照《繳存辦法》由單位繳存住房公積金；若
協商不一致，個人可以按照廣州市自願繳存
相關規定自願繳存。
據了解，《廣州市住房公積金繳存管理

辦法》將於2019年1月1日起實施。

香港文匯報訊（記者 帥誠

廣州報道）過去兩周，廣州陸

續出台針對限購政策的微調措

施，包括某些商服類物業不再

限定銷售對象、放寬異地購房

提取住房公積金範圍等 （詳

見表），很快收到樓市回溫反

應。廣州上周一手住宅網簽

4,311 套，上漲 42.70%。沉

寂了一段時間的房產中介們也

再度活躍起來。在佛山，有商

住公寓立即漲價二成推銷存

貨。房地產開發商表示，公積

金新政向包括佛山、中山、東

莞、惠州等粵港澳大灣區城市

傾斜，將帶動大灣區城市群各

地產項目的蓬勃發展，將在區

內增加佈局。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深
圳報道）「這個冬天不好過」，是
當前內地許多房地產開發商共同面
臨的困境。今年以來，絕大部分一
二線城市房地產市場成交低迷。截
至11月底，全國152家房企境內債
券融資總金額高達6,231億元（人
民幣，下同），較去年全年大增
91%。在深圳，不少開發商為了換
取現金，推出更多優惠，實行「降
價走量」促銷。中國（深圳）綜合
開發研究院旅遊與地產研究中心主
任宋丁指出，在資金壓力巨大的情
況下，大量開發商將優勝劣汰，明
年許多實力不濟的中小房企將會被
整合和併購。

過去發債高峰 現迎還貸高峰
宋丁表示，今年房地產行業不
利形勢非常突出，外部有中美貿
易戰影響，內部因國家對地產持
續調控，各地市有 400多項調控
政策出台，限購限貸等抑制，國
內市場出現收縮，內外壓力明
顯，開發商面臨二三十年來前所
未有的困局。
宋丁指出，開發商的現金來源於
自有資金、貸款和預售回款。其
中，預售回款面臨政策調整，如果
將預售改為現售，儘管現在沒有正
式實施，但其佔來源的三分之一規
模。今年形勢不太好，銀行收縮信
貸，開發商靠自有資金是有限的。
他們面臨巨大的債務壓力，過去發

債高峰，現在迎來還貸高峰。
本來看重土地儲備的大型開發

商，現在也猶豫不決，一方面擔
心囤地後賣不動，另一方面又怕
沒有充足土地儲備，往後沒房子
可開發。

深圳力推新盤 促銷換取現金
此外，現在市場需求受到很大擠

壓，限售限價限地，麵粉甚至貴過
麵包，開發商要按政府備案價出
售，市場出現收縮，許多一二線城
市成交也低迷。為了積極套現，年
底一些開發商給予更多銷售優惠，
紛紛降價走量，尤其是有債務壓力
房企會積極銷售。
深圳 11 月新房住宅成交 1,985

套，環比上升 8.17%，也只是在
許多開發商推出大量新盤和給予
多種優惠才獲得的小幅增長，與
去年同期比較，成交量則下跌逾
兩成。
美聯物業全國研究中心總監何倩

茹表示，臨近年底開發商大力推
盤，房價促銷優惠花樣百出，目的
就是換取現金。
她認為，全國樓市整體出現平穩

下滑的趨勢，隨着租賃市場的長足
發展，房地產市場的長效機制正在
慢慢形成。因此預計12月全國商
品房的成交量雖仍然出現增長，但
增幅將放緩，並延續至2019年。
談到深圳市場表現時，她預計到明
年年中才有較為明顯的好轉。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報
道）深圳市龍崗區近日出讓兩宗工業
用地，其中位於龍崗寶龍街道的地塊
由深圳市永聯科技股份有限公司以
「20年出讓3,270萬元人民幣」競得。
這是深圳市實施「委區合作」改革實
踐後，龍崗區先行先試，為破解工業
企業用地貴和用地難等問題，通過創
新土地供應模式出讓的工業用地，這
是深圳在一線城市中探索「先租後
讓」供應模式的首次嘗試。

利推動實體經濟發展
據了解，「先租後讓」是政府通過

租賃方式供應一宗產業用地，租賃期

限為5年。企業競得該地塊，需與政府
簽訂土地使用權租賃合同及產業發展
監管協議。租賃期限內，企業的產
值、稅收等各項指標通過履約考核，
則上述土地使用權由租賃轉為出讓；
如果未能通過履約考核，租賃期滿將
收回土地使用權。
據深圳市規劃國土委專業有關人士

介紹，「先租後讓」新型土地供應方
式符合當前經濟發展需要和政策需
求，有利於加快新舊動能轉換，促進
產業結構調整和轉型升級，保障經濟
發展對用地的需求，優化產業空間資
源配置，以空間聚集推動產業升級，
推動實體經濟發展。

穗
納
港
澳
台
居
民
為
職
工

提
供
住
房
公
積
金
待
遇

深圳等一二線城成交低債務高

業界料明年房企掀整合潮

工業用地「先租後讓」深圳先行

■■廣州陸續出台針對限購政策的微調措施廣州陸續出台針對限購政策的微調措施，，
上周一手住宅網簽上漲逾四成上周一手住宅網簽上漲逾四成。。圖為買家在圖為買家在
查看樓盤模型查看樓盤模型。。 香港文匯報記者帥誠香港文匯報記者帥誠攝攝

■ 遠洋地產在龍崗開發的樓盤對外銷售，有中介表示其總
體銷售並不太理想。 香港文匯報記者李昌鴻 攝

中國（深圳）綜合開發研究院旅
遊與地產研究中心主任宋丁

香港文匯報記者李昌鴻 攝

美聯物業全國研究中心總監
何倩茹
香港文匯報記者李昌鴻 攝

■■廣佛交界處樓盤銷售人員派發廣佛交界處樓盤銷售人員派發
傳單傳單。。 香港文匯報記者帥誠香港文匯報記者帥誠攝攝

香港文匯報訊
（記者李昌鴻深圳
報道）山東菏澤、

廣東珠海等地近日紛紛放鬆嚴厲的市
場調控，這似乎讓人感到市場將重回
活躍。對此，中國（深圳）綜合開發
研究院旅遊與地產研究中心主任宋丁
表示，受經濟下滑和貿易戰等因素影
響，為了保持經濟穩定發展，全國房
地產市場的政策底部已經顯現，但國
家大幅度放鬆調控的可能性並不大，
僅有某些地市會採取一些微調措施。

料更多二三線城加入微調
宋丁表示，2018年中美貿易摩擦

給經濟帶來衝擊，2019年貿易摩擦
仍待解決，目前中國經濟下行，如

果要保持GDP穩定增長，適當放鬆
房地產是可能的，這也是此次一些
地市放鬆調控的原因，相信未來更
多二三線城市加入。他認為，當前
中國房地產價值高達460萬億元，泡
沫嚴重，因此房價不能瘋漲，國家
總體仍維持調控，部分城市因城施
策做細微調整是可能的。
美聯物業全國研究中心總監何倩茹

表示，目前房企面臨的首要問題是銷
售業績不理想，預計很多房企在年終
時會面臨銷售不達標、回款不達標的
情況。許多企業資金鏈趨緊，如果回
款慢或沒有回款，資金鏈還將面臨斷
裂的可能，因此到第四季度，房企只
得通過發債來獲取市場資金，保持資
金流動性。

樓市泡沫仍需抑制
大幅「撤限」可能不大
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