
港人為樓狂 98歲婆婆都首置
1500萬買凱滙 百歲收樓又如何

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）香港地人人為樓狂，

美國聯儲局議息前夕，信置、華置及市建局合作項目

觀塘凱滙第1期昨早9時半開售次批383伙，銷售持續

熱烈。消息指，至昨午4時短短約6小時已沽清，套現

逾49億元，還吸引98歲婆婆及92歲伯伯入市，按項

目預計2021年3月建成計，婆婆收樓時將超過100歲

了。發展商打鐵趁熱，昨晚推出凱滙第2期首批208

伙，折實平均呎價18,008元。

香港文匯報訊（記者 岑健樂）華懋集團執行董事
及市場部總監龔中心昨於記者會上表示，荃灣如心
廣場一期及二期商場將於明年中正式開業。她表
示，由於周邊將有多個新屋苑落成，加上該區背靠
深圳以至大灣區，在旅客與居民等帶動下，對商場
業務表現有信心。

整體出租率暫約30%
華懋集團租務部副總經理張家駿其後補充，如心

廣場一期及二期總樓面約280,000方呎，其中，食
肆及餐飲佔約三成、服飾及鐘錶珠寶佔43%、美容
和健康護理佔13%，餘下為生活百貨及其他。商場
共有約140間面積200方呎至16,000方呎舖位，呎
租則介乎50元至120元。
他續指，商場現時整體出租率約30%，預計商場

開幕時出租率或可達70%。他又透露，現時食肆部
分出租率約80%。此外，廣場一期將設手信街，方
便旅客購物。當中蔘茸海味名店「樓上」已落實承
租約12,000方呎樓面。另一方面，他估計日後商場
平日人流可望有80,000人次，周末人流更可達
100,000人次。

翻新好運希爾頓中心
華懋集團租務部主管譚維冠則表示，集團首要將
會持續翻新商場物業，包括沙田的好運中心與希爾
頓中心，以及元朗好順福購物中心。

凱滙第1期昨日開售次批383伙，比首批加價2%至折實平均呎
價1.8萬元至1.9萬元，但仍比東九龍啟德新盤呎價低水

25%，最終收逾5,000票。發展商昨早於尖沙咀帝國中心門外架鐵
馬準備人潮高峰，9時開始門外出現排隊人龍等候入場報到。項目
隨後在9時半開售，消息指，至昨午4時已沽清。

凱滙6日套現逾106億
連同上周四首輪售出488伙，套現逾57億元，凱滙第1期短短6
日累售871伙，套現逾106億元，成為2013年 4月一手新例實施後
最快售樓套現逾百億元的大型新盤。
信置營業部聯席董事田兆源表示，凱滙第1期次批383伙於昨日
開售首4小時已售出268伙，今次買家的年齡層甚廣，有一名98歲
婆婆以約1,500萬元購入該盤三房單位，另有一名92歲伯伯亦入
市，並有不少年輕首置客，最大手買家斥資約4,000萬元購入2伙
三房戶。
消息指，該名98歲婆婆現居於九龍區，與家人分別抽中該盤較
前籌號，婆婆以首置客名義斥資約1,500萬元購入凱滙3房單位，
計劃作投資用，未決定會否做按揭。消息指，其家人昨亦斥資約
1,100萬元購入一個兩房半單位作投資用。

若做按揭須親人擔保
究竟98歲婆婆能否向銀行申請按揭？中原按揭經紀董事總經理王美

鳳解釋，現時銀行計算能否做按揭時，通常是申請人年齡加上還款期
上限不得多於70年至到80年，故此高齡人士申請可以，但肯定不會獲
批。她指，除非該婆婆可以有親友擔保，而該人的入息及年齡均能通
過監管要求，即可以申請按揭貸款，而且條款不會特別辣。
另外，發展商昨晚突擊推出凱滙第2期首批208伙，分布於第3及5
座中低層單位，面積380方呎至945方呎，平均呎價22,651元，最高
折扣維持20.5%，折實平均呎價18,008元，比第1期首張價單折實平
均呎價高3.6%，但仍然低於市價。由於今期一房單位面積較細，令折
實入場費更吸引，380方呎一房折實入場682.18萬元。
其他新盤方面，億京旗下大埔白石角海日灣昨以招標形式售出9
伙，該盤至今累售約120伙。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美國
聯儲局議息之際，經絡按揭轉介首席
副總裁劉圓圓昨日預期， 本港銀行體
系結餘由年初的1,800億元減至第四季
的不足 800億元， 反映資金開始緊
張，若美國本周最終加息，相信本港
銀行亦會跟隨， 加幅約0.125至 0.25
厘。如美國明年再加息， 料本港同樣
會跟，幅度不多於1厘。

明年樓價上落波幅5%
劉圓圓指出，明年樓市負面因素較
少，目前按揭利息水平較低，加上業主
持貨力強，因此樓市抗跌力強，預計
本港樓價上落波幅為5%。另外，市場
預期來年將約有25,000個潛在一手單位
推售，相信屆時發展商的叫價亦會相對
克制，預計明年樓市仍以一手主導，二
手市場交投進一步受到影響。
她表示，截至今年11月，樓花按揭
宗數為8,231宗，全年宗數料達9,000
宗，並預料明年宗數將有約1萬宗，比
今年升11%。相反，今年首11月現樓

按揭宗數為98,097宗，全年宗數可望
增至106,000宗，預測明年將降至約
80,000宗。
另一方面，經絡亦進行問卷調查，

問及市民對明年香港樓市展望。在受
訪的483位市民中，有接近一半（241
人）認為樓市會「平穩，保持5%上落
的幅度」，認為「下跌多於10%」的
有33.5%（162人），認為「上升超過
10%」的只有16.6%（80人）。

近六成業主「靜觀其變」
受多個外圍因素，包括中美貿易

戰、美國及香港加息、股市尋底等影
響，其中38.9%（188人）持有物業的
受訪者中，近6成（112人）認為明年
置業部署應為「靜觀其變，暫時沒有
買樓或賣樓的打算」，其次為「樓市
已見底，預計下年或再多買一層物業
作投資之用」，佔23.4%（44人），而
表示「有意出售物業」的人只有
8.5%。該行相信，持有物業業主不欲
出售物業主因是辣稅，特別是投資及

收租的業主，因出售
後未必能夠買回物
業。另外，「考慮轉
按或加按，準備現金
於適當時間出擊」亦
佔8.5%（16人），反
映業主長遠對後市仍
有信心。
另一邊廂，沒有持

有物業人士的 295 人
中，心態則較為悲
觀。對於置業部署，
選擇「無打算，靠自
己一個沒有可能成功
置業」佔 38%（112
人）。第二位是「有打算，但樓價仍
貴，難以負擔」佔28.5%（84人）。而
相對樂觀的「有打算，正在物色心儀
單位」排第三，佔17.6%（52人）受訪
者。

跌市難改無樓人士悲觀
從調查所見，普遍香港市民對明年

樓市發展看法偏向保守及靜觀其變，
但未見如市場部分人士預測大跌的看
法。有樓人士由於財力較充裕，對後
市持較樂觀及積極的看法。
相反，由於樓價仍然處於極高水

平，未持有物業的人士認為置業負擔
仍重，建議政府多推出可幫助首置客
上車的措施。

經絡料港銀水緊逼跟美加息

香港文匯報訊（記者 黎梓田）受中美貿易摩
擦及加息因素影響，樓市自8月起回落，成交亦
由旺轉靜，近期更屢屢錄得劈價成交，社會上已
有不少聲音要求政府「撤辣」。財政司司長陳茂
波昨日在立法會財經事務委員會會議上表示，樓
價連續回落3個月仍超出市民負擔能力，並指樓
市正有秩序調整，看不到有條件作任何調整。

近月樓市有秩序調整
陳茂波指出，受中美貿易摩擦，環球股票市場

調整、利率趨升，以及其他因素的影響，住宅物
業市場自8月起出現調整。成交明顯轉趨淡靜，8
月至11月住宅成交平均每月約3,800宗，遠低於
今年首7個月的平均每月約5,700宗。樓價自8月
起連續回落3個月，據差估署的物業售價指數，
今年10月住宅售價較7月的高位跌約4%。市場資
訊顯示，樓市11月及12月初仍大致處於調整狀
態。他指，觀乎過去幾個月樓市調整是有秩序
的，政府會密切留意最新情況。
他指出，儘管樓價近月回落，但仍大幅超出市

民的負擔能力。今年10月整體住宅售價較去年12
月累計上升8%，較1997年的高峰高出120%。市
民的置業購買力指數在第三季仍然處於約74%的
高水平，顯著高於過去20年44%的長期平均數。
陳茂波強調，要真正解決房屋供應失衡問題，
最根本做法是透過各項短、中、長期措施增加土
地和房屋供應。在政府的努力下，未來三年至四
年的一手私宅單位總供應量在9月底時估計仍維
持在93,000個的高水平。今年的施政報告中亦公
佈多項有關房屋及土地供應的措施和計劃，以增
加短中長期土地及住宅供應。他希望整體社會支
持政府的措施和計劃，一同解決問題。

經民聯林健鋒亦在會上表示，現時樓市已出現
貶值，建議政府應考慮調整有關工商舖位及寫字
樓的「辣招」，以幫助中小企應對外圍挑戰。
陳茂波回應說，政府之前推出的需求管理措

施，希望遏抑投機炒賣以及非自用的需求。陳茂
波指出，本港除了住屋缺乏土地，寫字樓亦一
樣，現時樓市正有秩序調整，因此現時看不到有
條件作任何調整，但政府仍會密切留意市況。

警惕全球下行風險增
另外，陳茂波表示，展望明年，全球經濟面對
的下行風險正在增加，香港的多個主要貿易夥伴
增長減慢，將令香港的對外貿易受壓。中美貿易
摩擦若持續或升溫，整體經濟環境會進一步轉
差，本地消費和投資亦將會面對更大的壓力。
他指，面對貿易保護主義的威脅，本港已即時

採取多項措施，協助業界拓展市場及分散風險。
政府會繼續審慎的金融監管，以維護金融穩定，
並致力維持穩健的公共財政。長遠而言，政府會
續突破土地和人才兩方面的發展制約，發展高增
值及多元經濟，並把握好國家「一帶一路」倡議
及粵港澳大灣區建設所帶來的機遇。

陳茂波重申「辣稅」無意調整

■陳茂波認為，儘管樓價近月回落，但仍大幅超
出市民的負擔能力。 資料圖片
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明年樓價有什麼變化？
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頭籌黃太：
上周四首輪開售未有抽
中，今次再入票終於抽
到。由於觀塘區設有公
司，覺得樓盤位處市中
心樓價穩陣，而且呎價
約1.8萬元水平吸引，
想購入3房單位收租。
預期明年樓價會跌，之
後再回升。

2號籌退休人士
冼太：
斥資過千萬元買入3房
中層單位供兒子上車，
「無諗住畀首期，我諗
住一次過畀晒算囉，唔
需要做按揭。」年逾30
歲的兒子雖尚未結婚，
惟「買定畀佢，佢鍾意
用就用，無所謂。」

幫女婿揀樓的
曾太：
該盤近地鐵站交通方
便，今次購得兩房加儲
物室單位，涉資逾千萬
元，「揀咗平價貨」供家
人自用，首期由女婿負
責。雖擔心樓價有機會
下落，但女婿與女兒已育
有一子，有自住需求。

■凱滙次批開售前，門外出現排隊人龍。 香港文匯報記者劉國權 攝

■信和置業副主席黃永光（左二）率眾高層督師，期間突然親捧蛋
糕，為集團執行董事陳榮光（左三）慶祝生日，令場內一片溫馨。
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■■9898歲婆婆購入凱歲婆婆購入凱
滙滙33房單位房單位，，獲信和獲信和
置業田兆源握手祝置業田兆源握手祝
賀賀。。後排右一為信置後排右一為信置
副主席黃永光副主席黃永光。。

■置業人士圖片 記者劉國權 攝


