
西安樓市2018年以來調控政策

■3月30日：開啟搖號買房時代。意向購房
人數多於可售房源的，採取公證搖號方式
公開銷售，由公證機構全程監督，嚴禁內
部預留房源或設置全款優先選房等限制性
條件。

■6月24日：搖號優先保障剛需家庭。商品
住房按剛需家庭、普通家庭進行分類登
記，並以此作先後順序分類別組織搖號排
序。搖號售房時，不低於50%比例的房源
優先保障剛需家庭。

■9月14日：共有產權房落地。公租房、共
有產權住房土地供應佔比分別各佔居住用
地的20%。

■9月19日：禁止房屋銷售與學校相關聯。
地產商在廣告宣傳中，不能含有為購房人
辦理入學就學等事項的承諾。不得在《商
品房買賣合同》或其他補充協議中約定所
售商品房對應學區或學校等事項。
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今年內地多個城市樓市漸入「寒冬」，西安

樓價卻發力狂飆。隨着今年70萬「新西安人」

落戶，西安房產市場剛需加大，上半年甚至出

現「一房難求」的火爆局面。無論是二環以內

核心區域，還是曲江、高新等黃金區域，甚至

連人煙稀少的三環外，房價都在一路飆升。大

部分新建住宅均價已從前兩年的每方米7,000多元（人民幣，下同）

直線破萬，部分區域更是達到每方米3萬多元。國家統計局數據顯

示，西安新樓價格開始放緩，11月按月升幅僅1.4%，遠低於9月的

6.2%；不過同比漲幅達21.8%，僅次於同期升23%的海口。

■香港文匯報記者 張仕珍、李陽波 西安報道
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70萬新人 推起西安樓價
新樓價格年升22% 成逆市奇葩

西安樓市的火爆從小戶型公寓的
銷售也可見一斑。在樓市搖號、限
購等政策下，一些無法購買商品住
宅的買家將目光瞄準不限購不限貸
的公寓。記者在採訪中了解到，甚
至有人一次入手6套公寓，用作投
資。
在西安市城北的一家樓盤，銷售

人員告訴記者，他們今年7月開盤
以來，同時推出了住宅和公寓房
源，如今均已所剩不多。住宅以剛
需人群結構為主，主推89平方米面
積房源，每方米平均價格在15,600
元（人民幣，下同）；而公寓每方
米價格在13,000多元，面積在40至

100平方米左右。
「對於投資者來說，公寓無疑是

最好的選擇。」該銷售人員告訴記
者，雖然公寓產權只有40年，但仍
然是不動產性質，到期後可以續
期。而且一些好地段的公寓未來幾
年價值提升，完全可以租養貸。他
並向記者展示其銷售業績，稱有顧
客一次性從他手中購買了6套公寓。
據記者了解，公寓火爆主要也是

因為其不限購、不限貸，且價格相
對較低。目前，西安公寓項目在售
房源多，可選擇餘地大，精緻、蝸
居的生活也更符合當下年輕人的需
求。

之西安篇

不限購不限貸 投資者狂掃公寓

■西安北郊一樓盤銷售中心前往諮詢的人
絡繹不絕。 香港文匯報記者張仕珍 攝

■西安滻灞生態區一樓盤開盤便吸引大批買家西安滻灞生態區一樓盤開盤便吸引大批買家，，不少買家現場不少買家現場
就辦理按揭手續就辦理按揭手續。。 香港文匯報陝西傳真香港文匯報陝西傳真

■西安東郊一小區
外，不足百米距
離，房屋中介公司
扎堆。

香港文匯報記者
張仕珍 攝

在採訪中，
記者感受最深
刻的便是「焦

慮」：購房者焦慮，售房者焦
慮。購房者焦慮房價、焦慮地
段，更焦慮患得患失貽誤時機，
而售房者亦焦慮年底的業績。

隨着國際化大都市的建設步伐
不斷邁進，西安亦不斷吸引着外
界的目光，逐漸成為一座宜居理
想之城。

前不久，西安市民何先生終於
以每平米11,000多元（人民幣，
下同）的價格在滻灞生態區買了
房。對於此前的購房經歷，他稱
此生再不想經歷。「從6月份到
11月份，搖號不下十次，東南西
北那麼多樓盤，我都不知道未來
的家到底會在哪裡，搖到哪裡就
是哪裡！」

然而，更多的購房者徘徊在各
個售樓部之間，打量着價格的差
異，對比着前後的漲跌，但就是
下不去手。「總是想，也許房價
明年真的降了呢？」胡小姐說，
動輒過百萬的房價讓自己不得不
三思而後行。畢竟，除了養房
子，還得養孩子。

秦嶺和霧霾，可能是最近西安
人最關心的兩個話題。「那邊，
機器轟隆，一座座精緻的別墅應
聲倒地，讓無數無房者內心抓狂
萬千；這邊，霧霾籠罩下一排排
高樓大廈如海市蜃樓，讓人眼花
迷離。今年西安的冬天特別冷，
霧霾特別厚，房價，猶如霧霾中
的高樓大廈似虛似實。」

「城市繁花似錦，何處才是吾
家？」

■香港文匯報記者 張仕珍
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眼前處處繁華 何處才是吾家？

「房地產市場風向轉變已成定局，但
西安作為我國第九個國家中心城
市，發展潛力巨大，城市價值正
在不斷兌現。」創典全程信息
部部長劉蘭蘭接受香港文
匯報記者採訪時表示，未

來樓市整體向
好的趨勢不
可動搖，西安

樓 市 不
會出現大

起大落的情況，
整體仍將以平穩為主。
樓市的發展前景也吸引

了一大批投資者。據西安
市統計局數據顯示，今年
前三季度，西安市民營房
地產開發商958家，較上
半年增加69家。房地產開
發民間投資完成1,387.18
億元，增長16.7%，較上
半年提高10.1個百分點；
民間投資佔全市房地產開
發投資比重74.7%，較上
半年提高3.3個百分點。數

據表明，民間資本參與西安房地產開發的程
度日漸提高。
而從全市房地產開發投資增速來看，自今

年5月後一直呈持續上升態勢。據統計，
1-10 月，西安市房地產開發完成投資
2,086.27億元，同比增長13.1%，增速較1-9
月提高1.5個百分點。其中，住宅完成投資
1,365.78億元，增長9.6%，佔房地產開發投
資比重的65.8%。

供需失衡二手樓趨熱
劉蘭蘭告訴記者，2018年西安房地產市場

經歷了前半場火熱，後半場平穩發展的過程。
上半年住宅市場供應量544.04萬平方米，成交
量798.97萬平方米，供需比1:1.46，供需失
衡，房荒凸顯。「在市場供需結構嚴重失衡的
情況下，部分客戶轉向二手房市場，催生了二
手樓市場成交量和價格的快速上漲，甚至出現
一二手房價格倒掛的現象。」
她認為，臨近年終之際，在市場整體趨冷
的大環境下，料房企定會利用年末之際加快
推盤，回籠現金流，以應對市場轉冷風險。
但同時，隨着眾多新項目的入市，買家選擇
性增加，置業將更加理性，西安樓市亦將進
一步「兩極分化。」

業界：西安樓市整體平穩為主

西安市民胡小姐已經想不起來，西安的
房價到底是從何時開始猛漲的。兩三

年前，因為廣州生活成本太高，她和丈夫
兩人轉而回到西安，計劃在這裡攢錢買
房。然而，如今孩子都快一歲了，買房置
業的夢想仍沒能實現。「原本覺得西安五
六千的房價還行，攢點錢就可以首付了，
但沒想到回來後房價漲得這麼猛，讓我們
望塵莫及，一下子就懵了。」胡小姐說，
聽聞最近兩月西安房價略有下降，原本有
些「死心」的她又開始關注起了樓市消
息。
在馬不停蹄諮詢了多個樓盤後，胡小姐
依然很猶豫。「雖然房價平穩了，但是目
前的價格還是有點高。」她告訴記者，身
邊的很多朋友都認為未來西安房價還是會
漲，並勸她趕緊抓住機會。「希望在這個
冬天吧，能擁有一套屬於自己的房子。」

城區「千元盤」近乎絕跡
雖然貴為「新一線」城市，但對於很多
西安市民來說，七八千的房價已算高價。
而今，在西安市主城區內，萬元以內的樓
盤已幾盡消失。記者走訪多家樓盤發現，
目前西安市城區新樓每方米價格基本都在
15,000元以上，一些高檔品質樓盤價格更
是達到20,000元至30,000元。
雖然外界傳言樓市轉涼，不過，記者在
走訪中看到，不少樓盤售樓部諮詢者絡繹
不絕，絲毫沒有涼意。而據西安房管局購
房意向登記平台數據顯示，今年「金九銀
十」期間，西安共有75家項目22,733套房
源進行了意向登記，核驗通過人數達
40,893個，其中8,223套房源、3,968個家
庭無須搖號。

進入11月以來，進行意向登記的購房者
也呈現增多趨勢，在參與登記的68個項目
中，最火爆的中國鐵建．萬科翡翠國際
39/46/47#項目，推出可售房源526套，
但意向登記申請數多達3,971個。

新樓盤銷情仍可觀
在西安市滻灞生態區的一個新開樓盤，售

樓部工作人員雷小姐告訴記者，他們代理的
樓盤市場一直都不錯，此次共推出841套房
源，沒想到開盤僅兩天就實現了95%的去化
率，基本清盤。「因為這邊屬於發展新區，
環境也不錯，大家都比較看好。」
她同時告訴記者，所謂的西安樓市冷，

主要是指西安周邊郊區地
帶，因為距離主城區較
遠，前段時間房價確實降
了一點。而在主城區和幾
個開發區，在二季度
之後就一直處於平穩發展
的狀態。
業內人士說，西安樓市在經歷了前半場

「火熱」之後，後半場正趨於平穩發展狀
態，但房價依然堅挺，市場前景看好。

人口激增 城郊盤受青睞

今年以來，史上最寬鬆落戶政策和國家
中心城市獲批成為西安最新的兩個標籤。
西安市敞開懷抱吸引人才，新政不僅大幅
簡化落戶程序，同時也給予落戶者實質性
的支持，今年來已有70萬人落戶西安，可
以說實實在在給樓市添了一把火。此外，
隨着國家中心城市獲批，西安城市品質和
地位快速提升，在全國樓市遇冷時，西安
樓市卻迎來了自己的風口。
西安歷史上素有「八水繞長安」之說，
記者在走訪中發現，由於西安二環之內的
城區很多地方都已經飽和，很難再建大型
樓盤，不少開發商將目光盯向生態良好的
城郊。一時間，原本荒蕪的郊區也風生水
起。
香港上市公司當代置業自進駐西安以來
一直致力於開發改善型住房，今年該 公司
在西安北郊開發了當代上品灣MOMΛ項
目，選址涇河和渭河之間，周邊濕地公園
多，人居環境一流，「涇渭分明」的典故噱
頭十足，吸引了眾多買家。

城外不限購 引來跨省客
售樓處工作人員告訴記者，因為距西安
城區有20公里的路程，項目房源每方米均
價定在7,500元（人民幣，下同）左右，自

今年7月首次開盤以來便受到市場青睞。9
月22日第3次放盤，新推1,000套房源，3
天去化率近70%。
「如今城內已經開始飽和，許多人都開
始考慮城外。加之該地域不限購，今年
『十一』黃金周期間，許多鄰省的購房者
也前來購房投資，銷量可觀。」該工作人
員稱，西安近年來發展迅速，在城區外圍
買房既可避免擁堵的交通，較好的生態環
境也提升生活品質。而從投資角度看，雖
然目前看似「偏遠」，但未來隨着地鐵開
通和周邊配套的齊全，房屋升值空間也非
常可觀。
新房價格一路上漲也推高了二手房價。

記者走訪多家房屋中介公司獲悉，今年以
來二手房價格不斷上漲，且非常搶手。扎
堆的中介公司也反映出西安二手房市場的
火熱。記者看到，在西安東郊一小區外
面，不足百米距離就有4家不同品牌的中
介門店。
西安市東郊一中介公司的工作人員王先

生說，周邊的二手房價今年初時每平方米
7,000元左右，如今基本都在1.3萬元。
「9月的時候略降了一點，進入10月又開
始轉好，成交量有所提升。」

■

■


