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資料圖片

香港地少車多，泊車問題困擾不少駕車人士。圖為德國大眾汽
車公司自動化塔樓式汽車停車場，為相關問題提供了一種可供
借鑒的解決方案。

新盤上月銷情急挫7成
樓市觀望 新居屋向隅客或成「救星」

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、黎梓田）近月樓市急速調整，市場觀望氣氛極濃厚，拖累近月

樓宇成交量大瀉。土地註冊處昨公佈最新樓宇買賣合約登記數量，11月份只錄3,953宗，較10

月5,374宗下跌約26.4%，創2016年3月後32個月新低。各類型物業中，以一手私宅跌幅最

大，由10月份2,357宗大跌近七成至11月份729宗，成為月內樓市交投量大跌的主要原因。展

望下月公佈的12月份註冊量，受惠新居屋向隅客出現，市場人士料成交量可輕微回升至4,000

宗。
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過去數月樓市受到多項利淡因素
衝擊，多項指標均顯示樓市交

投及價錢已出現大幅調整。根據土地
註冊處資料顯示，樓宇買賣合約數字
自今年6月6,713宗的頂峰，回落至
11月的2,635宗。而11月整體物業註
冊量合共錄3,953宗，較10月5,374
宗下跌約26.4%，自2016年3月後首
度失守4,000宗水平，並創32個月新
低。

整體登記下跌26% 32個月新低
美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，
10月新盤實際銷售減少之餘，二手住
宅交投又持續低迷，故此拖累11月份
整體物業註冊量跌穿4,000宗水平。
鑑於簽署買賣合約至遞交到土地註冊
處註冊登記需時，上述11月註冊個案
一般主要反映10月市況。
劉嘉輝分析，回顧11月註冊個案，

一手私樓方面，據美聯物業房地產數

據及研究中心綜合土地註冊處資料顯
示，在不包括一手公營房屋之下，一
手私樓註冊量錄729宗，較10月份
2,357宗按月大跌約69.1%。
至於二手住宅方面，註冊量連跌5

個月後見喘定。11月二手住宅註冊量
錄2,058宗，較10月1,957宗回升約
5.2%。雖然如此，但仍未能抵消同期
一手私樓註冊量的急跌。二手交投量
持續低迷，反映市民置業意慾減慢，
二手成交持續低迷疲弱，以致十大屋
苑交投連跌7個月。

中原：十大藍籌成交23年新低
值得留意，中原統計土地註冊處資

料，11月份十大藍籌屋苑的二手買賣
合約登記錄得87宗，總值6.64億元，
較10月的101宗及7.63億元，分別下
跌13.9%及13%，宗數首度跌破100
宗水平，較10月的低位更低，是創
1996年1月有記錄以來近23年歷史新

低，而金額是創2016年3月6.29億元
後的逾兩年半新低。
而工商舖、純車位及其他等非住宅

註冊量方面，在商廈市場因有新項目
開售並錄得大量登記獨力支撐下，帶
動整體類別物業按月錄得升幅，11月
份錄1,157宗，按月升約10.6%。惟
實際上工廈、店舖及車位仍然按月表
現疲弱。

利嘉閣：貿戰休戰 本月成交料持穩
利嘉閣地產研究部主管陳海潮指

出，隨着中美貿易戰暫時停火，加上
市場預料未來息口上升步伐放緩，而
且部分新居屋向隅客回流市場，將有
助整體市場氣氛復甦，只要業主保持
一定議價空間，本月交投以至買賣登
記量有機會緩步轉穩，尤其二手市場
料可率先起帶頭作用。預期12月份整
體樓宇買賣登記量可跌定並保持平
穩，料可重上4,000宗的水平。

香港文匯報訊 (記者顏倫樂) 第一
太平戴維斯昨日發表預測，料明年還
有3至4次加息，股市調整亦對樓市
產生負面影響。第一太平戴維斯估值
及專業顧問董事總經理陳超國表示，
明年樓市受三項因素影響，包括利率
上升、中美貿易戰及內地資金減少。
由於樓市回落，市民入市信心亦有影
響，需求萎縮，估計明年無論中小型
或豪宅樓價都將下跌5%至10%。

陳超國：不會劈價賣樓
陳超國指出，現時發展商持貨力
強，預料仍會有秩序推盤，不會劈價
賣樓，因為減價會對市場發出不良訊
號。而市況回落下，發展商買地出價
傾向保守，預料明年地價會下調。至
於市區舊樓併購會持續，因為市區地
供應少，風險有限。該行預計明年晚
些時候，實際利率將從負值區域移
出，並將成為市場轉向的明顯跡象。
相對而言，當住宅樓價下跌之際，

該行對於寫字樓的預測較為樂觀。第
一太平戴維斯研究及諮詢顧問服務資

深董事盛世民表
示，今年整體甲級
寫字樓租金升8%，
主要是空置率低及
共享工作空間和新
經濟租戶推動市
場。
他表示，由於明

年新供應缺乏，環
球經濟環境將成為
寫字樓市場的關
鍵，若貿易戰緩
和，對寫字樓需求將持續。

中區核心甲廈租料升2.5%
盛世民預測明年甲級寫字樓售價跌

幅將在5%內，主要由於利息向上和
投資寫字樓回報偏低，令投資者持觀
望態度，而中環中心的分層銷售可以
限制未來3到6個月的價格增長。而
甲級寫字樓的租金則預料仍有5%以
內的升幅，中區核心商業區的甲廈租
金則料上升2.5%。
第一太平戴維斯副董事總經理劉偉

基解釋，明年甲廈價格預測下跌，原
因在於利息向上和投資寫字樓回報偏
低，令投資者持觀望態度。他認為，
高鐵開通後，非金融類上市中資對九
龍西寫字樓需求增加，加上來港上市
的中資數量並無放緩，相信它們仍有
租用寫字樓作據點的需求。
零售市場方面，料租金將溫和上

升；廣深港高速鐵路和港珠澳大橋這
兩項新基建，大大改善了內地人來港
的可達性，同時預計內地客於港的消
費支出，將保持相當穩健發展。

一太：明年樓價跌5%至10%

香港文匯報訊（記者梁悅琴）新居屋向隅
客回流市場，發展商紛推優惠加快新盤去貨。
恒基物業代理營業(一)部總經理林達民昨表
示，有鑑於元朗尚悅．嶺部分單位售價料與新
居屋客源重疊，凡於12月8日至12月31日持
有2018居屋申請通知信者購入該盤單位可額
外獲得1%售價折扣。同時，凡於12月8日至
明年4月30日購入該盤單位即可參加抽獎，有
機會獲贈價值約30萬元的電動車。
他表示，元朗尚悅．嶺推售至今累售111
伙，套現金額約4.6億元，平均呎價約15,667
元，現時尚有可供銷售約80伙。林達民稱，
該盤將於聖誕節前提價約3%至4%重推早前
封盤單位，集團目標呎價1.8萬元，認為現時
呎價約1.5萬元屬保守，將逐步提價。

凱滙1期上樓書快開示位
另一邊廂，信和置業營業部聯席董事田兆
源昨表示，集團與華置及市建局合作的觀塘凱
滙(第一期)昨日已上載售樓說明書，示範單位
將於短期內開放予公眾參觀。售樓書顯示，凱
滙(第一期)由2座住宅大廈組成，分別樓高48
層及52層，提供1,025伙，一至四房間隔，最
細為第2座C室的一房單位，實用面積452方
呎，廚房採用傳統梗廚。最大單位為1座50樓
A室，實用面積1,543方呎，連145方呎平台
及1,353方呎天台，四房兩套房間隔。該盤亦
提供178個住宅車位，以1期共有1,025伙
計，平均6戶爭1個車位，預計關鍵日期為
2021年4月底。

永泰明年推兩新盤涉500伙

永泰地產發展執行董事兼銷售及市務總監
鍾志霖表示，集團明年將推售兩至三個新盤，
包括屯門青山公路大欖段The Carmel及屯門
掃管笏路項目，兩盤共涉約500伙。
他稱，與萬泰合作發展沙田九肚澐灃累售

12伙，成交價由4,500萬元至1.74億元，呎價
由2.18萬元至3.93萬元，累積套現7.5億元；
毗鄰系內澐瀚累沽17伙，套現10億元。

屯門菁雋累收59票
內房佳源與「舖王」鄧成波家族持有的

「龍牀盤」屯門菁雋將於本周六開售首輪27
伙，佔首張價單73伙僅約37%。該27伙的實
用面積由131至416方呎，包括開放式至兩
房，售價由285萬至928.8萬元。消息指，該
盤至昨晚累收約59票，以本周六開售的27伙
計，超額逾1倍，將於明日截票。由於菁雋早
於2月已獲批預售，故不受新例每次要賣20%
規限。

香港文匯報訊（記者黎梓田）在中美貿易「戰火」以及美國啟動
加息步伐等不利因素籠罩下，今年底樓市飽歷「風霜」，外圍經濟
前景未明，部分業主仍劈價急走貨，例如東涌東環有2房劈價逾一成
半以590萬元沽售，造價跌穿600萬元創屋苑2房半年新低；另馬鞍
山新港城錄得2房減價近兩成易手，以498萬元獲投資者承接。

新港城兩房498萬賣 減價18.4%
中原地產胡耀祖表示，市場觀望氣氛濃厚，買家大多期望較大議
價空間，最新錄得馬鞍山新港城P座中層02室易手，單位實用面積
337方呎，原則2房改1房間隔，開價約610萬元，議價後減價112
萬元或18.4%，以498萬元易手，實用呎價14,777元。
胡耀祖指，新買家為長線投資者，感業主提供較大議價空間，即
購入單位收租。原業主於1997年以285萬元購入單位，持貨21
年，是次沽出單位賬面獲利約213萬元離場，單位升值約74.7%。

粉嶺名都483.8萬沽 減逾76萬
買家態度轉趨觀望，市場上現大幅減價成交個案。世紀21奇豐
物業陳桂新表示，新近錄得粉嶺名都成交，單位為5座低層A室，
實用面積399方呎，屬2房間隔。單位原叫價560萬元，放盤2個半
月，減價76.2萬元，成功以483.8萬元易手，實用呎價12,125元。
新居屋購買力釋出，居二市場交投暢旺，白居二買家積極還價入
市。世紀21物業(將軍澳)魏仕良表示，新近錄得將軍澳景林邨成
交，單位為景棉樓中層25室，實用面積443方呎，單位今年四月放
盤，叫價338萬元，剛獲白居二買家以245萬元(居二市場價) 承
接，累減93萬元，減幅超過27%，實用呎價5,530元。
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二手續現劈價盤

■田兆源(右)稱凱滙示範單位將於短期內開放
予公眾參觀。

■左為陳超國，旁為袁志光。 記者顏倫樂攝
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