
單位裝修明細
（實用面積304方呎，原則兩房一廳）
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進入睡房區，設計師將睡床升
高，做了儲物地台，增加貯物空
間。床褥厚度追平窗台，旁邊可
以放置飾物、幾本書或電腦等，
方便睡前閱覽，平日亦可利用窗
台頂的金屬吊燈讀書。而睡房靠
近衣櫃的另一邊，設計師則利用
較闊的窗台做了一個書桌位置，
讓戶主可以對着窗外工作，舒適
寫意。■■睡床旁邊的窗台可放置飾物睡床旁邊的窗台可放置飾物、、書或電腦等書或電腦等。。

升高睡床方便收納升高睡床方便收納

同色大櫃當特色同色大櫃當特色牆牆
全屋走現代歐式路線，以藍色、灰色
及淺木色為主，色調柔和，加上採用雲
石材料為家居點綴，令全屋展露低調奢
華的品味。而不同生活起居的區域不會
刻意用櫃子或牆身來分隔，改為用上不
同地磚來區分，好像剛入屋的玄關地
板，設計師特別用了復古的花磚，令整
個感覺不會太累贅。
電視櫃與睡房衣櫃是單位的一個設計

重點，兩者無論顏色與設計都一致，視
覺上由睡房延伸到客廳的電視櫃，整組
大櫃含雜物櫃、衣櫃、電視櫃的功能，
當打開玻璃趟門時，亦可以令整個空間
融為一體，視覺上更加闊落。
Shin說：「如果兩隻櫃做不同顏色，

視覺上會比較突兀，所以在全開放式空
間中，我哋都係建議兩組櫃做同一隻顏
色，既有功能性，又可以做特色牆。」

■大櫃由客廳延伸到睡房，包含了雜物櫃、衣櫃、電
視櫃的功能。

有片睇有片睇

■小戶型如何增強
實用性

■小戶型點樣機關
算盡

■一家三口住180
呎範例

香港人居住面積細，如何盡用空間成為住屋永恒的課題。今期《置業安居》帶大家來到沙田

第一城一個實用面積304方呎的單位，原則兩房，但由於居住人數不多，戶主將兩房變一房，

單位變成開放式設計，空間感頓時大增，同時設計師再用巨型玻璃趟門分隔廳房部分，令單位

有清晰分區的同時，仍然享有一定空間感及私隱度。為了令單位減少壓迫感，睡房的大櫃與電

視櫃款色一致，令兩個空間在視覺上都得以延伸。 ■香港文匯報記者 顏倫樂
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廚廁大執位 趟門區分廳房間隔

最近多個新盤單位的面積都不足200方呎，這
類超迷你單位的室內設計難度頗高，最難是

如何可以善用空間。不過，香港住屋面積細早已非
新聞，以前的細戶代表有沙田第一城，大部分單位
都只約300方呎左右，但舊式屋宇雖然面積細，仍
勝在間隔牆可以拆除，設計師只要在間隔上作改
動，空間感已大不相同，與近日有蚊型新盤將廁所
搬到露台位的做法差天共地。

加深客廳加深客廳 減壓迫感減壓迫感
今次來到沙田第一城單位。設計師於間隔上的改

動可說是大刀闊斧，包括將廚房與洗手間的位置對
調。Zinc studio設計師吳曉夆（Shin）表示，原來
的客廳太狹窄，改動後，原有的洗手間位置亦會變
成客廳，令客廳的深度增至兩米五，原本空間感壓
迫的客廳因此變大，而洗手間則搬到原有廚房的位
置，可以令沐浴的地方增大，切合戶主需要。
Shin亦將單位的原則「眼鏡房」變成開放式間

隔。他坦言，原本兩房一廳的空間並不實用，所以
今次設計才會一反傳統並將各個空間大調位，許多
間隔牆亦不會保留，目的是希望令廳房的空間感都
可以增加。

玻璃趟門玻璃趟門 採光十足採光十足
Shin表示，原本的眼鏡房令客廳光線不足及擠

迫，新設計將廳房之間以4米長玻璃趟門分隔，一
來令分區清晰；二來可以引入光線；三來打開趟門
廳房的空間感都得以增加；四來當朋友上來時亦可
以關起趟門增加私隱度，一舉四得。
使用玻璃趟門還有一個設計上的美感，趟門邊櫃

以金色作配搭，可以當成一個大型特色牆，為家居
增添優雅感覺，令單位更加有主題性。而原本的廚
房就設在客廳的一旁，改成開放式廚房。由於戶主
不常下廚，因此開放式廚房已經夠用，不煮食時亦
可以當作一個特色櫃。
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樓市八卦陣
職場陞官發財佈局

呂法傳
相信很多讀者都想催旺自身財運，在職場上陞官
發財，做高層大展拳腳，今天我們就分析如何利用
各種佈局達到效果。
首先我們把職場上想陞官發財的人分成兩類人：
一般職場人士及中高層人士（或公職人士），因為
兩種工作性質不同，所需也不一樣。

宜種上揚植物增文昌運
一般職場人士肯定以升職加薪及增強人緣為重，
增強人緣可以有助各種銷售，又可增加同事及上司
的認同感，所以要在文昌及桃花星位置下功夫：
1、文昌位（2019年在正北方）宜種植向上揚之

植物，以增強文昌運，切忌不要放置向下生長的植
物，否則反而會阻礙升職發展；
2、桃花位（2019年在正西方）宜放置粉晶柱或

種植鮮艷花卉以增強人緣運。

武曲位置忌用火性物品
至於中高層人士以穩固權力及威信為重點，有助
增加領導能力，令團隊成功更上一層樓，所以宜在
武曲星位置下功夫：

1、個人辦公室內，人必坐中，不偏不倚；
2、背後要有靠山；
3、武曲位置（2019年在正東方）佈局上，由於武

曲屬性為金，所以該位置避免用火屬性物品，即紅色
物件或強大燈火，否則官運受克，易成炒魷魚對象；
4、武曲位置如非師傅指點，亦須避免使用水屬

性，因金生水，容易把官運力量流走，尤其不要亂
放流水式催財飾物；
5、武曲位置宜放置土或金屬性物品，土屬性如
陶瓷像、石頭或白玉，金屬性如金屬官印和銅像
（文職用文官像，武職用武官像）；
6、後靠山佈置應為房間最高位置，或置高櫃，

可在靠山上放泰山石敢當（土屬性）增加靠山能
量。如靠山為牆壁，則放高山之畫，畫中以青山綠
水為宜，切勿用雪山或窮山惡水之圖。
由於已經進入2018年尾聲，故本文以2019年流年

方位為準，各位讀者不妨於2018年冬至後，就開始佈
置以上2019年佈局，佈局在辦公室或個人家居亦可。
另需要注意是，同一個空間內只能佈置三個至四個風

水佈局，佈置過多風水用品會令整個空間失去五行上的
平衡，壞氣場無處流走，反會招來惡果，切忌貪多。

按揭熱線

經絡按揭轉介首席副總裁
劉圓圓

放寬「辣招」言之尚早
自香港樓價有回落的趨勢，不少市

場人士促請政府「減辣」，包括放寬
壓力測試、按揭成數及印花稅等等的
「辣招」。終於，財政司司長陳茂波
日前開腔，表示倘樓價持續下行，或
會考慮適當放寬逆周期監管措施。
回顧政府的「加辣」進程，按揭成
數自2009年起不斷收緊，由當年第
一輪樓按措施開始，即2,000萬元以
上物業按揭上限下調至六成，及後不
斷「加辣」，分別收緊按揭成數、按
揭保險計劃的樓價上限、供款入息比
率 ， 另 外 還 推 出 額 外 印 花 稅
（SSD）、買家印花稅（BSD）、新
住宅印花稅（AVD）等。除了影響本
地置業人士外，更將措施延伸至收入
非來自香港及擁有兩個按揭物業或以
上的買家。直至現時，逆周期措施已
推了第八輪，樓價於十年內升幅超過
兩倍，現在終見回調。
眾所周知，現時二手市場呈膠着狀

態，成交量嚴重不足，更不時看到新
聞報道某屋苑劈價成交個案，個別分
析員更預測樓價將下跌三成，令大家
人心惶惶。事實上，部分劈價成交只
是單一個別例子，相信樓市跌勢實有
誇大之嫌。筆者認為，由於六成業主
已沒有按揭在身，而在「辣招」生效
下現時大部分業主並非炒家，防守力
已今非昔比。加上近日美聯儲態度
「偏鴿」，未來加息進程或有阻力，
如過早減辣，容易令樓價再度亢奮，
現時最好見機行事。

放寬按揭成數釋放購買力
倘若樓市仍持續下跌，筆者認為政

府可逐步放寬現行的按揭措施，但在
放寬壓力測試還是按揭成數方面則要
慎重考慮。如只放寬壓力測試但不放
寬按揭成數，受惠的是一眾有足夠首
期而收入不算太高的人士；相反，放
寬按揭成數但不放寬壓力測試，受惠

的是首期不足而有足夠收入應付加息
的一群。在這個情況下，我認為現階
段只放寬按揭成數能夠釋放更多購買
力出來，令市場流轉量加快。雖然在
樓市下行的情況下，放寬按揭成數或
令負資產風險增加，但只要置業者能
夠通過壓力測試，即代表供款能力仍
屬良好，斷供、壞賬、銀主盤的情況
大大減低，不致影響金融體系的穩定
性。
最後，有關印花稅的減辣，雖然
有報道指自SSD、BSD及新AVD出
現後，交投明顯減少，有能力的投
資客不敢再投資置業，有自住需要
的又不能負擔高昂的樓價，加上本
地業主持貨力強，導致置業市場膠
着，交投量嚴重縮水。但以現時來
說，現屆政府首要目標都是扶助本
地首置用家置業，相信除非樓市急
跌至失控以至影響整體經濟，否則
放寬印花稅仍然言之尚早。

剛才提到全屋都用了許多雲
石物料，數一數，除了茶几
外，電視櫃的地櫃、廚房牆
身、洗手間等都用雲石材料，
尤其是洗手間，幾乎全部鋪上
雲石，單位高貴味道自然流
露，切合屋主要求，亦有玻
璃、木紋飾面及灰色元素，貫
徹全屋風格。

雲石元素盡顯高貴雲石元素盡顯高貴

灰色布藝沙發，與電視櫃的藍色互相呼
應，暖色系的木地板，襯以白色的牆身，
再配上金屬茶几及小型雲石圓形餐桌，全
屋就只有客廳的一盞圓形吊燈，其他則以
盒仔燈代替，以免空間太過壓迫。客廳尚
有一盞座地燈幫忙補光，與吊燈設計一
致。全屋不同物料及材質形成對比，互相
平衡家居冷暖。

300300呎呎
■今期設計單位為細戶代表屋苑沙田第一城實用面
積304方呎的單位。

設計師
利用窗台
做了一個
書 桌 位
置。

▼

由於戶
主不常下
廚，因此
採用了開
放式廚房
設計。

▼

沙田第一城沙田第一城
設計單位平面圖設計單位平面圖

■客廳只
有一盞圓
形吊燈，
以免壓迫
空間。

妙用燈飾平衡冷暖妙用燈飾平衡冷暖

■■洗手間幾乎全部鋪上雲石洗手間幾乎全部鋪上雲石。。
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