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該盤提供356伙，樓高19層，包括開
放式至三房戶，開放式佔276伙，

比例78%，實用面積128至178方呎；一
房標準戶實用面積227至247方呎，兩房
標準戶實用面積365至387方呎。
頂層21樓有8個連天台特色戶，面積257
方呎至794方呎，全部連平台及天台。項目
預計關鍵日期為2019年9月30日。

1層29伙 露台疑變廁所
樓書顯示，該盤一層多達33室，扣除

4、13、14及24室，一層多達29伙。最受
矚目的128方呎「龍床盤」位於31室，面
積雖然細過政府規劃的標準車位（約134.5
方呎），惟內籠四四正正。而同層大部分
單位均附設露台，但龍床盤沒有露台，取
而代之是疑似原本露台位變成廁所。
龍床盤廁所面積約24方呎，堪稱「麻

雀雖小、五臟俱全」，提供坐廁、洗面盆
及企缸。扣除廁所面積後，全屋可以用到
的實用面積只有約88方呎，包括客飯廳
及開放式廚房。據悉，赤柱監獄單人囚室
面積約80.7方呎，與菁雋相差不遠。
資料顯示，該盤位處屯門青棉徑2號，

於2014年僅以樓面呎價1,530元批出，當
時政府公佈地皮總樓面逾15.2萬方呎。
鄧氏於去年7月以約12億元向亞洲聯合基
建購入該項目，原計劃改作長者屋，後因
條例不通，長者屋計劃告吹，回復住宅出
售。內房商佳源（2768）其後入股部分
「波叔」旗下物業，包括菁雋。樓書顯
示，佳源將負責該盤物業管理。

樓面呎價 4年前僅1530元
2016年底亞洲聯合基建前身俊和高層

於該盤命名記者會上指，該盤開則靈感
源自學生宿舍，更強調「就算皇帝都係
瞓張床，紫禁城咁大，佢真正瞓覺時都
係得張床」，令菁雋一直被揶揄為「龍
床盤」。
一手住宅物業銷售條例於2013年4月

實施後，對實用面積定義釐清一些細節，
令納米樓變得更細，例如牆壁的裝修物料
的厚度，不能算作牆壁的一部分等。新例
下的實用面積亦不包括空調機房、窗台、
閣樓、平台、花園、停車位、天台、梯
屋、前庭或庭院的每一項目的面積，即使
該些項目構成該物業的一部分的範圍。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）積
極拓展粵港澳大灣區業務的新世界
（0017）昨日公佈，旗下廣州新沛投
資公司在公開招標中就收購事項中標
後，與廣州地鐵集團訂立協議，收購
持有廣州漢溪長隆地鐵站上蓋商住項
目的廣州耀勝房地產開發65%股權，
涉資47.8億元人民幣。
新世界發展表示，收購事項乃集

團於大灣區之又一戰略部署，會將
該項目發展成為廣州南部智能商住
綜合體之標杆，並推動該區域配套
設施的升級。

收購涉47.8億人幣
該發展項目總用地面積70,936平

方米，可建設用地面積58,027平方
米，包含總建築面積290,135平方

米作銷售及投資用途之綜合商住項
目。項目須於2022年5月29日前竣
工，商場將於竣工起1年內試業。
該發展項目處於廣州漢溪長隆地

鐵站上蓋，坐落於已開通的廣州地
鐵3號線、7號線及在建的佛莞城
際軌道之交匯處，連接珠江新城、
廣州南站、亞運城、廣州大學城及
萬博商圈等核心區域。

新世界奪廣州地鐵項目

香港文匯報訊 港置行政總裁李
志成最新表示，據土地註冊處資料
顯示，本月截至26日錄得40宗二
手公屋註冊（包括已補地價的自由
市場及未補地價的第二市場），較
10月同期的32宗上升25%，而且
已超越上月全月的35宗；涉及金額
約 1.04 億 元 ，按月同期增加
10.3%。
按各價值劃分，本月價值300萬

元或以下二手公屋暫錄 30 宗註
冊 ， 較 10 月 同 期 18 宗 增 加
66.7%。

細額註冊量增逾六成
反觀，價值300萬元以上註冊逆

市向下，其中價值300萬元以上至
400萬元註冊暫錄9宗，較10月同
期的12宗下跌25%；而價值400萬
元以上註冊暫錄1宗，較10月同期

的2宗減少50%。
按地區劃分，港島區暫錄4宗註

冊，較10月同期的2宗註冊增加1
倍；九龍區暫錄11宗註冊，較10
月同期的5宗註冊則增加1.2倍；而
新界區暫錄25宗註冊，按月同期持
平。若從屋邨來看，以黃大仙下邨
暫錄5宗註冊最多；香港仔華貴邨
及青衣長安邨各錄4宗註冊，同列
次席。

公屋二手註冊旺過上月

香港文匯報訊（記者 黎梓田）負
面情緒繼續在二手市場擴散，新界
區業主為止賺「愈劈愈狠」。荃灣
環宇海灣有一個海景大單位喪劈近
「5球」（500萬元）才獲承接，成
交造價1,120萬元，業主持貨4年賬
面僅賺9%。

4年升幅不足一成
利嘉閣地產陳敏生透露，市場新

近錄得荃灣環宇海灣6座中層F室成
交，面積899方呎，採4房1套連士
多房設計，外望汀九橋景觀。單位
早於3月時開始放盤，原叫價1,600
萬元，至年中減至1,450萬元仍未獲
承接，至近日再劈價至1,120萬元成
功沽出，單位累減高達480萬元或約
30%，實用呎價約12,458元。
據悉，業主於 2014 年 9 月以約

1,023萬元買入單位，轉手賬面獲利
僅約97萬元或約9%。陳敏生補充，
環宇海灣現時平均呎價約14,500元。
樓市頹勢，個別藍籌屋苑連錄大

單位減價成交。中原地產關煜裕表
示，沙田第一城新近錄得14座高層
A室易手，面積819方呎，採3房連
套房間隔，原叫價約1,180萬元，其
後減至1,100萬元，議價後以1,048
萬元獲承接，累減 132 萬元或
11.2%，實用呎價12,796元。

第一城3房連環劈價
屋苑同時亦錄 17座中層 E室成

交，面積451方呎，3房間隔，開價
約820萬元，其後減至730萬元，現
以668萬元獲承接，累減152萬元或
18.5%，呎價14,812元。
至於近期「人氣沸騰」的東涌，

中原地產陳旭明表示，映灣園7座高
層E室，面積548方呎，屬2房間
隔，業主於10月底叫價750萬元放
盤，近日減至590萬元才成功沽出，
呎價10,766元，樓價回落至去年底
水平。陳旭明指，映灣園2房單位今
年高位造價達750萬元，現時樓價已
下跌160萬元或21%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）為加快清
貨尾，發展商繼續增加優惠。會德豐地產
昨日決定，12月購買旗下7個開售中樓盤
（約300伙），Club Wheelock會員將有額
外1%售價折扣，其中6個現樓盤（約97伙
指定單位，主要為兩房半至三房戶）更提
供20%二按計劃，首8個月按息為P-3厘，

即實際利率為2.125厘。

6個現樓盤提供二按
上述 7 個樓盤分別為將軍澳 MON-

TEREY、Capri、Savannah、何文田 One
Homantin、屯門NAPA、筲箕灣Island Resi-
dence及啟德Oasis Kai Tak。會德豐地產常
務董事黃光耀表示，是次Club Wheelock會
員折扣優恵以及二按計劃均可同時享用置業
攻略1,088升級版。
此外，會德豐地產市務助理總經理陳惠慈

指出，MONTEREY自11月11日推出1,088
日長成交計劃後，已售出26伙。該盤昨公佈
本周六推售10伙，同時將另外8伙封盤。

恒基4盤買家享回贈
另一邊廂，恒基地產為旗下粉嶺高爾

夫．御苑、旺角利奧坊．凱岸、鴨脷洲倚
南及大坑雋琚合共82伙推出優惠，買家於
12月1日至明年1月5日購入單位可獲4.8萬
元至21.8萬元現金回贈。

藍塘傲單位再度減價
麗新與帝國集團合作的將軍澳現樓盤藍

塘傲昨再將8伙減價8%至12.5%，當中6伙
平過去年最初定價，如3座19樓B室，面積
655方呎，最新定價1,903.1萬元，較2017
年 9 月最初定價平 271.7 萬元，減幅達
12.5%。該8伙同樣可獲1,080日長成交期付
款等優惠。
至於長實高級營業經理楊桂玲表示，馬

鞍山星漣海於本周五以先到先得發售 3
伙，同時新增全新優惠，本周五起首5名
買入項目四房雙套戶型的買家，各獲29萬
元家具禮券。
另一邊廂，九建市務及總經理楊聰永表

示，油塘海傲灣暫無意再增加優惠促銷，未
來推出極高層海景戶時，目標呎價挑戰3萬
元。又指，九建明年仍會主力推售薄扶林
63 Pokfulam及油塘海傲灣，並有機會明年
底推售將軍澳85區石角路全新盤，提供逾
1,500伙。

會德豐7盤增1%折扣

香港文匯報訊（記者 梁悅

琴）納米新盤毋懼淡市出擊。

曾為全城熱話的「龍床盤」、

「舖王」鄧成波家族旗下屯門

菁雋昨日上載售樓書。樓書顯

示，該盤為單幢式設計，一層

竟多達29伙，比公屋更密。

該盤主打開放式單位，面積細

至僅128方呎，細絕一手新例

生效後新盤。市傳該盤最快於

今日開價。

環宇海灣喪劈近「5球」

菁雋一層二十九伙配三部升降機菁雋
7至12樓
31室單位
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■環宇海灣面積899方呎單位以
呎價12,458元易手。 資料圖片

■會德豐地產黃光耀(中)介紹旗下樓盤最新
優惠。 香港文匯報記者梁悅琴 攝


