
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市疲弱，業主

為了成功賣盤議價空間明顯加大，導致各區繼續出

現減價成交。當中藍籌屋苑沙田第一城有單位剛以

475萬元成交，較8月份開價598萬元減價兩成；屯門偉景花園有業主於兩

個多月內連減7口價至408萬元成交；荃灣麗城花園亦有三房單位以僅860

萬元成交，較今年同戶型售價高位回落15%。
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中原地產關煜裕表示，沙田第一城40座
高層B室，實用面積284方呎，兩房間

隔，8月份開價約598萬元，經多番調整價
錢後以475萬元獲承接，累減123萬元或兩
成，實用呎價16,725元。據了解，原業主於
2010年以181萬元購入單位，持貨8年，是
次沽出單位賬面獲利294萬元離場，單位升
值約1.6倍。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永
傑表示，周末一手銷情強差人意，影響市場
入市氣氛，現時買家入市態度相當審慎，大
多期望有較大減幅，從近期成交可見細價樓
肯減即有承接。美聯物業住宅部行政總裁布
少明也稱，部分放盤業主叫價態度軟化，各
區均現減價成交，刺激睇樓活動回升，然而
市民入市信心仍不足，普遍準買家還價意慾
不高，短線維持審慎觀望，故預期二手交投
難免繼續受壓。

偉景花園大降112萬沽
另外，新界屯門偉景花園C座高層H室亦

剛易手，祥益林英傑表示，該單位實用面積
378方呎，原業主於9月初以520萬元放售，
之後曾經6次調低叫價至410萬元，最後買
家即場再還價減2萬，單位最終以408萬元
易手，折合呎價10,794元。新買家為區內上
車客。
荃灣麗城花園亦有低價成交，屋苑3期1

座中層E室，實用面積728方呎，消息表
示，剛以860萬元獲承接，呎價11,813元。
若對比今年8月屋苑同座同面積單位的歷史
新高價1,010萬元，今次成交價回落150萬
或約15%。

師昱峰夫婦斥5.6億入市
中原地產范鎮培表示，九龍灣德福花園N

座高層16室，實用面積588方呎，採2房間
隔，遠望獅子山景，買賣雙方議價後，以
800萬元成交，實用呎價13,605元。新買家
為外區換樓客。原業主於1985年以約46.5
萬元買入單位，持貨33年，現易手賬面獲
利753.5萬元。

「有人辭官歸故里，有人漏夜趕科
場。」另一邊廂，土地註冊處資料顯示，
阿里巴巴始創人之一的師昱峰，10月底以
逾3.11億元向南豐及豐資源發展購入南區
深水灣徑 8號 2 座中層 C室，實用面積
4,214方呎，呎價約7.4萬元。值得留意的
是，師昱峰的妻子金媛影亦於上月以2.49

億元購入該屋苑鄰座同層B室，單位實用
3,641方呎，成交價逾2.49億元，實呎6.8
萬元。換言之，師昱峰夫婦一共斥5.6億元
入市。
陳永傑認為，除細價樓外，目前中價樓及

豪宅肯減價的業主少之又少，令該類物業近
期僅錄零星成交。

沙田第一城2房累劈123萬成交
二手樓減價潮持續 議價空間趨升

香港文匯報訊 （記者 顏倫樂） 樓
市交投依舊低迷，四間代理行各自統計
市場十大屋苑成交量，宗數介乎2至5
宗，雖然按周成交量有些微增加，但宗
數繼續在單位數徘徊。交投量回升只因
大部分一手新盤偃旗息鼓，而且個別新
盤定價與準買家仍有距離，令部分購買
力回流二手，但由成交量只微升看來，
這股回流動力並不強，顯示準買家觀望
氣氛濃厚，入市信心仍不足。
據美聯物業分行統計，過去周末(11

月17日至18日)10大藍籌屋苑交投量維

持個位數水平，錄得5宗買賣成交，較
上周末上升1宗或25%，連續20個周末
錄得個位數成交，當中6個屋苑未有錄
得成交。

美若提速加息 港樓價料再跌
美聯物業住宅部行政總裁布少明表

示，觀望氣氛仍籠罩市場，大市成交步
伐相對緩慢，二手屋苑交投續於低位徘
徊。與此同時，市場關注美國聯儲局年
底會否再次加息，若加息步伐提速，預
料本港樓價將再現調整。

至於中原地產十大屋苑於過去兩天錄
得5宗成交，較上周末下跌一宗。成交
主要集中於新界區，天水圍嘉湖山莊、
沙田第一城及東涌映灣園共錄得4宗成
交，其餘一宗來自荔枝角美孚新邨，均
以減價成交為主。
利嘉閣地產統計過去周末十大屋苑只

錄得4宗成交，較上周的6宗減少約三
分之一，連續22個周末（約5個多月）
在個位數之間徘徊。公司總裁廖偉強指
出，現時樓市受到多項負面因素影響，
好像中美貿易戰、加息陰霾，以及今年

中推出的樓市新措施等，預計未來中小
型單位開價約有10-15%的下調空間。
香港置業行政總裁李志成表示，過去
周末新界區有新盤推出，但銷售反應未
見熱烈，反映市場觀望氣氛濃厚，不少
業主放盤態度漸見軟化，願意擴大議價
空間3%-10%，帶動二手屋苑睇樓量回
升，部分準買家遇到合預算單位亦隨即
入市，惟個別不急於放售單位的業主封
盤，靜待更佳放盤時機，導致二手停
滯。相信短期內二手成交量未有太大突
破，維持低水平。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）麗新發
展與市建局合作的西灣河逸瑆，新近再
一次更新價單，繼早前就項目12個單位
減價，昨日再就另外8個單位進行減價，
減幅約一成。另外，華懋旗下西貢碧沙
路18號洋房項目玥廬，已上載樓書，料
短期可獲批入伙紙。玥廬由10幢洋房組
成，實用面積介乎3,265至3,987方呎，
發展商傾向以招標形式發售項目。

推售逾兩月 僅售出12伙
逸瑆推售至今超過兩個半月，但只售

出12個單位。為了刺激銷情，發展商再
一次減價，今次減價的8個單位分佈於15
及19樓，最新售價介乎652.5萬至880.6

萬元，實用呎價為 22,813 元至 23,580
元。其中最平單位為15樓B、D、E室，
實用面積同樣286方呎，價單售價由之前
725萬元減至652.5萬元，減幅一成，最
新呎價22,815元。新售價將於三日後生
效。
此外，過去周六日即使有全新盤進行

銷售，但銷情並不理想，拖累周末一手
總成交量只錄得35宗。至於碧桂園及宏
安等合作發展的馬鞍山泓碧，日前以折
實平均呎價約16,497元推出首批單位，
涉及110伙，消息指暫收約200票，已錄
超額認購。

十大屋苑周末交投最多僅5宗

西灣河逸瑆8伙減價一成吸客

香港文匯報訊 天水圍嘉湖
山莊樓價繼續下跌，早前連續
有 3間兩房戶以 440 萬元售
出，不過現實情況是，他們可
能早賣早着數。因為昨日有消
息傳出，屋苑景湖居9座低層
F室，實用面積442方呎，放
盤約一周，最初以468萬元放
售，由於業主移民急讓，遂將
叫價下調至418萬元售出，呎
價9,457元。據了解，單位因
望學校景觀，兼且內籠裝修一
般，故造價較平。
資料顯示，景湖居同面積兩

房單位去年底成交價一般約
440多萬元，但一般屬中高樓
層，而今次單位則位於低層，
由此看來，今次成交返回去年
底水平。
另外，居屋亦錄減價成交，

祥益地產分行經理謝利官表
示，天水圍天愛苑B座中層14
室錄成交，實用面積438呎，
兩房兩廳，業主於不足三周內
累積減價52萬元，日前終於
獲一名區內上車客以408萬元
（自由市場價）購入自住，實

用呎價為9,315元，屬市場價。原業
主於2005年以 72萬元（自由市場
價）購入，持貨13年多轉手賬面獲
利高達336萬元。
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■各區周末繼續出現大手減價二手成交，反映業主為順利賣出單位，願加大議價空間。圖為
沙田第一城。 資料圖片

■二手樓市交投依舊低迷，據四間代理行統計，十大屋苑成交
宗數介乎2至5宗。 資料圖片

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）投資
市場氣氛轉淡，連帶過往多月表現不俗
的工廈物業，成交步伐也慢熱。美聯工
商舖資料研究部綜合土地註冊處資料顯
示，10月份工廈買賣註冊僅284宗(主
要反映9月份市況)，按月下挫約4成，
同時創下自去年2月份以後逾一半年新
低，註冊金額僅錄20.9億元。
細銀碼工廈的成交減少，是整體工

廈註冊量下跌的主因。10月份的300
萬元或以下工廈註冊量僅錄157宗，
相對於今年6月份高位的396宗下跌六
成，並且是2016年10月份以後，即近
2年來新低紀錄。反觀其他銀碼的工
廈，例如逾1,000萬至2,000萬元的工
廈註冊量，上月錄得81宗，較高位
147宗僅跌4成，按月更錄得微升。
雖然工廈成交量減少，但租售價格

仍然平穩。10月份指標工廈價格按月
上升0.4%，租金按月亦微升0.3%，雙
雙創下歷史新高。總計今年首10個
月，工廈價格及租金分別累積上升
12.7%及6.8%。
美聯工商董事陳偉志表示，受中美

貿易戰拖累，投資市場氣氛轉差，過
往多月表現不俗的細銀碼工廈，成交
量也開始受到影響。不過，不少業主
持貨力仍然較強，不願把物業平售，
令到工廈租售價維持上升。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市
進入嚴冬，過去兩日十大屋苑交投繼
續於低位徘徊，情況更已持續多個周
末，連帶大市交投亦非常淡靜。根據
中原地產研究部資料，截止至11月14
日，11月份樓宇買賣合約登記（包括
住宅、車位及工商舖物業）暫錄1,605
宗及185.98億元。料全月將錄4,000宗
及 420 億元，按月下跌 25.6% 及
7.8%。
中原地產研究部高級聯席董事黃良

昇指出，樓價持續調整，市民普遍持

觀望態度，以致整體樓宇買賣持續淡
靜，加上發展商亦減慢發售新盤，拖
累整體登記下跌，料全月大概只有
4,000宗及400億附近水平，宗數將創
2016 年 3 月 3,154 宗後 32 個月新低
（約2年8個月），金額則創2017年1
月份394.60億元後22個月新低。

全月一手成交量料跌逾六成
新盤銷情觸礁，令本月一手新盤成

交量跌幅明顯，11月份暫錄371宗及
44.69億元，料全月錄850宗及100億

元，按月下跌63.6%及53.4%。估計宗
數為2018年5月747宗後6個月新低，
金額亦創2017年1月份93.8億元後22
個月新低。由於多個新盤集中於10月
份登記，加上發展商減慢推盤，因此
11月份一手登記明顯回落。
二手私宅方面，11月份暫錄781宗

及 70.79 億元，料全月錄 1,800 宗及
160 億元，跟 10 月份的 1,769 宗及
162.5億元相若。
金額將創2016年3月94.3億元後的

32個月新低，宗數亦連續兩個月跌穿
2,000宗水平，反映二手交投持續淡
靜。

■逸瑆由麗新發展與市建局合作
發展。 資料圖片

本月樓市交投或創32月新低

工廈買賣上月錄逾1年半最低


