
陳德霖：樓市下行將減辣
港家庭財務抗震力加強 重演97「跳樓貨」機會低

B2 財 經 新 聞 ■責任編輯：劉錦華

2018年11月6日（星期二）

20182018年年1111月月66日日（（星期二星期二））

2018年11月6日（星期二）

香港文匯報訊（記者 岑健樂）由於海外股
票收入大增，加上外匯和港股投資虧損收窄，
令外匯基金第三季錄得16億元收入，按季
虧轉盈。但按年比較，外匯基金第三季的收入
則大減逾97%。至於首三季外匯基金的投資收
入則為367億元，按年減少逾80%。因應環球
市場波動，金管局透露外匯基金未來續物色基
建投資，並指只要是優良的項目，不論是否
「一帶一路」項目都會考慮。

股匯虧損按季收窄 仍蝕209億
今年第三季，外匯基金投資收入為16億

元。其中，外匯投資虧損162億元，按季收窄
51億元。香港股票的投資虧損亦按季收窄4億
元，至47億元。至於海外股票收入則上升逾
1.7倍，至128億元，不過債券投資收入則按
季減少逾30%，至97億元。
金管局副總裁余偉文表示，為了分散風險，

近年外匯基金的投資組合開始加入基建投資。
他指出，基建投資受經濟影響的周期性較小，
可以提供較穩定的現金流，與傳統資產回報率
的關連度亦較低。他強調金管局會做好風險管
理，確保投資項目的商業可行性，亦會委聘獨
立顧問，與富有經驗的投資者及資產管理公司
合作。

只要優質基建「帶路」都考慮
至於金管局總裁陳德霖則透露，金管局現時
正在投資北歐及南美洲的清潔能源項目。他續
指，投資基建不應設下地區性比率，亦不會加
入政治考量。他強調，只要是優良的項目，不
論是否屬「一帶一路」沿線地區，都會考慮。

不確定升 提醒小心管理風險
另一方面，陳德霖表示若中美貿易戰未能於
短期內解決，金融市場的波動將會加劇，再加
上近期港元加息周期開始、美元強勢令新興市
場貨幣貶值，與地緣政治風險亦持續等因素，
都令經濟不確定性上升，因此他呼籲市場需小
心管理風險。不過他同時強調，本港金融體系
穩健，抗震能力強，故市場無需過度恐慌。

利率趨正常化 走資必經過程
另一方面，陳德霖指出近期港元拆息回落令
港美息差擴大，故港匯有較大機會再次跌至
7.85，觸發弱方兌換保證。他指出，在2008年
金融海嘯後，香港有約10,000億港元資金流
入，現時流出的資金只佔當中約10%，比例不
算太高。陳德霖表示，本港銀行結餘、外匯基
金票據及債券合共有約17,000億港元，相信有
足夠緩衝資金流走。陳德霖續指，資金流走是
港元利率正常化及追上美息水平的必經過程。

差估署的最新數字顯示本港樓價自8月
起開始自高位回落約1.5%，至於同

期中原城市領先指數亦自8月高位累跌逾
2.6%。對於近日樓市出現下跌的情況，陳
德霖昨早出席立法會會議時表示，現時樓
市回落只有數星期，現在要確定進入下行
周期是言之尚早。樓市是否轉勢，需要視
乎多個因素，包括樓價、成交量、香港經
濟基調與全球宏觀形勢等。因此，金管局
仍需再觀察一段時間，才能夠確認樓市是
否進入下行周期。

樓價指數連續兩月見頂回落
陳德霖又指，金管局至今已推出8輪逆
周期措施，又提到2015年10月樓市開始
下調，樓價經過 6 個月調整了 11%至
13%，由於當時金管局判斷仍未形成下行
周期，故未有「減辣」，結果2016年4月
樓價重新開始長達28個月的上升周期。不
過他同時指出，若確認香港樓市進入下行
周期，金管局或會適當地「減辣」。
自2009年10月以來，金管局至今已先

後推出8輪逆周期措施，大幅收緊各類物
業的按揭，包括降低按揭成數、按揭申請
人須通過嚴謹的壓力測試等，以提升銀行
風險管理及抗震能力。隨着香港正式進入
加息周期，8至9月全港私人住宅樓價指數
連續兩個月見頂回落，9月份的按月跌幅
更擴大至1.44%。但今年前三季累積升幅
仍達10.2%。
另外，他表示，雖然逆周期措施令現時

置業市民要付出較多首期，以致本港平均
按揭成數只有47%，抗震能力較高。不過
他同時提醒市民，稱家庭抗震能力較高，
不代表當樓市進入下行周期時，市民買了

樓並無損害。他特別警告，連同地產商提
供的按揭安排，部分樓宇的按揭成數高達
85%-90%，甚至 95%，若樓價下調逾
10%，就會出現「負資產」。
倘若樓價回調，首當其衝受影響的是樓市

高峰期置業的人士，但他指出，屆時出現如
1997年亞洲金融風暴時的樓價急跌、市民
大幅削價拋售物業的機會比97時低很多。
據金管局數據，量度香港面對金融風險

的抗震能力的家庭財務狀況仍然健康，今
年第二季，香港家庭無按揭的自住居所住
戶比率達 66%，比 2009 年-2011 年平均
60%為高；新批出按揭平均按揭成數及新
批出按揭的供款與入息比率分別為47%及
34%，較2009年-2011年分別64%及41%
均有明顯改善。

供款佔收入若再升 恐增風險
同時，他認為，樓市氣氛亦受宏觀經濟及國

際形勢，包括中美貿易戰的最新事態發展所
影響。若中美元首能夠在本月底G20峰會期
間，就經貿議題取得正面及良好進展，即使
未能即時達成協議，只要基調良好，可以進
一步商討，即有助緩和市場氣氛。但如果會面
結果是負面、中美貿易戰持續惡化，則對全
球貿易體系以至中美經濟都產生負面影響。
陳德霖強調貿易戰沒有贏家，因此他期

望中美雙方能盡早達成協議，令全球經濟
增長重返正常軌道。他又說，若中美貿易
戰持續惡化，經濟下行時，本港失業率會
上升，而收入會下降，雖然現時按揭人士
供款與收入比率約34%，即目前水平能緩
衝樓市風險，但如果該比率升至40%，甚
至更高水平，風險可能會很高，市民要對
此有心理準備。
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香港家庭財務抗震力

無按揭自住
居所住戶比率

新批出按揭
平均按揭成數

新批出按揭
供款與入息比率

整體家庭存款
對負債比率

註：（1）2011年，（2）2009年，（3）2010年，（4）2016年
資料來源：政府統計處、金管局及職員估計數字

2009至2011年

60%（1）

64%（2）

41%（3）

306%（3）

2018年第二季

66%（4）

47%

34%

319%

香港文匯報訊（記者 岑健樂）近日本港房地產市場不論交易量還是

樓價均出現下跌情況，有市場人士認為樓市已經轉勢，並提議「減

辣」。金管局總裁陳德霖昨表示，目前樓市回落只有數星期，認為仍需

再觀察一段時間，若確認樓市進入下行周期，當局在適當時候將陸續放

鬆早前的「逆周期」措施。但他補充，由於「辣招」加強了置業人士的

家庭財務抗震能力，即使樓市轉勢，樓市出現類似97年大規模急速下

跌、「跳樓貨」的機會較低。

外匯基金2018年表現

項目

香港股票

其他股票

債券

外匯

其他投資

投資收入

註：數據未審計，()為虧損 製表：記者岑健樂

1至9月

（億港元）

（81）

101

292

（112）

167

367

第三季

（47）

128

97

（162）

-

16

第二季

（51）

47

140

（213）

-

（77）

第一季

17

（74）

55

263

89

350

外
匯
基
金
季
賺
16
億

按
年
急
跌

香港文匯報訊 滬綜指在連升4天後，昨日震盪收跌，終
止此前連續四日漲勢，金融股和消費股走弱拖累了大市，上
證滬指全日收跌11點，報2,665點；深證成指跌0.36%，創
業板指收市小升0.04%。
滬深兩市低開，在上交所將設立科創板並試點註冊制消息

公佈後，市場預期對流動性有一定衝擊，受此影響，創業板
指數率先跳水，帶動滬綜指震盪下跌，滬綜指早盤收報
2,649點，跌1%；創業板指數一度衝高1.7%，但之後曾急
跌1.6%。午後大市跌幅收窄，截至收市，滬綜指報2,665
點，跌11點或0.41%，成交1,685億元(人民幣，下同)；深證
成指收報7,839點，跌28點或0.36%，成交2,314億元；創
業板指由跌轉升，收報1,348點，升0.04%。

市場指長線利好資本市場
分析師指出，科創板的設立長期來看有利於資本市場的健

康發展，緩解有前景的科技企業融資難的問題，對於在科創
板上市的企業，上市標準將較主板在盈利指標等方面有一定
差異。
中國證監會負責人就設立上交所科創板並試點註冊制答記

者問時表示，將指導上交所針對創新企業的特點，在資產、
投資經驗、風險承受能力等方面加強科創板投資者適當性管
理，引導投資者理性參與。鼓勵中小投資者通過公募基金等
方式參與科創板投資，並借鑒國際成功經驗，完善上市公司
信息披露，把握好試點的力度和節奏。

香港文匯報訊 (記者 周紹基)港股
過去3個交易日累積升近2,000點後，
昨日大幅回吐，恒指裂口低開後曾一
度急挫739點，後市跌勢略為喘定，
全日恒指回落 551 點，收報 25,934
點，但仍失守26,000點大關，成交額
縮減至927億元。市場人士指出，投
資者觀望周二的美國中期選舉結果，
以及周四的聯儲局議息會議，令大市
價量齊跌。
資深投資銀行家溫天納表示，昨日
大市回調與中美關係樂觀情緒降溫、

以及人民幣匯價下跌有關，市場尤其
密切注意前者的結果。他認為，共和
黨失去眾議院的大多數，似是市場的
普遍共識，如果結果真的是這樣，那
大市之前已經累積了一定升幅，所以
指數再大升的機會不大。

後市聚焦美中期選舉及議息
他指出，除非共和黨連參議院的多

數地位也失去，美國總統特朗普才有
機會大幅調整對華貿易政策，但共和
黨失參議院的可能性並不高。相反，

若一旦共和黨「逆轉勝」，連眾議院
多數議席也保得住，那港股或要跌穿
24,000點水平。
中美貿易談判的樂觀預期降溫，即

使國家主席習近平昨日釋出對外開放
的態度，都未能阻止股市的跌勢。滬
指跌 0.4%，連帶國指也跌 1.3%報
10,544點。
此外，港元及人民幣匯價雙雙下

跌，不利投資氣氛，昨日下跌股份近
1,200隻，與貿易戰及人民幣相關的股
份沽壓比較大。

科技股重災 濠賭汽車股回吐
當中科技股因蘋果股價急挫而成重

災區，騰訊(0700)一度回吐5.5%，低
見 286.8 元，收報 292.4 元，仍跌
3.7%。騰訊稱，為更好保護未成年人
健康上網，將防沉迷措施作為標準配
置，在全線遊戲產品中啟用健康系
統，市場關注有關系統對該股的遊戲
業務有何影響。
手機股亦受拖累，瑞聲(2018)跌

7.4%，成跌幅最大藍籌，中興(0763)更
跌4.3%，小米(1810)也跌3%。另外，
濠賭股及汽車股亦回吐顯著，藍籌中
只得中石化(0386)及交行(3328)上升。

人幣回落 重債內房股再捱沽
人民幣下跌，重債股有壓力，內房

股碧桂園(2007)及潤地(1109)跌逾半成
及 4%。富力(2777)計劃發行不超過
8.056億股新H股，市場再憂慮內房的
債務問題，富力大跌逾8.7%，收報
12.14元。合景泰富(1813)公佈今年10
月總預售額同比僅增3.9%，該股曾挫
5.9%，全日收跌3.2%。

樂觀情緒降溫 港股再失守26000 憂科創板抽血
滬指四連升斷纜

■■恒指昨失守恒指昨失守2626,,000000點大關點大關，，成交成交
縮至縮至927927億元億元。。 中新社中新社

■陳德霖稱，樓市回落只有數星期，現在要確定進入下行周期是言之尚早。 莫雪芝 攝

97%


