
嘉湖車位炒完 3個月跌26.6%
11月開局首周末 十大屋苑無起色
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首10月工商舖買賣註冊統計
類別 註冊宗數 佔整體比例 註冊金額(億元) 佔整體比例

工廈 5,221 63.73% 394.07 40.65%

商廈 1,456 17.77% 281.7 29.06%

舖位 1,516 18.5% 293.59 30.29%

總數 8,193 100% 969.36 100%

資料來源：美聯

香港文匯報訊 多項不明朗因
素持續影響工商舖市場，美聯工
商舖資料研究部綜合土地註冊處
資料顯示，工商舖註冊宗數連續4
個月下跌，10月錄516宗(剔除10
億元以上內部轉讓個案)，為今年
以來新低水平，按月下跌25.8%；
涉資55.89億元，下跌24.3%。

商舖逆市回升
若按物業類型劃分，10月工廈
註冊量錄 284 宗，按月下挫
39.6%，與1月至9月份工廈註冊
量平均每月約548宗比較，少近
264宗，是跌幅最大類別，涉資
共約 20.94 億 元 ， 按 月下跌
36.5%。商廈則錄95宗登記，按
月下跌20.8%，涉資共約14.01億
元，按月微升2.6%。至於商舖錄
137宗，按月上升30.5%，但在缺
乏大額成交支持下，涉資約20.94
億元，按月下跌23%。
按銀碼劃分，500萬元或以下

的工商舖物業交投10月共錄253
宗登記，較9月下跌24.3%。此
外，逾億元註冊買賣僅錄3宗，
對比今年1至9月平均11宗億元
註冊比較，屬低位水平。其中，
較受注目的逾億元成交為尖沙咀
香檳大廈多個舖位，以1.113億元
登記售出。
綜合今年首10個月數字，工商

舖累計合共錄8,193宗註冊登記，
較 2017 年 同 期 7,400 宗 仍 錄
10.7%升幅，但自7月份開始，工

商舖註冊量已連續多月份錄得按
月下跌，令全年工商舖交投量增
長速度有所放緩。
美聯工商舖行政總裁黃漢成表

示，部分準備入市的投資者及買
家持觀望態度，對工商舖價格構
成一定壓力。但近期工廈及商廈
亦有多個項目推出，市場反應良
好，對整體交投增添正面氣氛。
再加上政府提到重啟活化工廈措
施及「明日大嶼」發展計劃，對
香港整體後市有正面作用。

上水欣翠花園第3座高層B室近日易手，消息指，單
位面積 378 方呎，最新以 380 萬元成交，呎價

10,053元，為屋苑去年4月一宗同類單位以370萬元易手
後一年半以來再有單位以不足「四球」成交。資料顯
示，原業主於2011年以200萬元購入單位。
東九龍一帶樓價出現明顯回落，早前兩房造價低見

500萬元的九龍灣德福花園再有減價成交。代理指，A座
中高層6室，面積538方呎，原叫價830萬元，減價85萬
元或約一成、以745萬元易手，呎價13,848元。

淘大高層三個月平兩成
牛頭角淘大花園O座高層5室，面積356方呎，利嘉

閣林麗芳指，單位剛剛連租約以528萬元易手，折合呎
價14,831元，屬屋苑近月兩房造價低位。翻查資料，O
座高層6室面積同樣356方呎，今年7月以650萬元交吉
易手，呎價18,571元，新成交單位與之相比下跌20%。
雖然連租約單位樓價一般較平，但仍一定程度反映樓價
下跌的現況。
新界區減價情況蔓延。東涌昇薈10座中層G室，實用
面積441方呎，消息指原業主開價650萬元，放盤兩個月
後減價90萬元以560萬元售出，創今年同類新低價，呎
價12,698元，低市價逾5%；天水圍栢慧豪廷8座高層G
室，實用面積502方呎，早前以645萬元放盤，近日累減
89萬元以556萬元售出，實呎11,076元，較同類單位8
月高位650萬元回落14%。
利嘉閣地產李家成表示，北角城市花園一名持貨28年

的長情業主，近日沽出位於12座低層C室單位，面積
773方呎。業主原以1,350萬元放售物業，經議價後大減
325萬元或約24%，以1,025萬元易手，呎價13,260元。
原業主於1990年6月以約141萬元買入上述單位，今次
轉手賬面獲利約884萬元。

比墅業主蝕1520萬離場
另外，大埔比華利山別墅再錄得蝕讓個案，湖景道單

號屋，面積6,371方呎，連7個車位，成交價9,980萬
元，呎價15,665元。原業主於2012年中以超過1.15億元
購入，持貨6年多後賬面蝕約1,520萬元。
除住宅外，車位價格亦同樣下跌。中原伍耀祖表示，

天水圍嘉湖山莊麗湖居單號車位以123萬元售出，原業
主2017年10月以110萬元買入，賬面僅賺13萬元。屋
苑車位成交價歷史高位為167.5萬元，於今年7月底創
出，故上述車位於3個月跌價26.6%。

美聯指買賣雙方分歧大
美聯物業統計，過去兩日10大屋苑錄約3宗成交，雖

然較上周1宗回升，但仍稀疏。美聯物業住宅部行政總
裁布少明表示，外圍經濟走勢反覆，樓市觀望氣氛濃
厚，樓價下調壓力增加，二手成交續於低位橫行。不少
準買家有意趁市況回調入市，但出價與業主叫價仍有距
離，除非業主減幅擴大，否則短期二手交投難有起色。
另外，中原地產十大屋苑本周末僅錄1宗成交，港置

十大屋苑1宗成交，利嘉閣十大屋苑2宗成交。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）剛過去的周六日十大屋苑成交量繼續於極低位徘徊，中原及

美聯各自統計市場成交，分別只錄得1宗及3宗買賣。各區屋苑都出現減價成交，上水欣翠花

園有單位跌穿「四球」，東九龍市區個別屋苑亦錄減幅逾一成成交。跌勢更蔓延至車位，曾經

風光一時的天水圍車位，最新造價較8月歷史高位已回落26.6%。

香港文匯報訊 港島區商廈供
應長期緊張，尤以甲廈盤源更為
矜罕，帶動投資市場氣氛熾熱。
美聯商業區域營業董事郭漢釗表
示，中環中心26樓7個寫字樓單
位現正放售，包括2601、2602、
2603、2605、2610、2611及2612

室，面積介乎1,697方呎至8,872
方呎(未核實)，業主意向售價約介
乎7,127萬餘元至3.796億元，呎
價約介乎4.2萬元至4.35萬元。據
了解，上述物業為小巴大王馬亞
木所持有。
郭氏表示，上述單位坐擁開揚

景觀，所有單位現以交吉形式放
售。
據美聯工商數據顯示，中環中

心單單八月已錄得五宗成交，10
月最新成交為中層全層物業，面
積約25,695方呎(未核實)，呎價約
4.351萬，成交價11.18億元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）
過去周六日未有大型新盤開賣，
只得一堆餘貨在售，一手市場交
投顯得非常冷清。綜合市場資
訊，過去兩日一手成交只得6宗。
業界指，市場悲觀情緒彌漫，現
階段準買家入市態度審慎。

買家悲觀情緒彌漫
過去兩日一手銷情可說「十隻

手指數得晒」，截至昨晚6時市
場只錄得約6宗成交。中原地產
亞太區副主席兼住宅部總裁陳永
傑表示，近期一手新盤銷情放
緩，早前積極入市的情緒早已消
散，現階段準買家入市態度審
慎。受加息及股市波動等負面消
息影響，樓價走勢持續向下，買

家悲觀情緒彌漫，即使睇樓亦明
顯入市信心不足。

尚悅‧嶺今首輪開售
此外，恒地牽頭的元朗尚悅·嶺

於逆市下開售，今日將進行首輪
發售152個單位，消息指至今累
積收到約400張票，只超額逾1.6
倍，銷情備受考驗。
雖然成交轉靜，但發展商仍着

手部署新盤推售，新地副董事總
經理雷霆表示，集團未來兩個月
有機會開售北角海璇及何文田天
鑄分層現樓，以及推售與市建局
合作的土瓜灣北帝街項目。

雷霆重申市價推盤
問到定價策略，他說：「較早

前都講過，我哋一向都以市價推
盤，其實近期你都見到，行家推
盤都屬市價，亦無好大的波動。
你見我哋次次投地都有十個八個
行家一齊，大家想買地都買唔
到。換言之，手上的項目及樓盤
都是珍貴的，所以我相信大家都
會以市價推盤。」

新地商廈銷售理想
新地最近集中精力推售石門商

貿項目W LUXE，雷霆表示，過
去一周W LUXE已累積認購共15
層，至今套現逾20億元。
新地代理物業投資部物業投資

經理王家煦補充，該15層平均呎
價約12,600元，最矚目成交為26
樓S3單位的特色户，建築面積為
1,500方呎，另設330方呎平台，
平均呎價為16,700元，創下區內
新高。
據了解，項目現剩餘7層單位

即將推售，分佈於樓盤高中低
層，並會提價3%至5%，該7層
平均呎價約13,000元。未推出的
單位包括頂層特色戶，該層總
面積為6,600方呎，涉及4個單
位，意向至少以一對雙連單位
出售，整層出售之意向價錢則
超過 1.5 億 元，平均呎價約
22,000元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本港未步入冬季，持
續低迷的樓市已進「寒冬」，交投量跌至史上最低。中
原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，10月十大藍籌
屋苑買賣合約登記錄得101宗，總值7.63億元，較9月的
125宗及11.4億元，分別下跌19.2%及33.1%。宗數更跌
破2015年11月107宗低位，是創1996年1月有記錄以來
逾22年歷史新低，金額則創2016年3月6.29億元後逾2
年半新低。

註冊額逾2年半新低
黃良昇說，10月登記主要反映9月期間市況，當時市
場觀望氣氛濃厚，樓價調整回軟，二手成交持續淡靜，
加上多個一手新盤推售分散注意力，導致十大屋苑交投

連跌6個月。十大屋苑中，10月錄得最多買賣登記為天
水圍嘉湖山莊，錄23宗。其次是沙田第一城，錄21宗。
觀塘麗港城錄10宗，排名第三。
10月有六個屋苑的買賣登記宗數較9月下跌。以鰂魚

涌太古城宗數跌幅最多，按月急跌61.1%。鴨脷洲海怡
半島的宗數按月下跌46.7%居次。鰂魚涌康怡花園、荔
枝角美孚新邨、柴灣杏花村及嘉湖山莊的買賣跌幅亦超
過一成，分別下跌44.4%、35.7%、33.3%及17.9%。
與此同時，麗港城、黃埔花園、沙田第一城及匯景花

園10月買賣宗數錄得升幅，分別按月上升11.1%、
14.3%、31.3%及1倍。
至於今年首十個月十大藍籌屋苑的二手買賣合約登記

合共錄得2,328宗，總值193.22億元。

馬亞木賣中環中心7單位

一手銷情差 2日僅6宗

上月工商舖買賣跌25.8%

十大屋苑上月買賣101宗 歷史新低

■有代理指，準買家雖有意趁市況回調入市，但出價與業主叫價仍有距離。除非業主減幅擴大，否則短期二手交
投難有起色。 香港文匯報記者劉理建 攝

■新地雷霆
(左)強調，發
展商手上的項
目及樓盤都是
珍貴。旁為王
家煦。
香港文匯報

記者
顏倫樂 攝


