
■■融信位於杭州中心板塊樓盤依然逃脫不了報名融信位於杭州中心板塊樓盤依然逃脫不了報名
人數少人數少，，無須搖號的局面無須搖號的局面。。 資料圖片資料圖片

■■與幾個月前購房者擠爆售樓處的場景相比與幾個月前購房者擠爆售樓處的場景相比，，今時今日的今時今日的
售樓處顯得特別冷清售樓處顯得特別冷清。。 資料圖片資料圖片

■同一地段地價一夜回到3年前，讓之前的區域地王陷入
尷尬境地。 資料圖片

20182018年杭州樓市調控補充措施年杭州樓市調控補充措施
時間

44月月44日日

6月26日

77月月2323日日

9月29日

具體措施

市區範圍內符合條件的新申領預售許可商品住房項目市區範圍內符合條件的新申領預售許可商品住房項目，，房地產開發房地產開發
企業應採取委託公證機構搖號方式開展銷售工作企業應採取委託公證機構搖號方式開展銷售工作。。

暫停向企事業單位及其他機構銷售住房。

杭州杭州1111個部門聯合開展治理房地產市場亂象專項行動個部門聯合開展治理房地產市場亂象專項行動，，重點打擊重點打擊
投機炒房行為投機炒房行為，，虛假信息虛假信息、、虛假發佈房源行為虛假發佈房源行為。。

杭州發文進一步規範商品房銷售現場公示和代理銷售行為，並明確
全裝修銷售的商品房，須公開裝修價格、材料、品牌、規格等。

幾個月前，杭州各大銀行門口

購房驗資排隊長龍頻現；萬人報

名搖號只為爭搶一百多套房源；

只要能搖號拿到房票，不管地

段、房型、配套等是否稱心，絕

不棄權，堅決買下。然而僅隔四

五個月，進入房產傳統銷售的「金九銀十」後，杭州樓市

反而和今年杭州的秋天一樣，冷得有點快。據杭州透明售

房網數據顯示，「十．一」黃金周期間，杭州市區（含富

陽、臨安）新房成交僅293套。不過，發展商卻眾口一詞

看好杭州樓市。 ■香港文匯報記者 王莉
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之杭州篇

杭州樓市冷 地產商心不冷
國慶黃金周新樓僅售293套 無須搖號直接選房
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近期在杭州舉行的一場房企高端閉門會議
上，與會的17家房企主要負責人，均堅定地看
好杭州城市價值，認為周邊城市的樓市降溫不
一定會傳導到杭州。

非核心區仍具上漲空間
泰禾上海區域公司副總經理、杭州城市公司

總經理邵昶魁稱，泰禾對全國的樓市形勢持謹
慎樂觀態度，對杭州卻極為看好。理由有二：

一、從杭州這兩年的新人口導入情況來看，其
很有可能發展為下一個千萬人口的城市，且導
入人口的購買力強；二、相對其他一二線城
市，杭州各板塊間的價格梯度很大，說明杭州
非核心區的房價上升空間還很大。
國慶假期後的第一個工作日，杭州市就下發

了《杭州市人民政府關於調整完善市區戶口遷
移政策的通知》，稱自10月17日起，將進一步
放寬人才落戶政策以及夫妻、老年人投靠遷移

政策，並建立居住證與戶口登記相銜接制度。
據獵聘大數據研究院在 9 月中旬發佈的

《2018中高端人才攻略報告》顯示，在人才從
一線城市流向非一線城市的地域分佈中，杭州
名列第一，佔比為6.44%。而此次《通知》中
更是對高技能人才落戶杭州作出傾斜。

調控轉勢 防止樓市過冷
目前杭州還處於限購限價調控，出台戶籍寬

鬆政策，令外界不免對後續調控政策走勢產生
猜疑。著名財經評論員劉曉博認為，杭州此舉
與廣州、廈門有着同樣的目的，即以增加人口
的方式，刺激經濟增長、穩定樓市。這也意味
着新一輪通過「放寬落戶門檻」、「加大人才
引進力度」方式刺激樓市，避免樓市過冷的調
控已經開始。他表示，內地相當一批城市，樓
市調控的主要任務已經從「防止過快上漲」進
入到「防止大幅下跌」的階段。
綠城中國助理總裁肖力則認為，就算是市場整體

的預期在往下走，但杭州尤其是核心城區，其價值
和剛性需求還是客觀存在的。中海杭州公司總經理
孫文治說：「我覺得杭州和廈門這些城市還是有本
質區別的，因為它的產業所引起的人口聚集效應，
高素質人口聚集效應還是要更強的。」

■四五個月前杭
州瘋狂搖號選房
的場景還歷歷在
目。 資料圖片

落戶政策放寬 房企看好

鏈家數據顯示，杭州9月份住宅均價環比大
幅下跌4.33%，領跌四大準一線城市（成都、
武漢、南京、杭州）。同月，杭州此輪樓市調
控以來首個因不滿降價而要求退房的事件隨之
發生，與此類似的事件早在4年前也有發生。

業主「維權」要求補差價
網絡上傳出杭州「未來海岸」項目一期的部分業

主，因認為二期開盤價格比一期便宜，便在售樓處
前「維權」，要求開發商補差價、送車位或全款退
房。視頻影像顯示，業主們在售樓處前拉起「一期
試水、啃爹40萬；品質濱江、失信大盤」等橫
幅，並要求開發商「還我們的血汗錢！」

據杭州透明售房網信息顯示，該項目一期房源
毛坯單價在每平方米12,033元（人民幣，下同）
至14,633元不等，此外裝修價為每平方米4,000
元。而二期備案信息顯示，毛坯房源單價在每平
方米9,907元至14,257元不等，此外裝修價為每
平方米4,000元。在最高備案價方面，二期較一
期每平方米僅低376元。不過在個別房型上，價
差則較為明顯，如二期底層的一套114平方米的
房源，每平方米較一期低2,126元左右。

發展商稱總體均價未變
項目開發商隨後發出的「告業主函」中表
示，二期房源嚴格按照一房一價予以備案，備

案均價為每平方米17,200元。同時還表示，對
二期定價有疑慮的業主在限定期限內可申請退
房，且不收取任何違約金。售樓部工作人員
指，降價的情況在個別樓層和房源中存在，主
要由於一期房源景觀更好一些，所以價格相對
略高，但二期總體均價基本沒變。
對於杭州樓市上下半年戲劇性的變化，有業內

人士感歎，上半年是拚命討好開發商，到處找關
係拿房票，下半年則馬上轉變成了「你傷害了
我，不能一笑而過」。他表示：「簽合同買房本
身就是雙方遵守契約精神的體現，我相信其實這
個道理大家都懂，但面對把房產當作一種投機商
品時，理性常識可能就不能被接受了。」

降價風波起「要求退房」再現
因限價政策新盤與二手房價格倒
掛，自5月份以來，杭州二手房市
場交易一度陷入低迷。如今，在新
盤銷售熱度減退的狀況下，二手房
交易也並未出現轉機。據透明售房
研究院統計，「十．一」黃金周期
間，杭州市區二手住宅簽約量僅為
62套，創5年同期新低。
墨墨（化名）最近為掛牌出售的
一套學區房急得團團轉，9月初已
經降價10萬元（人民幣，下同）
了，但至今還是沒有賣出去。她告
訴記者，之前考慮到同地段的二手
房比新房價格每平方米要高出1萬
元，家裡人一商量就打算置換新
房，但又怕要不到號，所以保險起
見就準備等搖到了新房再出售二手
房。8月中旬，墨墨如願以償買到

了新房，但煩惱也接踵而來，手上
的這套二手房掛在中介始終無人問
津，眼看新房就要簽約繳納60%的
首付款了，如果二手房再賣不出
去，新房的房款也無處着落了。

供應續增 成交倍添壓
據不完全統計，截至10月9日，

杭州市區二手房掛牌量已經突破5.6
萬套，而進入第三季度以來，二手
房成交量不斷下滑，7至9月成交量
不足 4,000 套。另有業界人士表
示，今年年底，杭州還將有34個樓
盤交付，共計房源約2.8萬套。這
就意味着二手房市場的房源供應量
還將持續上升，而對比低迷的成交
量，接下來的二手房市場無疑將面
臨更大壓力。

二手降價10萬仍無人問津

■二手房中
介門窗上貼
滿了房源信
息，但工作
人員卻因沒
有客戶而百
無聊賴。

9月底，融信旗下某樓盤推出116套房作銷售預售登記，三天報名
時間僅錄106人報名，數字意味着
該樓盤無須再進行搖號銷售。登記
購買該樓盤的馮先生告訴香港文匯
報記者：「收到成功預訂房子短訊
時都有點不敢相信。我從5月份開
始到現在已經參加了6次搖號，多
的時候一萬多人報名，最少的也有
五六百人，一次都沒搖中。但這次
居然不用搖號就能直接選房了。」
據了解，該樓盤正式選房時，輪

號到了98號後，由於位置、樓層等
不合心意，有8名選房者放棄了購
房資格。這與幾個月前萬人爭搶百
套房、閉着眼睛隨便買的情形相
比，簡直是「冰火兩重天」。

區域蔓延至主城核心區
該樓盤出現的情況並非偶然。從
7月開始搖號登記人數減少，樓盤
中籤率持續走高，無須搖號樓盤頻
現。9月中籤率低於10%的樓盤不
足10個，而無須搖號的樓盤也有10
個；區域也從此前的臨安、富陽開
始蔓延到拱墅、下城等主城核心
區。
業內人士分析，出現以上現象一
方面由於調控政策至今，市場開始
趨穩，購房者也逐步回歸理性；另
一方面，部分房企在市場不斷下行
情況下，資金鏈出現緊張，並且擔
心客源流失，所以抓緊時間集中開
盤，房源供應量充足。據杭州透明
售房網統計顯示，7、8、9、10四
個月，每月有近20個樓盤開售，而
且房源套數都在百套以上。

申花慶隆地價回3年前
2018年上半年，杭州以1,439億

元（人民幣，下同）的土地出讓收

入位居全國首位；到了8月，土地
出讓收入為226億元，綜合溢價率
下降至4%；9月出讓體量繼續縮
減，共成交土地25宗，其中18宗
為底價成交，平均溢價率為
2.44%，出讓金額僅25.9億元，為
一年來新低。
在杭州堪稱具有「風向標」意義

的申花慶隆板塊，1月九龍倉以每
平方米40,536元樓面價、自持6%
競得一塊宅地，2月份又以每平方
米39,024元的樓面價競得宅地一
塊。到了8月，同一板塊九龍倉以
每平方米27,923元的樓面價成功
「補倉」，加上要求配建公租房，
這塊宅地的實際樓面價每平方米約
為3.3萬元，這一成交地價一舉將
該地價水平拉回到3年前。

一手交投創近10年新低
2018年的「十．一」黃金周可以
說是近10年來杭州樓市的「最慘黃
金周」，總成交量不足400套。據
杭州透明售房網數據顯示，其間杭
州市區（含富陽、臨安）新房成交
量293套，為10年來同期新低，較
去年同期的992套大降71.7%；二
手房成交98套，創2014年以來新
低。
記者發現，長假期間二手房簽約

排名前十位的小區大部分屬於單價
較低、面積較小的剛需性房源，其
中成交套數最多的宋都東郡國際小
區共成交3套，10月6日簽約成交
的單位面積68.72平方米，單價每
平方米30,850元。鏈家杭州遠洋公
館店店長陳少峰說：「國慶期間剛
需消費者趁着假期來諮詢的還是不
少，他們大部分要求房子面積在60
到80平方米左右，總價控制在400
萬元以內。」


