
屯門「弦海」162呎 3球有找
元朗朗城滙原價加推144伙 折實呎價16223元

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 新界西北區掀新盤戰，莊士中國昨

以貼屯門市中心二手呎價推出屯門業旺路弦海首張價單共75伙，平

均呎價18,799元，扣除最高折扣16%，折實平均呎價15,791元，

162方呎開放式戶折實入場288.88萬元，是繼去年8月同區新盤城

．點後再有新盤入場費低於「三球」。另一邊廂，華懋與港鐵昨以

原價加推元朗朗城滙144伙迎戰，折實平均呎價16,223元。
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香港文匯報訊 (記者 梁悅
琴) 第四季新盤魚貫登場。宏
安地產行政總裁黃耀雄昨表
示，與內房企旭輝合作發展的
油塘崇山街重建項目命名為曦
臺，預計11月底獲批預售樓花
同意書，12月推出市場發售。

宏安：主打兩至三房
他指出，項目由兩座大廈組

成，提供326伙，包括兩房至
三房戶，另有特色戶，項目售
樓書及示範單位料於11月中完
成，項目預計關鍵日期為2020
年10月底。對於上周同區新盤
開售銷情放緩，他估計，與大
量市民正申請新居屋有關，加
上息口正在上升及股市波動，
買家要冷靜一下。
被問到山頂文輝道地皮流

標，他認為，整體經濟環境不
太好，加上該區地積比率僅為
2.1倍，可建樓面較少，難以興
建洋房。至於政府應否分批重
推山頂地皮，他表示，應交由
政府決定，不過若發展方向類
似九肚山，讓多家發展商開發
亦屬好事。

旭輝：考慮在港投地
旭輝集團區域總裁何飛指

出，該集團與宏安地產各佔油塘
曦臺一半權益，並稱，今次為集
團首次參與香港地產項目，香港
受政策影響較小，市場發展相對
平穩，雖然短期內有小波動，但
相信會有應對方法，又透露集團
有考慮在港投地。

峻源最細單位879方呎
另外，中信泰富位於馬鞍山

落禾沙項目昨命名為峻源，中
信泰富物業代理董事關潔瑩表
示，項目由3座住宅大樓組成，
提供148伙，實用面積由879至
1,656平方呎，間隔包括三房一
套及四房雙套，另有8伙超過
2,000平方呎的特色單位切合不
同家庭需要。峻源距離港鐵馬
鞍山線烏溪沙站僅5分鐘步程，
預計沙中線通車後，由烏溪沙
站乘港鐵往金鐘僅需約36分
鐘。該盤亦鄰近多個自然勝
景，毗鄰馬鞍山郊野公園、烏
溪沙碼頭、泥涌碼頭、白石高
爾夫球練習場及海星灣。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 山
頂文輝道地王日前流標，引起市場
無限聯想，其中一種說法是指政府
定價過高。但發展局局長黃偉綸昨
日解畫，指市場早前對地皮估值介
乎約240億至480億元，但發展商
出價比市場估價還要低，他完全尊
重發展商如何定價和對後市的看
法，但他不作進一步評論。換言
之，發展商出價低過240億元，或
低過每呎樓面地價6萬元。
對於坊間指政府估價滯後，黃偉

綸表示，政府所定的底價都是根據
最新市價，文輝道住宅地皮的底價
是截標當天早上制訂，強調是貼近

市價和合理。他指政府不會公開底
價，但認為底價合理。

宏基資本申強拍謝斐大樓
另外，宏基資本及相關人士持有

88%業權的灣仔謝斐道216-220謝
斐大樓，新近向城規會申請強制拍
賣，項目於1965年落成，樓齡已經
53年，現時為一幢8層高商住舊
樓，地下屬商舖，1樓至7樓為住
宅。項目佔地約3,267方呎，現劃
入「商業」地帶，如果以15倍地積
比率發展，可建樓面約49,005方
呎。測量師對項目未重建前的估值
約3.1541億元。

香港文匯報訊 (記者 周紹基) 即將退任
的證監會主席唐家成昨日會見傳媒時表
示，就任6年，時間過得很快，形容自己每
日以審慎態度工作，戰戰兢兢。令他最感
欣慰的是任內要做的事情都完成了，其中
以「互聯互通」的開通覺得最驕傲，後來
滬深港通的每日額度獲擴容，正代表了有
關機制的成功，並對本港監管制度改革感
滿足。

退休後全情投公職不問政治
唐家成表示，退休後會全職參與公職，
對政治全無興趣，因為自己是專業人士背
景，亦無意到內地協助當局發展金融相關
事務。不過他透露，過去6年，每周都會上
一堂普通話課。

考慮以「沙盒」監管虛擬貨幣
他日前接受傳媒訪問時曾稱，正探討如
何將虛擬貨幣交易所納入監管，昨日他重
提此事，首次透露該會考慮以「監管沙
盒」的形式，實驗如何監管虛擬貨幣交易

所，以填補虛擬貨幣的監管灰色地帶。

滬倫通啟動不會減北水南下
對於「滬倫通」即將啟動，唐家成認為
不會令滬深港通的資金減少，事實上，
「滬倫通」是上海市場國際化的重要一
步，香港不能一直抱着要內地給予機會的
心態，更要預備好跟內地城市互相競爭。
他強調，過去香港之所以能夠爭取到，是
因為香港可以做到，而且做得很好。
除了滬深港通的開通印象最深刻外，在
處理上市架構改革上獲得市場熱議，同樣
令唐家成印象深刻。而未來市場的挑戰，
包括中美貿易戰升溫、加息周期重臨及地
緣政治，證監會需要適時應對。
至於交易所買賣基金(ETF)的互聯互

通，以及將「同股不同權」公司納入滬深
港通名單等，目前仍與中證監商討，但內
地現時首重市場平穩，他理解內地對新產
品的取態會偏保守。而本港仍在商討將同
股不同權由個人股東範圍，擴展至企業股
東。

雷添良能勝任證監主席職
唐家成昨又寄語新主席雷添良，指兩人
已認識多年，在他看來，雷添良是「很中
肯的人」，相信能勝任證監會主席的職
務，亦有能力繼續帶領證監會做好現時正
在做的事，並可令本港市場繼續發展。

屯門弦海鄰近二手屋苑實用呎價
屋苑

龍門居(居屋)

富健花園(居屋)

新屯門中心

慧豐園

邁亞美海灣

海翠花園

啓豐園

悅湖山莊(居屋)

美樂花園(居屋)

瓏門

卓爾居

屯門市廣場

時代廣場

錦華花園

呎價

10,000元自由市場(樓齡20年)

11,100元自由市場(樓齡19年)

12,294元(樓齡28年)

12,500元 (樓齡27年)

11,683元(樓齡27年)

11,630元(樓齡30年)

15,077元(樓齡26年)

11,200元 (樓齡25年)

10,215元自由市場(樓齡35年)

18,000元(樓齡約4-6年)

12,000元(樓齡約20年)

13,886元(樓齡約30年)

16,198元(樓齡約30年)

15,606元(樓齡約32年)

新界西北兩個新盤價單大比拚
元朗朗城滙

首批：144伙

次批：144伙

首批：322-690方呎

次批：322-736方呎

首批：565.8萬-
1,402.8萬元

次批：602.7萬-
1,516.2萬元

首批：18,626元

次批：19,085元

15%

首批：480.9萬-
1,192.3萬元

次批：512.3萬-
1,288.8萬元

首批：15,832元

次批：16,223元

製表：記者梁悅琴

樓盤

推出單位

單位面積

售價

平均呎價

最高折扣

折實價

折實平均
呎價

屯門弦海

75伙

162-447方呎

343.9萬-
770.79萬元

18,799元

16%

288.88萬-
647.46萬元

15,791元

唐家成：對「互聯互通」開通最驕傲

流標拆局 發展商出價低過市場下限
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■證監會主席唐家成臨別前與傳媒聚會。
周紹基 攝

莊士中國於屯門弦海首批75伙，實
用面積162至447方呎，包括開放

式至2房戶，售價由343.9萬至770.79萬
元，最高折扣16%，折實售價288.88萬
元至647.46萬元，其中開放式佔49伙，
當中3伙折實價低於300萬元，由於不
少單位折實價都可以申請按揭保險達樓
價80%至90%，發展商未有提供高成數
按揭。該盤昨日下午5時開始收票，消
息指，首晚收123票。

莊家彬：銀碼細可吸分支戶
莊士中國投資董事總經理莊家彬表
示，弦海開價參考了近期同區同類型樓
盤價錢，由於同期未有如此細面積及細
銀碼單位推出市場，相信可吸納區內分
支家庭及投資者。對於鄰近二手屋苑呎
價才約1.2萬至1.3萬元，該盤呎價貴二
手呎價逾20%，他認為，同區二手屋苑
樓齡較舊，對該盤承接力及購買力有信
心，會視乎收票情況決定加推及開售安
排，並會有大手客安排，暫定最多可買
2伙。

山頂地王流標無礙中小住宅
他指，市民已考慮加息因素，山頂文
輝道地皮流標主要是代表發展商及政府
於土地成本計算上有分歧，況且項目規
模大，總投資額相當大，目前外圍環境
下令發展商出價變得保守審慎，相信山
頂地王流標不會影響中小型住宅市場，
作為香港發展商，仍然看好香港前景。
目前鄰近弦海已有28年樓齡的新屯門
中心二手呎價約1.25萬元，市中心的時
代廣場及屯門市廣場的二手呎價約1.55
萬至1.6萬元，屯門站上蓋的瓏門二手呎
價1.55萬元。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁
陳永傑表示，弦海是今年首個低於300

萬元的新盤，同期元朗區亦有新盤推
售，又指新居屋截止申請共收到26萬份
申請，超額認購超過60倍，相信會吸引
部分心急準居屋客回流私樓市場入市該
兩個新盤。美聯新界區董事張子存估
計，弦海開放式戶未來呎租料逾50元，
回報率約3厘，相信會吸引投資者入
市。

朗城滙收1400票 再推料加價5%
另外，華懋與港鐵合作發展元朗朗城

滙昨加推144伙，折實平均呎價16,223
元，較首批高約2.5%，不過，華懋集團
銷售部總監吳崇武解釋，今批單位景觀
較佳，且有不少高層戶，因此屬於原價
加推。他指，今次加推單位分佈於第1
及3座，包括1房至3房單位，折實價
512.29 萬至 1,288.8 萬元，折實呎價
14,208元至18,411元，其中10伙三房戶
可獲車位認購權。
消息指，截至昨晚8時該盤累收約
1,400票。吳崇武表示，目前入票客源約
40%為元朗居民，最快於周日再加推第
3批單位，料加價5%，仍維持下周五進
行首輪銷售計劃。對於屯門弦海昨開價
加入戰團會否影響朗城滙，他回應指，
兩盤地區不同，各有各客源。

樓價600萬以下可承造80%按揭
中原按揭經紀董事總經理王美鳳表

示，有銀行為朗城滙推出高成數低息按
揭優惠，樓價600萬元或以下，最多借
80%，實際按息低至2.375厘(相當於全
期低至P減3厘計算(P現為5.375厘)或P
減2.75厘(P為5.125厘)計算)，並提供貸
款額2%現金回贈。經絡按揭亦推出相
類似按揭計劃，樓價600萬以下可承造
80%按揭，全期息率 P減 3 厘，P為
5.375厘。
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香港文匯報訊 (記者 周紹基)內地股
市急跌近3%，滬指一舉失守2,500點大
關，再創近4年低位，今年以來已累跌近
25%。市況令港股曾一度受拖累，最多跌
約200點，但收市跌幅顯著收窄至7點報
25,454點，成交880億元。A股兩市合共
逾百隻股份跌停板，本港的A股ETF如
安碩A50(2823)等，跌幅都近2%，但國指
的跌幅只有0.6%報10,136點。
耀才證券研究部總監植耀輝昨表示，

近日多間美國企業第三季財報亮麗，標
普500的企業中，88.5%公佈的盈利高於
市場預期，加上美國未有將中國列為
「貨幣操縱國」，這都對港股有幫助，
令恒指在25,000點有支撐。

關注內地流動性經濟數據
不過，內地除了中美貿易戰的影響

外，同時也面對流動性短缺的問題。植
耀輝指出，中國企業尤其是內房股面臨
的資金短缺問題明顯，中國釋放流動性
需時，短期內難以改善銀根短缺。此
外，內地投資者看淡本周五公佈的第三

季內地生產總值(GDP)，以及9月固定資
產投資等經濟數據，是昨日A股跌幅比港
股大的主因。

騰訊曾插3% 尾市近收失地
騰訊(0700)仍然是市場焦點，今次輪到

新華社力撐內地需加強審批遊戲的內
容，騰訊曾跌近3%至273.4元低位，但
尾市跌幅收窄至0.1%報281元。
重磅股匯控(0005)曾跌至去年4月以來
低位，收市前跌幅也收窄至0.4%，友邦
(1299) 靠穩，港交所 (0388) 更逆市升
1.5%。領展(0823)升3.2%，成表現最好
藍籌。

漢唐下周一起撤上市地位
另外，港交所宣佈由下周一起，漢唐

(1187) 的上市地位將撤銷。該公司在除牌
程序第三階段結束前，曾向港交所提交
復牌建議，但上市委員會於6月29日認
為，有關復牌建議不可行，即使該公司
尋求覆核，但上市覆核委員會於9月26
日維持有關決定。

港股續反覆 料25000有支持

■■吳崇武(左)稱，元朗朗城滙最快於周日再加推第3批單位，料加價
5%。 記者梁悅琴攝

■■莊士中國昨以貼屯門市中心二手呎價推出弦海首張價單共75伙。圖
為莊士中國投資董事總經理莊家彬(中)、莊士中國副董事總經理莊家豐
(右)及莊士地產代理副總經理陳慶光。 記者梁悅琴 攝
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