
淡風乍起 上源一日現七伙撻訂
香港文匯報訊 (記者 梁

悅琴)中美貿易戰升溫，港

股連番下挫，令樓市吹淡

風，新盤市場更現撻訂

潮。萬科(香港)於屯門掃

管笏上源最新連錄7伙撻

訂，料各買家均遭發展商

沒收5%訂金，發展商共

沒收訂金近245萬元。麗

新與市建局合作筲箕灣逸

瑆早前將部分單位劈價一

成促銷後仍錄首宗撻訂，

買家料損失訂金逾 27 萬

元。
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近期新盤撻訂情況

樓盤

日出康城 LP6

屯門上源

筲箕灣逸瑆

製表：記者梁悅琴

個案

9月初推售以來錄7伙撻訂個案，買家

已付的樓價5%的訂金將被發展商沒

收，合計達262.6萬元。

10月1日開售以來錄9伙撻訂個案，買

家已付的樓價5%的訂金將被發展商沒

收，合計達298.8萬元。

樓盤劈價10%後，10月7日以543.3萬
元售出5樓E室最終撻訂，買家已付的
樓價5%的訂金

將被發展商沒收，涉資逾27萬元。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）受外
圍多項負面因素影響，本港樓市受挫，
交投日趨「靜局」的二手市場，不少放
盤業主恐懼情緒升溫，買賣成交「愈劈
愈多」。青衣盈翠半島新近錄得低層3
房放盤三度降價，由 1,300 萬元累劈
「兩球半」以1,050萬元沽出，而將軍
澳怡心園及鰂魚涌康怡花園各錄得劈逾
一球的成交，減幅均超過一成。
二手交投冷清，放盤要大幅減價才有

望吸引買家入市。中原地產李永康表
示，青衣盈翠半島7座低層G室，實用
面積670方呎，3房套房間隔，今年3月
放盤，最初叫價1,300萬元，一直未獲
承接，業主期間三度降價，共減250萬
元或19.2%，單位最終以1,050萬元沽
出，實用呎價15,672元。
據悉，對上一宗同類單位成交價1,200

萬元少150萬元或12.5%。李永康指，
盈翠半島睇樓及成交氣氛十分慘淡，業
主唯有擴大減幅求售，本月錄得2宗買
賣成交，減幅均超過10%。

怡心園3房660萬沽減逾16%
利嘉閣地產蔡再興表示，市場新近錄

得將軍澳怡心園5座低層D室成交，實
用面積約567方呎，採3房1套間隔，享
開揚景觀。原業主早於5月以770萬元
放售，及後累減數次，減至660萬元完
成交易，減價約110萬元或逾16%，實
用呎價約11,640元。
蔡再興又指，怡心園於本月暫錄約2

宗二手成交個案，平均呎價約11,608
元。屋苑現時約35個買賣盤待售，單位
最低入場價由約650萬元起。
二手交投淡靜，荃灣荃景花園剛錄得

半個月來首宗成交，造價卻逆市創新
高。中原地產何偉明表示，荃景花園11
座中層D室錄得易手，實用面積577方
呎，3房套房間隔，屬罕有大單位放
盤，並且附有雅致裝修，獲換樓客以
833萬元承接，樓價創屋苑新高，實用
呎價約14,437元。
至於同區萬景峯，成交造價靠穩，中
原地產林經略表示，萬景峯向來少有放
盤，雖然近月市況回落，但業主叫價態
度未見軟化，成交價亦企穩。新近錄得
6座低層G室成交，實用面積522方呎，
採2房間隔，業主上月底開價980萬元
放盤，新近議價至928萬元沽出，實用
呎價17,778元。據悉，上月屋苑2房單
位造價930萬元，故是次成交價屬市
價。

康怡花園呎價「回到3月時」
另一邊廂，港島傳統屋苑亦出現大幅

劈價成交，中原地產楊文傑表示，鰂魚
涌康怡花園新近成交單位為康怡花園N
座高層15室，實用面積466方呎，屬2
房間隔。業主叫價960萬元，最終劈價
110萬元以850萬元將單位易手，實用呎
價18,240元。是次成交價返回3月成交
價水平，而對上同類成交單位為R座高
層2室，成交價為840萬元。
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萬科(香港)於屯門掃管笏上源自10月1
日開售首批347伙，全數單位沽清，

惟該批單位先錄2宗撻訂，隨着於10月6
日進行第二輪銷售，昨日再增7宗撻訂個
案。根據一手成交記錄冊顯示，該盤最新
連錄7伙撻訂，有關單位分佈於第3A、
3B、5A、6A座等，主要是於10月6日第二
輪銷售中售出，成交價介乎547.7萬元至
928.3萬元，料各買家均遭發展商沒收5%
訂金，涉資約27萬元至46萬餘元，以該7
伙總成交價逾4,897萬元計，發展商是次共
沒收訂金近245萬元。連同首輪銷售撻訂
的兩伙，有關買家分別遭殺訂5%涉約24.7
萬元和29.3萬元，該盤已錄9伙撻訂，發
展商合共殺訂299萬元。

筲箕灣逸瑆現首宗撻訂
麗展與市建局發展的筲箕灣逸瑆早前將

部分單位劈價10%促銷，根據一手住宅成
交記錄冊顯示，該盤5樓E室，實用面積
286方呎，屬開放式戶，劈價一成後，10
月7日以543.3萬元售出，惟該買家購入一
周後決定取消交易，損失訂金逾27萬元，
成為該盤首宗撻訂個案。
除了上源及逸瑆外，南豐等旗下日出康

城LP6 自9月初開售以來，累錄7伙撻訂個
案，買家已付的樓價5%的訂金將被發展商
沒收，合計達262.6萬元。
事實上，香港樓價開始向下調整，新盤

銷情放緩，中原地產昨亦將今年全年一手

私人住宅單位的登記買賣宗數預測按季下
調11%至1.6萬宗，涉及金額減少100億元
至2,500億元，但有關金額仍將為按年歷史
新高。
據差餉物業估價署數字，8月全港私人住

宅樓價指數按月回落0.076%，終結此前持
續了28個月的樓市歷來最長升浪。隨着香
港正式進入加息周期，加上外圍利淡因素
充斥，對第四季樓價構成壓力。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指

出，今年第四季整體樓市開始向下調整，
原本銷售強勁的新盤市場，亦難免稍為放
緩。該行指，第三季登記一手私人住宅買
賣合約4,449宗，金額709.58億港元。登記
金額為按季歷史次高，僅低於去年第二季

的880.89億港元，因今年第三季有較多豪
宅新盤登記，推高金額數字。

全年一手合約金額料2500億
綜合首三季，登記一手私人住宅買賣合

約12,040宗，登記金額1,831.31億港元。
預計2018年全年的宗數可達1.6萬宗，金
額2,500億港元；比上季該行預估的分別
1.8萬宗為2,600億港元為低，但有關金額
將會是按年新高，高於去年的2,429億港
元。
據中原地產數據，按發展商計，第三季

錄得一手住宅登記涉及金額最多的依次為
新鴻基地產（256 億元）、新世界發展
（145億元）及恒基地產（51億元）。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)本港
樓市吹淡風，無阻新盤出擊。華懋
與港鐵合作的元朗朗城滙今日開
價，華懋集團銷售部總監吳崇武預
告，朗城滙首張價單會有逾20%單
位，開價會進取中保持克制，並會
有驚喜。
對於上周末兩個新盤銷情都平

平，被問到即將開盤有否壓力？華
懋集團銷售部總監吳崇武表示：
「我非常開心，壓力全無！」他認
為，朗城滙地理位置優越，項目連
接西鐵站，不擔心銷情，又指：
「LP6已累售逾1,500伙，去了好多
貨。」
至於會否於下周五推售首日一次

過推售朗城滙全數 720伙，他坦
言，由於不想積存太多貨，曾考慮
過一次過推售全數720伙，但有好
大壓力，主要是擔心秩序問題。又
指過往集團開售海翩滙及全．城滙
時都是分開兩日賣，今次朗城滙應

該都會分兩天賣，預計下周五首日
開售時推出發售60%至70%單位，
以70%單位計，即504伙，並計劃
有大手客優先揀樓安排。

筲箕灣形薈推65伙現樓
另一邊廂，新地代理(銷售及市務)
助理總經理譚錫湛昨表示，將以現
樓形式推出筲箕灣形薈65伙，包括
中高層標準戶型以及附有平台，以
及位於高層連天台的特色單位發
售，並考慮提供付款優惠計劃。他
指，筲箕灣形薈信步可達港鐵站，
又受惠建造中的中環灣仔繞道和東
區走廊連接路工程，物業亦有由日
本型格設計師山際純平操刀設計的
星級雙住客會所「Lagoon Gala」
及「Horizon Gala」。形薈自2016
年8月推售以來，售出90%單位，
套現逾50億元。經統計之後，已售
出單位的業主約80%來自港島區，
約20%來自九龍及新界區。

香港文匯報訊 (記者顏倫樂)私
人發展及重建項目供應去年度曾
經高達1.7萬伙，成為年度私宅土
地供應的主力，但本財年明顯遜
色得多，首三季預測只得1,690
伙，只及去年的一成。
根據地政總署最新公佈，第3

季土地註冊處共註冊16宗契約修
訂及3宗換地個案，涉及的補地
價金額更只有15.99億元，較第2
季20.64億元下跌22%外，並創
下8個季度(約2年)新低。
地政總署昨日公佈，2018年第

三季在土地註冊處共註冊了16宗
契約修訂及3宗換地個案，其中
11宗為不涉及補地價金額的技術
性契約修訂。上述19宗土地交易
中，11宗位於港島、5宗位於九
龍及3宗位於新界。

上季私人協約方式批兩項目
據政府公佈，上述土地交易所

得的地價收入總額約為15.991756
億元，相比第二季的20.6404億
元下跌22.52%。翻查資料，第三
季的補地價收入更加為8個季度
(約2年)新低，對上低位為2016年
第三季，該季只得約5億元補地
價收入。
而今年第三季度內，共有兩個

地段以私人協約方式批出，其中
一幅位於馬鞍山，批予香港房屋
委員會作居屋的發展用地；另一
幅位於深水埗，批予市建局作住
宅發展用途。

朗城滙今開價
吳崇武：進取中保持克制

■上源再增7宗撻訂個案，發展商共沒收訂金近245萬元。圖為早前市民參觀
上源售樓處。 資料圖片


