
遲買更平 樓市心態變
填海增供應兼股災 十大屋苑9個捧蛋

香港文匯報訊（記者 蔡競

文）施政報告建議大規模填海增

加土地供應，加上近期股市大幅

調整影響投資情緒，置業人士普

遍心懷「遲買會平」預期，致使

樓市近日無論一手或二手成交都

陷入膠着。昨日各大代理的十大

屋苑成交差強人意，美聯、港置

各錄1宗成交，利嘉閣及中原亦

僅3宗及4宗成交。業界指出，

樓市形勢急轉直下，市場現由買

家話事，心急的業主或會有更大

幅的減價。
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美聯物業分行統計，十大藍籌屋苑於
剛過去周末日僅錄1宗成交，按周

減少1宗，當中9個屋苑「捧蛋」，並且
為自7月7日及8日周末以來連續15個周
末錄得單位數。至於按15大屋苑統計，
上周末則錄2宗買賣成交，按周下跌2
宗%。

美聯：利淡氣氛濃阻入市意慾
美聯物業住宅部行政總裁布少明表
示，外圍環境充斥利淡氣氛，加上近期
股票市場大幅波動，而且主攻細單位新
盤搶客，進一步窒礙不少二手準買家入
市意慾，雖然有部分二手業主態度軟
化，主動擴闊議價空間，惟普遍客戶憧
憬樓價將出現明顯調整，故市場觀望氣
氛濃厚。
他預期，發展商仍積極推盤應市，相
信將繼續以貼市價推盤吸客，力吸市場
購買力，二手交投難免持續受壓，預期
本月一手續主導大市，二手表現更顯遜
色。

港置：「西九四小龍」睇樓少20%
港置行政總裁李志成表示，新一份施
政報告塵埃落定，當中房策集中着墨於
公營房屋供應，藉以回應市場需求，同
時亦未有公佈任何具體「減辣」計劃，
屬意料之內。近期樓市以一手為主導，
多個新盤開售表現不俗，反映仍有不少
市民欲置業。新盤連環應市搶客，加上
股市波動及貿易戰等外圍利淡消息影
響，二手表現續受制約，成交量陷入膠

着。因此，現時不少業主叫價態度有所
轉變，市場上不乏貼市價或減價盤源，
惟普遍買家期望較高議價空間，兩者對
樓價預期存差距，故預料短期內交投未
有太大起色。
港置西九龍昇悅居分行首席分區董事

文啟光補充，近日股市連番下挫，加上
貿易戰等不明朗因素持續發酵，二手成
交步伐有所減慢，區內睇樓活動亦受影
響。
上周末「西九四小龍」睇樓量減少兩
成，市場觀望氣氛濃厚，不少二手業主
態度明顯軟化，甚至願意主動降價吸引
買家，個別急於放售的業主議幅更達
10%至15%，但部分買家仍認為與心目中
的「合理價」存在差距，入市態度傾向
審慎。
文啟光續稱，不少上車客選擇購買新
盤，區內二手買賣氣氛維持淡靜，轉買
為租的情況有所上升，未來一段時間料
二手表現持續受壓，或出現叫價減幅更
大的情況。
中原地產十大屋苑於剛過去周末日錄

得4宗成交，成交量按周無升跌，續處低

位。成交分佈於海怡半島、美孚新邨、
新都城及映灣園，各錄1宗成交，其餘6
個屋苑零成交。

中原：買家欲「執平貨」續觀望
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁

陳永傑表示，現時願意大幅減價的業主
仍僅得少數，買家預期樓價會有更大跌
幅，認為「遲買會平」，現階段不急於
入市，加上新盤群推，搶去不少二手市
場客源，導致二手市況持續膠着。
該行將軍澳都會駅分行副分區營業經

理柯勇稱，近日股市十分波動，大大影
響買家的入市意慾，加上新盤湧現，導
致區內二手交投持續受壓，業主要大減
價才有望成功沽貨，近期二手造價已回
落。如新都城上周末錄1宗成交，為3期
3座中層A室，實用面積470方呎，兩房
間隔，叫價 780萬元，最終減價 62萬
元，以 718 萬元沽出，平均實用呎價
15,277元。今年6月同座低層D室，實呎
470方呎同類單位，成交價746萬元，今
番新成交層數較高，樓價反而少28萬元
或3.8%。

香港文匯報訊 機管局昨日
公佈，香港國際機場9月份三
項航空交通量錄得輕微跌幅，
主要是由於颱風「山竹」吹
襲，導致機場逾20小時沒有
飛機升降。月內，機場客運量
同比減少0.3%至560萬人次。
與去年同月相比，貨運及航空
郵件量亦下降了 1.4%，至
43.1萬公噸，飛機起降量則下
調2.7%至33,705架次。
颱風襲港期間導致大量航班

取消，故此在颱風逐漸遠離
後，機場實施航班重新編配，
於一天內疏導超過1,000班航班。雖然本地
居民外遊及來港訪客量分別上升4%及1%，
轉機／過境旅客量較去年同月減少，令9月的
整體客運量減少。其中，往來香港與日本及
東南亞的整體客運量受颱風影響，跌幅最為
顯著。

出口貨運同比降4%
貨運量減少主要是因出口貨運量同比下降

4%所致，而轉口貨運量則相對持續強勁，同

比上升3%。在主要貿易地區中，來往歐洲
及日本的貨運量跌幅最為明顯。
今年首9個月，機場客運量達5,600萬人

次、貨運及航空郵件量為375萬公噸，分別
同比增加3%及2.6%；飛機起降量則較去年
同期上升1.8%至318,650架次。
於過去12個月，機場客運量及飛機起降量

分別上升 4%及 2.5%至 7,450 萬人次及
426,205架次，貨運及航空郵件量則達510萬
公噸，同比跳升3.3%。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）大市充
斥不明朗因素，加上一手新盤持續湧
出，二手市場備受壓力，不少業主面對
現實，減價求售。
中原地產楊文傑表示，鰂魚涌康景花
園剛錄得一宗劈價成交，E座中層 05
室，實用面積561方呎，3房間隔，原業
主放盤約1個月，最初叫價880萬元，上
月底減至848萬元，本月初再減至800萬
元，一減再減，最終以778萬元沽出，折
合實用呎價約13,868元，累減達102萬元
或近12%，樓價重返去年5月水平。原業

主於2012年1月以455萬元買入單位，持
貨6年多，賬面獲利323萬元或71%。

映灣園錄半年呎價新低
東涌映灣園本周末錄得一宗低價成

交，中原地產陳旭明表示，單位為3座低
層H室，三房間隔，實用面積956方呎，
原業主於2002年以313.8萬元一手買入自
住至今，最近因決定離開香港，開價950
萬元放售單位，放盤5日，獲買家以896
萬元承接，較上月同類單位造價950萬元
下跌約5.7%，實用呎價僅9,372元，屬近

半年呎價新低。

天頌苑單位「八連減」成交
祥益地產高級區域經理黃肇雯表示，天

水圍天頌苑M座中層15室，實用面積429
呎，原業主由4月以280萬元(居二市場價)
放盤，但至今累減八口價約70萬元，日前
獲一名區內綠表客以210萬元(居二市場價)
承接，實用面積計算呎價為4,895元，成
交價創今年新低。原業主於2000年9月以
50.5萬元(居二市場價)購入，持貨約18
年，現賬面獲利159.5萬元或3.15倍。

香港文匯報訊（記者 殷考
玲）中美貿易戰越演越烈，本
港又跟隨美國進入加息周期，
加上近日股市表現不濟，均加
劇樓市下行風險，有準買家錯
判市場形勢貿然入市，導致近
期 撻 訂 個 案 急 增 。 新 盤
「LP6」和「上源」均錄得準
買家撻訂而被發展商殺訂個
案，棄買情況更蔓延至二手市
場。

名都遭棄購 業主減價重售
市場消息透露，粉嶺名都6

座中層 B室一個 399 方呎單
位，上月底以近 530萬元易
手，呎價約13,278元，買方
已落訂10萬元。據悉，買家
為退休人士，原定近日簽署
正式買賣合約，惟因擔心日
後加息情況以及股市下行風
險，最後決定放棄10萬元訂
金撻訂離場，屬施政報告發
表後首個撻訂二手樓。假若
計及代理佣金等雜項支出，估計撻
訂損失逾20萬元。
至於該單位業主重新將單位放

盤，現叫價525萬元，較上月中放盤
叫價550萬元低25萬元。

LP6頻殺訂 7單位涉262萬
回顧新盤撻訂方面，南豐旗下將

軍澳日出康城LP6於9月初開售，根
據一手住宅成交網顯示，截至上周
三(10日)共錄7伙撻訂個案，涉及座
數第1、3和5座，涉及買家在簽定臨
時買賣合約後5個工作日內皆未有交
易進展，因此已付的樓價5%的訂金
將被發展商沒收，涉及金額26.05萬
元至51萬元不等，合計達262.6萬
元。

上源首輪銷售 2買家撻訂
除LP6之外，內房萬科置業(香港)

旗下屯門掃管笏新盤「上源」同樣
有撻訂個案 。該盤國慶日開售，首
輪347伙即日沽清，惟截至上周四
(11日)，根據一手住宅成交網顯示，
有兩位買家最後決定撻訂離場，萬
科殺訂合共54萬元。
上源錄得撻訂單位分別為2B座2

樓D室及6A座12樓F室，面積458
方呎及398方呎，分屬兩房和1房間
隔，成交價為586.5萬元及494.3萬
元，折算呎價 12,806 元及 12,420
元。兩名買家最終撻訂，分別被發
展商沒收 29.3 萬元及 24.7 萬元訂
金，合共54萬元。
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賣家劈價 康景3房減百萬沽

「山竹」吹襲 上月機場客運減0.3%

■施政報告建議透過填海增加土地供應施政報告建議透過填海增加土地供應，，市民市民
憧憬新房策下樓價顯著下調憧憬新房策下樓價顯著下調，，加上近日新盤群加上近日新盤群
推推，，分薄二手市場客源分薄二手市場客源，，導致二手市況持續膠導致二手市況持續膠
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■機管局公佈今年首9個月，機場客運量與貨運及航空郵件
量分別同比增加3%及2.6%。 資料圖片

■粉嶺名都近日錄施政報告發表後首個撻訂
二手樓個案。 資料圖片


