
新盤抗息魔 大鬥優惠
LP6呎價1.6萬平一截 海傲灣銀行按揭現金回贈2%

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)香

港銀行十二年來首次上調P，銀行

為爭取按揭生意，透過各種不同

方式來抵消加息的影響。平均呎

價近2萬元的油塘海傲灣，昨日有

多於一間銀行為其推出現金回贈

高達貸款額2%的按揭計劃謀突

圍，最高按揭成數90%，全期按

息為 P-3%(P 為 5.375%)，即按

息低至2.375%，客戶並享按揭掛

鈎高存息戶口。另一邊廂，日出

康城LP6 昨再原價加推242伙，

折實平均呎價為16,006元，折實

入場446.3萬元，屬於第5座3樓

G室，為已公佈的四張價單中最平

折實入場費單位。
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九建市務及銷售部總經理楊聰永表
示，今次不為油塘海傲灣提供高成

數的一按，主要因為該盤首張價單有
90%單位的折實價符合按保可承造80%至
90%按揭要求，日前已有多達20間銀行
與該公司表達有意為該盤買家提供按揭
優惠，因此期望透過按揭推介為買家提
供適合的按揭產品。
中原按揭經紀董事總經理王美鳳昨表
示，中原按揭與多於1間銀行合作為海傲
灣提供新的按揭優惠，透過按揭保險計
劃買400萬或以下單位，按揭達90%，
600萬或以下單位，按揭高達80%，按息
低至 2.375% (相當於全期 P-3%，P為
5.375%)，客戶同時可享目前全港最高的
現金回贈達貸款額2%，並享按揭掛鈎高

存息戶口，以補貼置業初期的開支，抗
衡加息的影響，按揭年期長達30年。
昨日有消息指，匯豐銀行及中銀香港

近期將新造按揭現金回贈擴大至2%。中
銀香港發言人回應指，該行會綜合考慮
市場情況及客戶關係等多項因素，提供
合適的按揭產品，以保持業務的競爭
力，滿足不同客戶的需要。

海傲灣最快下周一加推
楊聰永表示，海傲灣今日起開放示範
單位予公眾參觀及收票，一客最多兩
票，最快下周一加推，會因應本周末睇
樓情況決定是否加價，最快下周末開
售。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁

陳永傑表示，油塘正轉型成住宅區，目
前區內二手呎租由35至45元，租金回報
率逾 3厘，料海傲灣未來呎租可達 50
元。
另外，南豐旗下將軍澳日出康城LP6

昨再加推242伙，其中1房戶佔124伙，2

房戶71伙，3房戶佔47伙，折實平均呎
價為16,006元，較對上一張價單均價平
1.7%，折實入場費446.3萬元，屬於第5
座3樓G室，為已公佈的四張價單中最平
折實入場費單位。

LP6新價單平上張1.7%
南豐集團高級經理（市務及銷售）陳

彥群表示，是次為原價加推，由於該批
單位海景戶較上批少，故於價錢上反
映。他指，會因應收票反應，有機會最
快下周末開售，並稱LP6未推出價單的單
位有468伙，有機會下周推出及開售，但
未考慮加價。
南豐集團董事及地產總經理麥一擎表

示，LP6首三輪推出的單位，買家有70%
選用即供付款方案，30%用建築期付款方
案，反映買家具有實力，對銷情有信
心，不擔心市況及即將公佈施政報告的
新樓策，相信市場已消化加息及貿易戰
等負面消息。他稱，截至昨日，該盤累
售1,422伙，套現逾100億元。

市建局元州街項目收17標書

樓市高處不勝寒，
正有越來越多迹象顯
示香港樓市已經見
頂。如果「股市較經

濟先行」這個經驗仍然成立的話，則香港
樓市有一個可靠的領先指標正在發出賣出
訊號，這是三年內首次。
周四港股大跌467點，收報26,623點，

以收市位計算，恒指點數低於道指（周四
道指收26,828點），這是自2003年4月
「非典」後，恒指首度低於道指。這消息
傳媒都有報道，但還有另一個指數點數
位，傳媒就沒有留意到，就是恒生地產分
類指數（前日收報35,549.31點），在當
日進入「技術性熊市」，剛好由今年1月

29 日的高位（44,445.08 點），下跌逾
20%。根據彭博的數據顯示，在香港樓價
最近四次下跌之前，都出現過這種幅度的
跌勢。
其實，隨着香港銀行進入加息周期，借

貸成本從最低水平上升，中美貿易戰升
溫，對經濟影響開始浮現，近日相繼有多
間大行以及如香港大學等機構，下調今明
年本港的經濟增長預測；加上投資者也質
疑高樓價能否持續，紛紛「用腳投票」，
賣出本地地產股，導致地產分類指數跌入
技術熊市。若「股市較經濟先行」是成立
的話，地產股指數進入熊市，則樓市熊市
的來臨，恐怕也不遠了。
多間大行指出，加息及中美貿易戰將

是香港明年的最大風險。 香港一直以來
把自己定位為外國企業進入中國內地的
門戶，尤其是對美國而言。如今全球兩
大經濟體的貿易戰越演越烈，現在香港
這種定位反而成了令人擔憂的問題。根
據貿發局的數據，經由香港銷往中國內
地和美國的產品，在去年大約5,000億美
元的出口中，佔比將近10%。整體進出
口業務佔香港經濟近五分之一，若然貿
易戰令到中美兩敗俱傷的話，內地的經
濟問題也會以其他方式傳導到香港，例
如旅遊零售、股市及資金流向。在香港
經濟風雨飄搖之際，超高的樓市更顯風
險。

■香港文匯報記者 蔡競文
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從股市看樓市 樓市大難臨頭

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)市建局深水
埗青山道 / 元州街發展項目昨日截標，市建
局公佈收到17間財團入標，入標財團以本地
財團為主，包括長實、新地、恒地、新世界
等，未見內地發展商。項目規模中型，地盤
面積約 17,761 方呎，預計總樓面約為
159,738方呎，當中住宅樓面約133,108方
呎，提供約260個單位，另設約26,630方呎
商業樓面。
今次項目收到的17份標書，相比5月時截
標的深水埗通州街/桂林街需求主導項目20
標書少。
萊坊執行董事兼估價及諮詢部主管林浩文

表示，今次入標符合預期，但唔算「踴
躍」。他指，近年買地難而入場費又高，市
建局項目勝在市區又可分散發展風險，而昨
日截標的地皮入場成本不高，尤其對本地中
小型發展商有吸引力，因為他們急需增加土
地儲備。
他估計，未來二三個月地價會比較平穩，

因為中美貿易戰影響經濟，加息影響融資成
本及購買力，而一手空置稅等政府新政策影

響持貨成本及賣樓速度，中資因資金鏈問題
減少投資，估計發展商考慮這些風險因素
後，出價上不會太進取。

料建中小單位呎價約2萬
值得留意的是，市建局早前宣佈項目會將

最細單位面積限制調高約40方呎至300方
呎，以提升居住空間，為近年罕有舉動，相
信是針對外界指市建局項目納米單位太多的
問題。
林浩文相信，雖然有面積限制，但項目最
終仍會興建中小型單位，樓面地價每呎料約
11,000元至12,000元，估值約18億元至19
億元左右，預計落成後住宅部分每呎可賣
20,000元。
此外，消息指項目將來賣樓收益達30.1億

元，中標財團便需按比例作出分紅，首5,000
萬元分紅20%，按比例遞增至最多50%。另
外，發展商須交還18個單位（約7,680方
呎）作樓換樓安排，商業部分亦歸市建局擁
有，扣除相關面積後，即呎價達23,998元便
需要分紅。

香港文匯報訊 (記者顏倫樂)地政總署昨日
公佈，9月份批出8份預售樓花同意書，涉及
3,751伙，為6年來批出預售單位數量的新
高，而多個新盤准許預售，勢必對第4季新
盤開價造成壓力。
該8份預售樓花同意書中不少已經開售及
已經開價，如萬科香港屯門上源(1154伙)及
九建油塘海傲灣(646伙)。其他獲批預售新
盤，包括長實中半山波老道項目第1期(115
伙)及 2期(66伙)、新地土瓜灣北帝街38號
(228伙)、恒地及新世界合作發展的元朗尚
悅·嶺(504伙)、億京大埔白石角海日灣(667
伙)、莊士中國屯門弦海(371伙)。
資料顯示，上述8個獲批預售的樓花新盤
共提供3,751伙，按月大升約361.9%，並且
為2012年9月後的6年來單月新高。若以季
度計算，第三季共有6,979伙獲批，按季急
升80.8%，創自04年第四季後的逾13年新
高。
雖然批出多個新盤的預售文件，但9月亦
有4個新盤入紙，涉及2,290個單位，一加一

減後，令目前待批預售樓花總數為15,341
伙，相對8月份錄得的16,810伙，按月減少
8.7%。
4個新申請預售的新盤，最大規模為長實

深水埗海壇街項目，提供876個單位，預計
於2021年3月底落成；會德豐將軍澳日出康
城7A期，提供616伙，預計2021年8月底落
成；萬科香港旗下深水埗福榮街項目第1B期
亦入紙，項目提供467伙，預計2020年12月
底落成；另外，路勁基建元朗凹頭高埔徑3
號，提供331伙，最快2021年3月底落成。

首八月落成萬一伙
差餉物業估價署同日公佈，8月份私人住

宅落成量錄得約2,414伙，雖然較7月2,932
伙回落518伙或約17.7%，但仍然屬落成量
較高的月份。
今年首 8 個月，私宅落成伙數累積約

11,566伙，相比全年預測目標18,130伙，達
標約63.79%，同比則少約7%，業界預料，
今年落成量達標機會頗高。

上月獲批樓花3751伙創6年新高

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)曾經為
升市火車頭的細單位，最近卻連跌5
周，下跌走勢明顯。中原地產研究部
高級聯席董事黃良昇指出，近四周樓
價走勢反覆回軟，當中CCL(中小型單
位)連跌5周共1.52%，預料第4季整體
樓價或將出現較全面的調整訊號，跌
勢並將於10月下旬公佈的CCL開始反
映。
最近四個星期，四大整體指數齊

跌，四周內出現三次，黃良昇認為反
映樓價走勢反覆回軟。當中中原城市
領先指數(CCL)最新報185.51點，按周
跌0.58%。中原城市大型屋苑領先指數
CCL Mass 報 188.59 點 ， 按 周 跌
0.18%。CCL(中小型單位)報 186.31
點，按周跌0.35%。CCL(大型單位)報
181.33點，按周跌1.84%。
四區樓價方面，本周一升三跌。新

界西樓價指數報 168.8 點，按周升
0.04%，結束連跌8周。新界東樓價指
數報203.69點，按周跌0.71%，連跌5

周共2.46%。港島樓價指數報191.47
點，按周跌0.13%。九龍樓價指數報
185.16點，按周跌0.1%。

美聯：買家觀望施政報告
樓市睇樓量依然在低位徘徊。據美

聯物業分行統計，今明兩天周末(10月
6日至7日)15個指標屋苑預約睇樓量錄
約352組，按周微升約2.9%。美聯物
業住宅部行政總裁布少明表示，下周
三特首將公佈施政報告，二手觀望氣
氛持續。加上發展商積極推盤，導致
新界區指標屋苑預約睇樓量則有所下
跌。中原地產十大屋苑本周末睇樓量
約415組，較上周下跌4.8%。
樓市有轉勢跡象，各區繼續錄得減

價成交，中原地產陳旭明表示，東涌
映灣園10座中層C室成交，實用面積
563方呎，兩房間隔，原業主於上月初
叫價745萬元放盤，，見二手市況冷
清，一個月內兩度減價，累減77萬元
或10%，最終將單位以668萬元沽出，

平均實用呎價11,865元。對上一宗同
類單位於上月錄得，造價692萬元，月
內樓價回落24萬元或3.5%。
另外，利嘉閣地產鄭運就表示，奧

運站維港灣9座中層G室剛易手，單位
實用面積約459方呎，兩房間隔，享園
景及池景。原業主叫價1,160萬元，及
後減價約160萬以1,000萬元成交，減
幅高達約14%，實用呎價約21,786。
鄭運就指，受樓市政策及加息等因素
影響，不少維港灣業主叫價態勢放
軟，議價空間進一步擴大，價格由高
峰位逐漸回落，跌幅約10％。
九龍灣「上車盤」得寶花園錄得劈

價成交，一房戶樓價跌穿「5球」。利
嘉閣鮑允中表示，屋苑B座中層3室，
實用面積282方呎，一房間隔，上月中
以560萬元放盤，近日大幅減價至460
萬元成交，實用呎價16,312元。據了
解，原業主於2015年1月以約380萬元
購入上述單位，持貨3年多，轉手賬面
賺80萬元或21%。

中小單位樓價指數5連跌

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)會德豐地產與
由豐泰地產投資主導之合資公司宣佈已簽訂
買賣合約，豐泰將以 33.8億元購入會德豐旗
下位於將軍澳的澳南商場組合，包括位於唐
賢街33號的Capri Place、至善街3號的Sa-
vannah Place 及唐俊街 23 號的 Monterey
Place，涉及總樓面面積約30萬平方呎，相當
於每平方呎11,266元。
會德豐地產主席梁志堅表示，澳南商場組

合的建築設計和諧地融合了商業和自然元
素，展現獨有的魅力，加上位置優越，預期
將成為該區的地標性商場。
豐泰地產投資管理合夥人暨投資長朱惠德

表示，澳南商場組合位於將軍澳南的臨海地
段，是綜合高端住宅、商業、零售、酒店、
教育及文娛的優尚生活文化社區。該項目設
計高質，加上日漸成熟的高尚住宅區、未來

政府辦公大樓，以及重點政府基建項目，包
括將軍澳至藍田隧道及跨灣大橋，該區發展
潛力備受肯定。戴德梁行執行董事朱寶珊表
示，自2013年研究將軍澳以來，發現這區無
論基建、環境優化及配套設施均帶動人均消
費，為商舖營運者提供無限商機及絕佳的投
資機遇。

會德豐33.8億沽澳南商場組合

■中原按揭
與多於1間
銀行合作為
海傲灣提供
新的按揭優
惠，最高按
揭達90%。
梁悅琴 攝
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■梁志堅（右）預期澳南商場組合將成為
地標商場。


