
香港人追求生活品味，單位裝修自然馬

虎不得，今期《置業安居》為大家介紹的

瓏門兩房單位，不單止設計師要求高，連

戶主本身對於生活質素的要求都相當高。

全屋裝修設計走摩登時尚風格，黑色、白

色、木色的深淺色對比下，加上部分傢俬

牆身用上不鏽鋼及雲石等材質，每處都流

露出高貴典雅的味道。

■文：香港文匯報記者 顏倫樂
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廚房方面，上文提到設計師做了一個
無廚房門的設計，令單位更加通透，並
有足夠空間放置一個細雙門雪櫃。廚房
牆磚採用了特別的菱形花紋圖案，亮面
設計亦與大廳的不鏽鋼設計相呼應。進

入房間區域，主人房風格相對樸素，設
計以實用為主，做了一個淺木色的地台
床，天花掛有一盞無扇葉的風扇吊燈，
外形相當獨特，特點是較為寧靜，款式
亦比較時尚。
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由於戶主有一個讀小一的兒子，因此
另一間睡房用作兒童房，除了顏色上相對
鮮艷，用上天藍色窗簾外，天花亦掛上一
盞設有垂掛玩具的吊燈，讓整個房間充斥
一種兒童樂園的感覺。為了盡量利用空
間，設計師將床架升上去窗台，令床底得
以再有一個小小的貯物空間，收納玩具及

雜物等，房間天花亦設置一個長身飾物
櫃，增加貯物量，目前則供男戶主擺放模
型。

升高床架善用空間升高床架善用空間
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兒童房的天花掛有垂掛玩具吊燈，
一旁則設有長身飾物櫃。

▼

將床架升高至窗台位置後，貯物空
間大大提升。

▼

廚房有足夠空間放置一個細雙門
雪櫃。

主人房風格樸素，地台床的設計
更見實用。
▼

屋主Jessie表示，連同今
次，她已是第三次為自己的
單位進行裝修，所以相當清
楚知道自己想要的是什麼，
亦願意花重本由日本訂造整
組櫥櫃來香港，單單櫥櫃便
已花費她約17萬元，若連
同廚房其他裝修，單計廚房
的裝修費用已高達 20 萬
元。她自豪地說：「呢啲先
叫櫥櫃，一般普通廚房裝修
嗰啲叫櫃桶。」

屋主最愛人性化櫥櫃
Jessie 「牙擦」亦有道

理，該組櫥櫃除外觀有型，
用料高檔外，更重要是有拉
架，讓戶主於拿取上層櫥櫃
的東西時，不用再爬高去
拿，只需要拉下手柄，就能
輕鬆取得上層櫥櫃的東西，
非常方便。她說：「因為我
成日下廚，所以廚房要以容

易清潔及容易取物為原則，以前都要
喺櫥櫃入面放一個置物架或盒仔，方
便攞嘢，家就好人性化，所以好鍾
意廚房部分。」
屋主本身亦對生活品味有追求，所

以單位內除了設計師的用心外，亦處
處可見戶主的心思，好像沙發亦是由
日本訂購，價值高達4萬元，特點在
於其帶有日本榻榻米的效果，盤膝而
坐時相當舒適。牆身的掛飾亦是戶主
聽設計師意見後添置。經過設計師一
輪巧手設計，加上戶主Jessie自己的
心思，難怪 Jessie 亦向記者笑說：
「呢度我最少住6年。」

有片睇有片睇

■戶主特意由日本訂購的沙發，帶有
日本榻榻米的效果。

■櫥櫃設有拉架，只需要拉下手柄，
就可取得上層櫥櫃的東西。

■設計師Kodi稱，是次位於屯門瓏門的
裝修單位在間隔上未有太大改動。
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按揭熱線

經絡按揭轉介首席副總裁
劉圓圓

為何銀行只加息1/8厘？
美國聯邦儲備局（美聯儲）於本港9
月27日凌晨時分結束一連兩日的議息會
議，及後正式宣佈再次加息1/4厘，此
乃美聯儲自2015年12月開始，第八次
加息1/4厘，合共已加息兩厘。而本港
的加息情況，亦是全香港市民最關注的
議題，一如市場所預期，本港銀行亦於
同日宣佈調升最優惠利率（P），並由
龍頭銀行匯豐牽頭，加息0.125厘，即
1/8厘，其後各大小銀行亦相繼調升
P，分別加息0.125厘或0.25厘，為香港
的按揭史上揭開新的一頁。

按揭業務壞賬率偏少
縱然加息周期經已落實展開，不過其加

息力度卻令人感到意外，由於香港息口已
落後美息兩厘，但今次香港銀行普遍只加
息1/8厘，因此市場認為是次加息作用不
大，甚至有人認為對樓市的不明朗因素已
消失，並將加息對樓市的影響由負面轉為

正面。至於為何銀行只加息1/8厘？筆者
認為，銀行受到內外因素影響。
內在方面，雖然8月初銀行已調升新

造按揭息率10至20點子，實際息率至
2.25厘至2.35厘，及增加定期存款利
率，反映銀行資金已較以往緊張，特別
是中小型銀行的銀根較少，邊際利潤極
微，加息實際上對銀行有着正面的幫
助。但即使銀行資金成本趨緊，由於按
揭業務的借貸額較大，在樓市暢旺的情
況下壞賬率偏少，銀行仍十分重視按揭
業務，因此銀行希望以最低的按揭息率
吸引買家選擇承造按揭，以保持市場份
額及競爭力。

港美息差擴 套息交易增
而外來原因，自港匯多次觸及弱方兌
換保證，金管局連番入市，令銀行體系
結餘由年初的近1,800億港元降至現時低
於800億港元水平，減幅已達五成半。

若今次香港仍不跟隨美國加息，會導致
港美息差再度擴闊，套息交易有可能急
速加劇，令金管局再度出手接錢，屆時
銀行體系結餘有可能進一步下降至500
億港元以下水平。相信銀行亦受到某程
度的壓力，必須盡快調整最優惠利率
（P），才能使香港利率更趨正常化。
是次銀行象徵式加息0.125厘，以每
100萬元貸款額計算，供款年期30年，
加息後的每月供款只增加約65元，相信
對業主的影響可謂相當輕微，亦即時減
弱了市場對加息的恐慌。
展望香港未來的加息步伐，基本上香港

已具備充足條件展開加息周期，但筆者預
期未來加息幅度仍相對溫和，預料今年
底香港的實際息率徘徊於2.5厘左右。至
於明年，則要視乎全球有否重大的政經
因素影響，如無特別情況，香港很大機
仍會跟隨美國的加息步伐，至明年底時
實際息率將有機會達到3厘左右。

樓市八卦陣
如何增強孩童文昌運？

呂法傳

一命二運三風水，四積陰德五讀書，這個讀
書二字，從古至今，也是父母養育孩子重點難
題。現在的社會富裕，孩子學習路上反為更顯
複雜，除了標準學業外，還必須身兼多項課外
技能，才能順利升學。升學、成績、課外技能
及考試等等問題都自然成為了一眾家長費心的
問題。望子成龍，自古有之，今天為讀者分析
如何利用各種風水佈局去催旺孩童文昌，及增
進其學習情緒。

正南方放旺文昌擺設
本年2018年流年文曲星位置在正南方，家長
宜在正南方放置催旺文昌的風水擺設。
1）文昌塔
如想加強文昌效果，可在孩子書桌或正南方
放置一個文昌塔。若嫌傳統文昌塔老套，也可
以放置青色或綠色的水晶文晶塔或水晶柱，同
樣可以提升學業運。
2）印章
為孩子篆刻一個個人印章，既可加強孩子文

化氣息，又可以增強學業及事業運，放在書桌
或正南方位置上即可。從前有文化背景的家族
更會為孩子篆多個印章，其中一個專用於學業
上。
3）毛筆及富貴竹
文曲星為木屬性，可以放置四支毛筆或富貴

竹在正南方以利文昌。毛筆代表文化，毛筆須
為木或竹所製，在五行上亦有助旺文曲之利。
水種綠色富貴竹有水旺木之象，富貴竹亦含有
其步步高升及富貴之寓意。
4）文玩
如覺得放毛筆富貴竹等方法老土，有心思的

家長可以選擇各種文玩，更顯文化氣息，如墨
硯或水晶玉石，在文昌意頭上的有，麒麟吐玉
書、望子成龍、馬上封侯、節節高升等等，當
然物品亦盡量以青綠色為佳，例如綠色玉石。
在風水學上，如果能好好配合文昌位置佈

局，可以大大提高孩童的學習情緒，再加上其
他方面的努力，相信孩童們一定可以取得不錯
的成績，有助學業發展。

單位工程費用明細
項目

清拆及水電

木工

不鏽鋼/雲石

泥水

油漆

鋪柚木地板

傢俬

雜項

總費用

元

55,000

50,000

60,000

22,000

33,000

45,000

130,000

5,000

400,000

位於屯門瓏門1座的高層單位，屬於
一個面積487方呎的兩房戶。AT

Home Design的設計師Kodi表示，今次
裝修單位在間隔上未有太大改動，只是
拆除廚房門，令客飯廳看上去更闊落。
甫入玄關，左手邊為一個小屏風，作
用是令全屋分區更加清晰。得悉男戶主
喜歡收藏模型，設計師特意在玄關附近
的位置設計一個飾物櫃，以淺木色與仿
雲石膠板製成，與整個單位設計風格一
致，供男戶主擺放心愛的模型，亦可存
放不同雜物。而櫃前一盞科幻感十足的
圖形燈飾，更為整個設計畫龍點睛。

妙用假天花 添視覺效果
由於單位樓底較高，故設計師當初設計

客廳有條件棄用吊燈，並選擇做假天花來
製造氣氛。假天花為黑色，中間襯以銀色
條子來營造層次感，減少壓迫的同時，視
覺上反而顯得更高，更帶出一種時尚感，
呼應整個設計風格。另一個考量是，假天
花可以令單位視覺上更豐富，由客廳望去
其他方向都有不同的視覺效果，可觀性大
大提高，生活變得不再單調。
客廳觀感高級，用料佔了很大功勞。

Kodi介紹，單位採用特厚的木地板，配搭
黑色、白色、木色的深淺色對比下，加上
部分傢俬牆身用上不鏽鋼材質，營造時尚
摩登效果。好像矮身電視櫃就做了黑色拉
絲不鏽鋼設計，突出線條和時代感，襯托
電視牆的白色雲石效果非常理想，電視櫃
物料用上反光亮面的焗漆與不鏽鋼，提高

物品立體感，亦令58吋電視機變得更有
型，成為屋內一個焦點。

不鏽鋼線條 提升層次感
另外，客廳進入走廊的位置亦用了不鏽

鋼包邊，修飾牆身摺口位，突出線條之餘
亦可提升層次感。此外，屋內的屏風、飯
桌都用上仿雲石物料，電視牆身則用真雲
石砌成，而沙發後的牆身鋪上卡其色皮面
的牆紙，與地板顏色相襯。雲石與不鏽鋼
的配搭，令單位更顯時尚高貴。
細心留意的話，會發現單位少了飯廳的

位置，Kodi解釋，由於單位面積不大，放
置一張餐桌會佔去不少位置，兼有壓迫
感，所以當初為其添置開合型餐桌，平日
收起來，到需要使用時再拉出來，令空間
更見靈活。
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■■玄關附近設有飾物櫃玄關附近設有飾物櫃，，可供可供
男戶主擺放心愛的模型男戶主擺放心愛的模型。。

▼

瓏門設計單位平面圖瓏門設計單位平面圖

註：不包括櫥櫃及沙發
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