
9月整體註冊量創30個月新低
資料來源：美聯10000
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四利淡夾擊 樓市急轉涼
上月跌穿5000宗 挫36%見兩年半低位

香港文匯報訊（記者 蔡競文）本港樓市

正受多重利淡夾擊，不少屋苑成交捧蛋，令

9月整體物業交投大跌。土地註冊處數字顯

示，9月整體物業註冊量僅4,799宗，為30

個月以來首次跌穿5,000宗水平，數字亦按

月大跌28.2%，按年計更大挫36.4%。對於

樓市走勢，分析預計，受到銀行加息、中美

貿易戰況趨烈、新盤搶客及觀望《施政報

告》有新招助市民置業等四大利淡因素影

響，預期10月份二手交投難有

突破，第四季樓市得難脫「一手

旺、二手靜」的景況。
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上源按揭計劃與市面其他計劃對比
最優惠利率(P)為5.375，假設借100萬元，年期選擇25年

按揭計劃 P-3(市面一般按揭計劃) P-3.1(上源最新按揭計劃)

實際利率 2.375% 2.275%

每月供款 4,423元 4,374元(差49元或↓1.1%)

製表：記者 顏倫樂

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）儘管多間銀行
加息，但「你有張良計，我有過牆梯」，新盤
繼續見招拆招。有按揭轉介公司為屯門上源引
入實際息率低至2.275厘按揭計劃，較現時市面
普遍的按息2.375厘更低，變相「自製減息」。
如果與加息前的按揭計劃相比，更只微高0.025
厘，可說近乎抵消加息影響。
萬科置業（香港）的屯門上源周一開賣347個
單位並全數沽清後，周二立即原價加推第3張價
單共310伙單位，並於本周六開賣。記者昨日問
到為何不作加價安排，是否市場沒有加價條件
時，萬科香港業務部副總裁（市場營銷）周銘
禧未有正面回應，只重申今次加推是希望提供
足夠單位供市場選購。

上源新低息按揭擴戰果
之後有記者再問到上源推售速度這麼快，會否

本月內全數推出所有單位，周銘禧回應，今次加
推是視乎客戶反應，對本周六銷情充滿信心，並
會視乎結果再決定推盤部署，會否盡數推出市場
仍然言之尚早。他又指，新一張價單收票情況理
想，大部分首輪的向隅客都表示感興趣。
萬科今次就上源的銷售部署可說非常審慎，

除火速加推、未有加價外，面對香港進入加息
周期，昨又與中原按揭經紀共同宣佈提供全新

「上源震撼低息/高回贈P按雙優惠」
按揭。
中原按揭經紀董事總經理王美鳳指出，該按

揭有兩款，第一款為「特低息計劃」，全期按息
低至P-3.1%(P現為5.375%)，較現時巿場上一般
低至P-2.9%或P-3%之按息更低，實際息率低至
2.275%，買家亦可享1.95%現金回贈。另一款計
劃「特高回贈計劃」，買家可享最高2%現金回
贈，較巿場上一般1.9%至1.95%回贈更高，按息
以相等於全期P-3%計算，亦即全期低至2.375%。
王美鳳表示，本地銀行近日宣佈加息，大部

分銀行將最優惠利率(P)上調0.125%，而今次
「特低息計劃」之按息低於市場水平，等同具
有抗加息作用，而「特高回贈計劃」之回贈亦
高於市場水平，可補貼利息開支。另外，兩個
計劃均提供與按揭掛鈎之高存息戶口。

海傲灣洽商提供按揭
除上源外，最近有多個新盤陸續開賣。九建

市務及銷售部總經理楊聰永表示，油塘海傲灣
預計今日開價，首批不少於兩成單位（約130
伙），料涵蓋各戶型，最快本周六開放示範單
位及收票。項目提供646伙，楊氏估計逾半單位
可享海景，屬市區少有細銀碼單位，料會吸引
投資者，正與不同銀行聯繫提供按揭。

海傲灣
日前夜晚
上 載 樓
書，單位
面積由 179 方呎至 593 方呎，全盤標準單位有
612個、連平台單位有32個、連花園單位有2
個，99.7%屬開放式廚房設計，預計明年9月底
落成。值得留意是，項目最細單位面積僅179方
呎(連平台)，或成油塘最細單位。

Mount Vienna複式加價
至於AG ASIA及興勝創建合作發展位於沙田半

山樂林路的豪宅Mount Vienna，興勝項目管理董
事周嘉峯表示，項目7樓至8樓頂層複式B室，價
單售價加價逾一成至1.18億元，呎價45,298元，
扣除20%優惠後，折實價9,440萬元，折實呎價
36,238元，料短期內公佈銷售安排推出發售。
另外，興勝最新又與AG ASIA以7.3億元購入

干諾道西138號「太極軒138」共53伙酒店房
間，將翻新作精品式酒店。
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新盤「自製減息」
誘買家入市

香 港 文
匯報訊（記
者 顏 倫

樂）多個新盤部
署於未來一段

時間內推出市場，
地產代理業界亦積極

「招兵買馬」，直接推高
代理持牌人數。地產代理監管

局最新公佈，持牌代理人數再創新
高，截至9月30日錄得39,834人，按月

上升243人或 0.61%，直逼4萬大關。然
而，新盤熱銷的同時，二手成交量卻呈冰封狀
態，令9月整體物業註冊跌至4,799宗，創約2年
半新低，以此計算，等於每8.3個人爭一張單。

持牌人數再破頂逼4萬
地監局資料顯示，9 月持牌人數按月升幅
0.61%，較8月按月0.04%升幅明顯擴大，顯示業
界擴張情況加快。當中，9月的營業員牌照（S
牌/細牌）錄得 21,654 人，按月上升 204 人或
0.95%，成為今次持牌代理人數上升的火車頭。至
於地產代理牌照（E牌/大牌）9月錄得18,180
個，按月上升39個或0.21%。
反映中小型代理行數量的地產代理（公司）牌

照有3,740個，按月微升4個或0.11%。而反映分
行數目的營業詳情說明書上月亦只微升2間或
0.03%至7,050間。
事實上，近月整體成交量大跌，特別二手交投
冷清，據土地註冊處資料顯示，9月整體物業註冊
量只錄4,799宗，按月跌28.2%外，更加是自2016
年3月後(30個月)以來首次跌穿5,000宗水平。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表

示，受到中美貿易戰、股市下跌、政府新房策、加
息等夾擊，市場負面情緒增加，第三季整體樓市氣
氛淡靜。與此同時，在樓市辣招下，業主持貨力
強，並且惜售，以致二手市場缺盤，令二手成交低迷。

中原料「一手旺二手靜」
他預計第四季樓市將維持「一手旺、二手
靜」格局，單月一手成交超過2,000宗，但
二手難有起色，料單月成交量徘徊2,000
宗的低水平，樓價回調3%至5%。業
界相信，今次業界擴充，主要應付
最近這一波新盤浪潮，據本報
統計，第4季可供出售的新
盤單位高達8,500個。

土地註冊處最新資料顯
示，9月整體物業買賣

註冊量(包括一手私樓、二手
住宅、一手公營房屋、工商
舖、純車位及其他等)錄得4,799宗，
為自2016年3月後(30個月)以來首次
跌穿5,000宗水平。宗數較8月的6,688
宗下跌28.2%；涉及註冊額454.87億
元，較8月下跌25.4%，創近13個月新
低。

私宅靜局 二手遜一手
當中，一手私宅錄得1,263宗註冊，較8月下跌

15.6%；涉及註冊額183.44億元，較8月少0.1%。二
手私宅錄得2,316宗註冊，較8月下跌32.6%；涉及註
冊金額約189.13億元，較8月下跌30%。
以季度計，第三季共錄得4,449宗一手私宅登記，較第二

季減少9%；登記額709.58億元，較第二季反升3%。若以每宗
平均售價計，第三季高見1,594.92萬元，為1996年有史以來的季
度第3高水平。

定價克制 新盤或反彈
美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，隨着9月註冊宗數顯著下挫，拖累第

三季數字失守2萬宗水平。第三季整體物業註冊量合共錄19,953宗，按
季下跌約22.6%，並見4季新低。利嘉閣地產研究部主管陳海潮認
為，踏入第四季樓市氣氛偏淡，初步預期發展商只要定價克制貼
市，相信第四季有多個逾千伙的大型新盤有機會開售下，成交宗數
可挑戰5,000宗的六個季度新高。

望「執平貨」買賣難突破
對於本港樓市未來走勢，則要看四大因素。美聯物業住宅部行

政總裁布少明表示，香港跟隨美國加息，加幅雖然低於預期，
但是為樓市加添觀望氣氛，議價空間增至接近5%，但距離準買
家的心理價位仍遠。加息後觀望後市冀望「執平貨」的仍佔大多
數。他認為，利淡因素夾擊，二手交投難有突破，第四季樓市難
脫「一手旺、二手靜」景況。
利嘉閣地產總裁廖偉強指出，中美貿易戰持續令不少準買家卻步
入市。市場上不少買家期望業主減價出貨，始終要待港九業主真正
感受到減價出貨的壓力及一手焦點新盤不斷以優惠定價搶盡二手客
源，方可迫使業主陸續減價，二手成交量才有可能復甦。
港置行政總裁李志成表示，現時市場聚焦10月《施政報

告》，冀有新房策助上車，故市場觀望氣氛較為濃
厚。若準買家持續觀望後市，本季樓價下行
壓力將會有所增加。
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■左起：中原地產陳永傑、中原按揭王美鳳、萬科香港曹樹基及周銘禧。
記者顏倫樂攝

■9月整體物業買賣
註冊額454.87億元，
創近13個月新低。

資料圖片


