
香港文匯報訊（記者 蔡競文、張

聰）北京市昨天公佈的《北京市新增

產業的禁止和限制目錄（2018）》

指出，東城區和西城區禁止新建房地

產開發經營中的住宅類項目；禁止新

建酒店、寫字樓等大型公建項目；全

市範圍內禁止新設立房地產租賃經營

中的集中辦公區。此外，新版《目

錄》首次將北京城市副中心單列，對

農林牧漁業、製造業、批發業等行業

提出了禁限管理措施。

北京東西城區禁新建純商品房
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香港文匯報訊 國家融資擔保
基金昨天正式啟動運營。據該基
金負責人介紹，基金主要以再擔
保業務為主，適當開展股權投資
業務，支持各省（區、市）開展
政府支持的融資擔保業務。國家
融資擔保基金於 7月底正式成
立，初期註冊資本661億元人民
幣 ； 其 中 財 政 部 持 股 比 例
45.39%，其餘還有20家銀行、保
險等機構入股。
基金負責人表示，國家融資擔

保基金將與全國性銀行機構加強
溝通協調，形成政策性融資擔保
體系與商業銀行共同參與的融資
擔保風險分擔機制，共同為小微
企業、「三農」提供優質的融資
擔保服務。
該負責人指出，再擔保業務主

要是對符合條件的省級擔保再擔
保機構提供一定比例的風險分
擔，推動形成「國家融資擔保基
金—省級擔保再擔保機構—轄內
融資擔保機構」三級機構與銀行
共同參與的業務聯動和風險分擔
機制，通過降低貸款利率和擔保

費率，為符合條件的小微企業、
「三農」提供便捷、高效、低成
本的貸款。

建行等七行簽訂銀擔合作
據財政部網站刊登的新聞稿，

國家融資擔保基金昨天分別與安
徽省信用擔保集團等八家省級擔
保再擔保機構簽訂了再擔保業務
合同，與建設銀行(00939)等七家
商業銀行簽訂「總對總」銀擔合
作協議。
財政部副部長劉偉稱，財政部

還將制定獎補政策，對地方政府
性融資擔保發展有成效的予以激
勵。在開展再擔保業務的制度安
排方面，基金對納入合作範圍的
融資擔保業務，原則上按原擔保
金額的20%分擔風險責任，執行
優惠再擔保費率。
在此基礎上，對風險控制好、

代償少、業務規模大的合作機
構，適當給予風險補償獎勵；對
風險控制差、代償多、業務規模
小的合作機構，適當調減風險補
償。
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■國家融資擔保基金將與商業銀行共同參與融資擔保風險分擔機制，
共同為小微企業、「三農」提供優質的融資擔保服務。 資料圖片

新版《北京市新增產業的禁止和限制目錄》部分內容
■全市禁止新建容積率低於1.0(含)的住宅項目

■東城區、西城區不再新建商品房項目

■東、西、北五環路和南四環路內，禁止新建酒店、寫字樓等大型公建項目

■中心城區的普通高等學校不在原校址基礎上向周邊擴建，不再新增佔地面積，嚴
控新增建築面積

■五環內禁止新設三級醫院

■適當保留服務保障產業

■大力支持高端製造業配套類產業

按照最新的官方政策，北京的房地產開發
受到進一步管控：除部分項目外，全市

禁止新建容積率低於1.0（含）的住宅項目，
（文物保護區、平房區按院落進行建設的項
目除外，但禁止建設獨戶獨棟類房地產項
目）。據地產業界指，一般將容積率低於1.0
的住宅項目歸為類別墅項目。

不禁棚戶區改造等項目
另外，東城區、西城區禁止新建房地產開
發經營中的住宅類項目，但棚戶區改造、危
房及老舊小區改造、文物保護區改造除外；
並且禁止新建酒店、寫字樓等大型公建項
目。朝陽區、海淀區、豐台區、石景山區的
東、西、北五環路和南四環路內，禁止新建
酒店、寫字樓等大型公建項目。
據騰訊財經引述中原地產首席分析師張大
偉認為，新政策對於市場來說，將明顯影響
部分區域的供需結構，特別是對於東西城市
場的住宅和別墅市場目前的庫存均有利好，
整體政策將平衡北京市場產業與居住格局。
實際上，東西城作為北京的核心區域，近年
來新建商品住房項目很少，早已進入存量房
時代。中原地產統計數據顯示，東西城基本
庫存和新增供應已經接近零，這個新政策對
市場影響不大。東西城已經進入接近純粹的
二手房市場。

禁新建商廈利消化庫存
至於一些特定區域禁止新建酒店、寫字樓

等大型公建項目，張大偉認為，北京樓市的
庫存主要集中在商辦類項目，特別是在歷史
最嚴格的商辦限購政策後，禁止新建，有利
於消化這些市場庫存，也能平衡市場的供需
結構。
限制房地產開發僅為新《目錄》中的一個
內容，北京市發改委指出，相較於2015年版
的《目錄》，新版《目錄》充分考慮提升城
市品質、保障城市運行和百姓生活服務需
要，進行了 73處修訂。之所以制定《目

錄》，最主要目的是嚴控非首都功能增量、
調整優化產業結構、治理「大城市病」。
據新版《目錄》，北京中心城區包括東城
區、西城區、朝陽區、海淀區、豐台區、石
景山區，土地面積1,378平方公里。北京城市
副中心規劃範圍為原通州新城規劃建設區，
總面積約155平方公里。中心城區、北京城
市副中心以外的平原地區包括通州區(北京城
市副中心除外)、順義區、大興區以及昌平區
和房山區的平原地區。
生態涵養區包括門頭溝區、平谷區、懷柔
區、密雲區、延慶區以及昌平區和房山區的
山區部分。

■北京市昨公佈《北京市新增產業的禁止和限制目錄（2018）》，圖為北京東城區一街景。
資料圖片


