
從事金融業
「80後」陳先生

LP6昨熱沽逾440伙
打入一手條例後單日銷量前10 年輕買家佔6成

香港文匯報訊（記者 黎梓田）兩大新盤將軍澳 LP6 和元朗

PARK YOHO Napoli 昨同日開售，銷情卻呈「一冷一熱」。

LP6 的707伙昨日上午起展開第三輪銷售，屬近年單日銷售新

高紀錄，戶型涵蓋1房細單位，吸去 PARK YOHO Napoli年輕

客源。有地產代理指，LP6 年輕買家約佔6成，亦不乏80、90

後的「靠父幹」買家。消息指，截至晚上8時止，售出445

伙。
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香港文匯報訊（記者 黎梓田）二手冷
風持續，業主心灰減價求售，屋苑樓價
出現「集體回落」，部分大型屋苑成交
造價更多次跌破「關口位」，例如美孚
新邨再錄得3房低過「9球」（即900萬
元）成交；而沙田第一城亦再錄得「5
球」（即500萬元）單位成交，較7月高
位回落超過一成。
美聯物業王俊康表示，荔枝角老牌屋
苑美孚新邨再錄低過「9球」成交，單
位為4期百老滙街113號的中層高層C
室，實用面積 657 方呎，原則 3房單
位，業主最初叫價1,000萬元，惟最終
以898萬元易手，減價102萬或10.2%，
呎價13,668元。據悉，同座同室低兩層

單位，面積及景觀相若，今年5月底成
交價同樣是898萬元，意味上述成交單
位重返5月造價水平。

第一城2房僅守500萬
另一邊廂，大型屋苑沙田第一城2房

再錄「5球」關口成交。美聯物業黃錦瀚
表示，屋苑42座中低層E室，實用面積
284方呎，以500萬元易手，實用呎價
17,606元。資料顯示，同座高數層的F
室單位6月以530萬元易手，是次成交價
則平30萬元或5.7%。而同座高幾層的A
室單位，面積一樣，7月份造價達570萬
元，相比同座相同面積單位，是次新成
交較7月份回落12.3%。

祥益地產高級區域經理黃慶德指，新
屯門中心新近錄1座高層F室轉手，實用
面積455方呎，採2房設計，原業主叫價
618萬元，放盤3個月，因應二手市道轉
差，業主態度軟化，累積減價83萬元，
獲同區上車客以535萬元承接，實用呎
價11,758元。
翻查資料，同樣位於新屯門中心的1

座中層F單位，於今年5月以563.8萬元
易手，上述成交單位高約廿層，造價則
平28.8萬或5.1%。

山景邨呎價跌破1萬
近期一手主導市場，公屋呎價亦出現
回落，屯門山景邨呎價跌穿1萬元。祥

益地產胡志偉表示，山景邨景華樓A翼4
座高層11室，實用面積296方呎，原業
主9月初放盤叫價380萬元，其後減價至
315萬元，最終以290萬元﹙已補地價﹚
售出，兩次累減90萬元或約23.7%，呎
價9,797元。對比今年1月，山景邨B座
景華樓高層06室，實用面積287方呎，
成交價286萬元，呎價9,965元，屋苑最
新呎價回落至今年1月水平。

美孚新邨3房跌破「9球」

一手條例後首日售出最多單位新盤
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註：一手條例於2013年4月實施

#截至昨晚約8時 製表：香港文匯報記者 梁悅琴
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南豐旗下將軍澳日出康城六期項
目LP6售樓處昨天早上10時起

開始揀樓。就現場所見，不少準買
家已早於8時許出現，並出現人龍，
直至上午10時仍有大批準買家在場
外排隊等候揀樓，當中有不少年輕
買家及情侶，亦有家人陪同子女到
場揀樓，而售樓處場內亦聚集大批
準買家輪候揀樓，場面墟冚。

LP6是次取消大手客組別
項目以抽籤形式盡推707伙，惟是
次發展商取消大手購貨組別，每組
買家限購最多2伙，有消息指反應熱
烈，早上11時已售出102伙；截至
昨晚6時已售出約440伙，佔開售單
位數約62.2％，銷售反應理想。
是次推售單位面積由306至1,086
方呎，戶型涵蓋1至4房，定價介乎
563.3 萬至 2,406 萬元，維持最高
19.5%折扣，折實售價約453.5萬至
1,936.9 萬元，呎價約 12,588 元至
19,353元。
翻查資料，對上一次銷售超過700
伙的新盤要追溯至2015年4月發售
的日出康城緻藍天，當時推售740
伙，有關單位即日沽清，同時創下
2013年一手條例後售出最多單位紀
錄。換言之，昨天LP6已創下近三年
的單日開售數目最高紀錄，至於單
日銷量方面，LP6藉逾440伙已打入
一手條例實施後前10位置，具體排
名有待成交紀錄冊更新昨日成交紀
錄才可確定。
美聯物業住宅部行政總裁布少明
表示，LP6向隅者眾多，是次第三輪
開售，市場反應持續理想，出席率
續高企，達8成。 由於過往兩輪開
售反應熱烈，不乏向隅的準買家，
故復活票比例約有9成用家。整體上
投資者佔約三成，七成為用家，當

中不乏在父母陪同下出席的80、90
後用家。整體上看，年輕買家約佔6
成。

有客擬斥1400萬購2伙
該行有客戶大手擬購入2伙，涉資

約1,400萬元。如按三區客源分佈，
九龍區佔約60%，新界區及港島區
各佔2成。 項目落成後，預料每方
呎租金約40元，租金回報率約3.5厘
水平。
中原地產亞太區副主席兼住宅部

總裁陳永傑指，該行首時段買家出
席率約七成，以年輕用家為主，客
源分佈以九龍區佔多，有逾六成，
港島客近三成，餘下一成為新界
客。相信當天可沽出八成可售單
位，3 輪銷售有機會累積沽出逾
1,500伙，創今年一手銷售新高。
至於9月份住宅樓宇表現，布少明

預計一手成交主導，將達約2,200
宗，二手受壓則約2,600宗；10月份
一手成交升至約2,500宗，二手再受
壓，料跌至少於2,200 宗。由於預計
第四季多個大盤部署推出，料涉約
9,000伙，來季一手將保持熾熱。
陳永傑指出，近日市況可謂好壞
參半，二手交投冰封，多個市區藍
籌屋苑本月亦僅錄得數宗成交，主
要是加息影響買家入市心態，尤其
是中小型物業，估計銀行有機會12
年來首次加P按。
他稱，對樓市影響最大的是中美

貿易戰，另外新居屋在下月重啟申
請，新居屋定價吸引，會與新盤出
現少量重疊，料有超過10萬人遞交
申請表，或會搶佔樓價1,000萬元以
下的中小型物業。他預計，二手市
場第四季有機會調整3%至5%；一
手新盤會繼續主導樓市，開價會相
對克制，貼市價推售。

■LP6昨日進行第三輪銷售賣707伙，是近3年來單日開售單位數量最多的新盤。 香港文匯報記者梁祖彝 攝

香港文匯報訊（記者 岑健樂）新地旗下元朗錦
田北PARK YOHO Napoli 昨進行首輪150伙銷
售，其中50伙公開發售，另外100伙則招標出售。
就記者昨天於環球貿易廣場（ICC）售樓處現場所
見，下午1時正開始的A組大手認購時段，場面相
當冷清，準買家寥寥可數；至於下午1:30分的B組
時段，隨着準買家陸續到場，最高峰時有近50人
排隊等候。 至本報截昨晚稿時，市場消息指
PARK YOHO Napoli公開發售暫沽25伙，佔公開
發售總數的一半。另外招標形式售出8伙。

新居屋吸走購買力
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表

示，政府日前公佈新居屋於下月重啟申請，令不少
購買力等待申請新居屋，加上同期有多個大型新盤
開售（如同於昨日開售的 LP6），故令 PARK
YOHO Napoli 面對不少競爭。他指，昨天公開發
售部分的50伙中，中原客戶出席率約七、八成，
當中七至八成為用家，新界西主區客源佔約七成，
九龍區約兩成，港島客則比較少。

逾半買家為「80後」
陳永傑續估計，項目公開發售部分可售出逾30

伙；至於招標部分，由於該批單位屬於較受歡迎的
兩房單位，故預計銷情不錯，可售出一半，即50
伙。
美聯住宅部行政總裁布少明指，該行的B組準買

家出席率約七成，新界客佔八成，當中8成半為用
家，以年齡層劃分，有近六成為「80後」至「90
後」，當中近半數要靠父母上車，預計項目租金回
報率約3厘。又指該行有買家斥資連購2伙面積分
別為580方呎及461方呎的兩房戶，價單售價共約
1,800萬。

Napoli昨沽33伙

居住離島區的
詹先生

陪同母親揀樓的
黃小姐

90後的
陳先生及文小姐

LPLP66買家心聲買家心聲

陳先生及文小姐剛購入一個1房單位作新婚自
住，樓價約500萬元，計劃支付兩成首期，二人
均從事銀行業約4至5年，已儲數年錢，部分首
期由雙方父母資助。文小姐表示，不擔心美國加
息，只是加25個點子，料短期內不會有影響。

陳先生本身已持有物業，昨斥資約500萬購入1
房單位作投資，將會一次過「Full Pay」（全數
支付樓價），並表示「有閒錢咪買囉」。對於香
港可能即將加息並不擔心，因他相信香港樓市會
平穩發展。

黃小姐喜歡LP6位於鐵路沿線以及有會所，今次同
家人「夾份」買了1房單位給弟弟自住，大約500
萬元，並承造長樓花期按揭，弟弟屬「90後」，
雖然已投身社會，但年輕人置業都要幫下手，不想
令他有壓力。這樓盤抽籤第三次才抽到，之前抽過
其他新盤但抽不到，一家現時於港島持有多個物
業。今次買樓有很大原因都是因為中秋節，喜歡大
時大節買樓，這樣買樓才有特別意義，會把新單位
當是「中秋節禮物」，10月1日會「再嚟過」。黃
母則指「我哋未住過沙田區。」黃小姐隨即更正：
「唔係沙田嚟架媽咪...係將軍澳呀！」

為了選擇心頭好，詹先生前晚中秋佳節放棄賞月，藉
以集中精神熟讀價單，「做足功課」後「打醒十二分
精神」揀樓。自己打算以逾1,000萬元購入3房單位，
首期約一半，打算購入自住。他喜歡LP6，因為可以
望海。近期樓價料下跌，因此是入市時機，「趁家
低返啲呀嘛」。相信未來香港樓價「唔會點跌」，因
為「通常回少少就會升返」。

■PARK YOHO Napoli 昨於ICC進行首輪150伙
銷售，其中50伙公開發售，另外100伙則招標出
售。 香港文匯報記者岑健樂 攝

香港文匯報記者岑健樂、黎梓田 攝

香港文匯報訊 中美貿易戰陰霾加上暑期淡季
下，商廈買賣登記一連兩個月出現拾級回落之勢。
利嘉閣(工商舖)地產商業、商舖及投資部營業董事徐
康達表示，土地註冊處數據顯示，2018年8月份全
港共錄127宗商廈買賣登記﹙數字主要反映2至4星
期前商廈市場實際市況﹚，較7月份的166宗回落
23%，除連跌2個月外，更創近5個月以來的新低。

登記總值急跌92%
在買賣登記金額方面，8月份商廈買賣登記總值只
有19.36億元，較7月份的247.71億元急挫92%，為
5個月以來最少，亦為年內次低水平；即使撇除上述
約213.52億元的巨額內部轉讓金額，登記總值按月仍
大跌約43%。

貿戰窒礙
商廈8月買賣再挫23%

■美孚新邨近日再錄低過「9球」成交。
資料圖片
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