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由於香港經濟轉型，傳統工業北移內
地，不少私人的分層工業大廈現已空置
或使用率偏低，浪費了珍貴的土地資
源。有些工廈業主更看中土地供應緊絀
的商機，在未獲屋宇署批准及滿足消防
安全條例的要求下，擅自更改工廈作其
他用途，例如把工廈改裝成分間單位出
租，讓工廈的安全受到質疑。

政府除了在 2010 年推出活化工廈政
策，透過整幢重建或改裝來活化工廈
外，也曾透過不同的方式處理舊式工廈
的用途問題，例如支援業主和推出新
例，准許樓齡15年或以上工廈，業主可
免補地價將整幢工廈改裝作非工業用
途。政策實施後，政府共接獲248宗整幢
工廈重建或改裝的申請，已批准約 151

幢，使工廈空置率下降，釋放工廈樓面
面積作非工業用途。

政府在施政報告中曾表明會致力研究
如何便利工廈轉型，其中包括提供誘因
鼓勵業主重建或改裝大廈，以及為個別
具發展潛力的產業，例如文化、藝術及
創意產業，提供合法及安全的運作空
間。

免補地價 易變商廈
可是，有從事藝術行業的持份者表

示，政府的活化工廈計劃是鼓勵業主透
過重建或改裝工廈，釋放工廈樓面面
積，改善土地用途，但政策存有漏洞，
例如容許業主免補地價改裝工廈的部分
作商業用途，變相等於鼓勵業主改裝工

廈做商業用途，例如寫字樓、酒店及零
售等，而非文化、藝術及創意產業，而
且商業活動帶動工廈租金上升，藝術團
體想以較廉價的租金進駐工廈會更見困
難。

有見及此，政府已成功得到部分整幢
工廈業主的同意，將部分工廈樓層改
裝，並會以低於市價的水平，租給文
化、藝術及創意產業工作者或用作共享
空間，期望能回應文化、藝術及創意產
業工作者對工作場地的需求。

只准創作 不可教學
另外，為了減輕租金成本，很多文

化、藝術及創意產業都會租用工廈，同
時作為工作室和教學場地之用，但是教

學場地有所規限，工作室雖獲城規會列
為工業地帶的經常准許用途，但其實工
作室只限於創作，任何人不得在工作室
直接提供貨品或服務，當中包括把工作
室作為私人教學場所。

很多租戶因未能在進行藝術創作的同
時，進行教學活動賺取收入以繳付租金，
最終遷離工廈。有文化、藝術及創意產業
工作者希望政府放寬工廈的用途，令不同
行業能於工廈內合法地營運。
以下是針對此議題的探究問題︰

1. 評估香港活化工廈計劃的情況和成
效。

2. 政府活化工廈的措施是否足夠？
3. 活化工廈計劃對不同持份者有什麼影

響?

4. 香港工廈的租售價格近年不斷上升的
原因是什麼?

5. 工廈租金上升對不同持份者有什麼影
響?

6. 你認為政府是否應該放寬工廈的用
途，令不同行業能於工廈內合法地營
運？

7. 政府可以如何解決活化工廈後租金上
升，從事文化、藝術及創意產業的租
戶因負擔不起租金而面臨結業的情
況？

8. 發展藝術對市民有何重要？ （答題提
示︰提高巿民的文化素質、提升國際
形象、藝術存在商業價值、發展本土
藝術等。）

■鄭艾域 特約作者

工廈限制太多 難成文創基地

新聞撮要
巴西里約熱內盧擁有200年歷史的

國家博物館，上周發生大火，當時博
物館已經閉館，大火焚燒5小時後才
逐步受控，巴西環球電視台片段顯
示，博物館三層建築全部陷入火海，
現場火光熊熊，濃煙升上半空。博物
館新聞秘書處表示，館內2,000萬件
藏品很大機會已經燒毀，而建築物亦
有倒塌危險。
■節自︰《巴西國博大火燒毀萬年歷
史》，香港《文匯報》，2018-9-4

持份者觀點
1. 巴西總統特默︰博物館藏品被燒

毀，造成無可估量的損失，失去了
200年的研究和知識，是悲傷的一
天。

2. 博物館副館長杜瓦蒂︰政府多年來
一直對博物館欠缺支援，任由建築
破損。

3. 里約熱內盧聯邦大學教授桑托羅︰

國家博物館每年預算為52萬雷亞爾
（約100.6萬港元），但實際所得
資金可能只有60%，缺乏資源及遭
政府忽視，令博物館無法更新及改
善設施。

多角度思考
1. 有評論認為巴西政府需為此次火災
負責，此說當否？

2. 有評論指此次大火燒毀巴西200年
記憶，你同意嗎？

知多點
巴西國家博物館前身是葡萄牙王室

及巴西王室的宮殿，博物館於1892
年遷入，展品以考古學及自然歷史為
主，例如在巴西發現最古老的人類化
石、從未開棺的木乃伊、最完整翼龍
骨架等。雖然擁有豐富館藏，但多年
來博物館卻面對經費不足的問題，館
方批評巴西政府多年來欠缺支援，大
火發生後更引發巴西民眾上街抗議。

巴西文化浩劫 祝融焚毀文物
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自動化收垃圾 保養貴又易壞
新聞撮要

上世紀90年代起，香港房屋委員會於11
個公共屋邨安裝自動化垃圾收集系統，惟早
有兩條屋邨因保養費高及系統易壞等問題而
停用，近月東涌逸東（二）邨亦有一半樓宇
停用，在低使用率下每年卻耗費200多萬元
維修；而天水圍天恒邨也有六成多樓宇因壞
機停用。
■節自︰《垃圾收集系統密密壞「勁垃圾」
》，香港《文匯報》，2018-9-5

持份者觀點
1. 東涌社區幹事劉展鵬︰因自動化垃圾收

集系統的垃圾處理中心毗鄰學校，全邨
全日只收1次垃圾，卻要每年花約200萬
元作維修及保養。

2. 公屋聯會主席文裕明︰呢個設計原意係
好，但唔符合香港情況，「得物無所
用。」

3. 房屋署發言人︰逸東邨辦事處檢討有關
系統成效，以及就邨內配套問題進行討
論。相關系統保養費各每年約80萬元至
300萬元，系統由瑞典、日本及美國引
入。

多角度思考
1. 為何公共屋邨棄用自動化垃圾收集系

統？
2. 有評論認為公共屋邨應改為以垃圾槽收

集垃圾，你同意嗎？
3. 有人認為安裝自動化垃圾收集系統是政

府沒了解香港情況，你同意嗎？

今 日 香 港

難耐等候回收 市民亂棄四電
新聞撮要

俗稱「四電一腦」的廢電器電子產品生
產者責任制實施至今已逾一個月，原意是妥
善回收及處置廢電器，杜絕胡亂拆解對環境
和人體健康構成的危害。不過，部分鄉郊地
區棄置洗衣機、雪櫃等「四電」情況依舊嚴
重，部分更棄於萬宜水庫集水區及郊野公園
等地。
節自︰《「四電」亂棄 恐成郊園「文

物」》，香港《文匯報》，2018-9-3

持份者觀點
1. 私人物業管理代表︰「四電」棄於走廊

及後樓梯情況普遍，護衛夾在業主及消
防處中間，左右為難。

2. 民建聯西貢區議員李家良︰說新例推出
後，傳統回收商不收有關舊電，市民等
候時間過長，令他們感到困擾，更有人
隨處丟棄舊電，造成另外一個問題。

3. 垃圾站職員︰隨地棄置舊電器情況在新
例實施後愈發嚴重，因為廢電器值錢，

以前有人會到垃圾站取走廢電器變賣，
但新例實施後「得物無所用」，只能等
環保署及相關回收商到場回收。

多角度思考
1. 何謂「四電一腦」？
2. 有評論指「四電一腦」令隨地棄置舊電

器的情況嚴重，你同意嗎？
3. 有意見認為市民等候回收時間過長，政

府可以採取什麼措施去改善？

能 源 科 技 與 環 境

公 共 衛 生

倡一家一醫生 治抑鬱更有效
新聞撮要

港大家庭醫學及基層醫療學系問卷訪問
了 1,626 名 門 診 病 人 ， 發 現 有 650 人
（40%）曾經受情緒困擾，出現抑鬱或焦
慮的症狀。而有固定家庭醫生的受訪者接
受情緒治療的比率（22.1%），比沒有家
庭醫生的（13.4%）高出接近一倍。
■節自︰《港大倡「一家一醫生」治抑

鬱》，香港《文匯報》，2018-9-3

持份者觀點
1. 主持調查的林大邦︰建議政府在普通科

門診推行「一家一醫生」制度，病人覆
診時盡量安排同樣的醫生接待，讓醫生
與病人建立較固定的醫患關係，醫生會
更熟悉病人情況，能由身心兩方面給病

人更適切治療。
2. 博士後研究員辛啟成︰調查顯示有固定

醫生的情緒困擾患者明顯比沒固定醫生
的患者，更早發現，更多人得到及時治
療。

多角度思考
1. 有意見認為政府應在普通科門診推行

「一家一醫生」制度，亦有人認為安排
難以做到，你較認同何者？

中學網絡欺凌 一成曾起人底
新聞撮要

有調查發現，12.1%的中學生曾對他人
「網絡起底」，另有31.4%的中學生曾試
過在未經同意下，被別人上載自己的個人
照片或影片，17.1%的受訪者更曾經歷嚴
重至非常嚴重的焦慮。
■節自︰《逾三成中學生曾遭「網欺」私
隱署：數字「冰山一角」》，香港《文匯

報》，2018-9-5

持份者觀點
1. 理工大學應用社會科學系教授陳高凌︰

「網絡起底」令事主感到受侮辱、受到
追擊甚至是名譽受損，同時會延伸至現
實生活，是實際的傷害。

2. 個人資料私隱專員黃繼兒︰在考慮是否

有必要就網絡欺凌問題制定具體法例
時，應詳細考慮現行的法律和行政措施
是否足以有效地處理網絡欺凌的問題；
若不足夠的話，又是否有迫切需要以另
行立法的方式解決現時不足之處。

多角度思考
1. 有意見認為「網絡起底」不止是網絡的
傷害，更會對被欺凌者造成現實的傷
害，你同意嗎？

個 人 成 長 與 人 際 關 係

蘇大閘蟹開捕 是否供港待議
新聞撮要

內地首批大閘蟹將於9月15日前後在江蘇南
京市高淳區固城湖開捕。由於天公作美，今年固
城湖大閘蟹產量和規格均較往年大幅提高，因而
價格有望不會出現較大增長。目前江蘇和香港兩
地經銷商正在與監管機構積極溝通，爭取今年重
新讓港人吃上正宗的江蘇大閘蟹。
■節自︰《固城湖大閘蟹月中開捕是否恢復供
港正在溝通》，香港《文匯報》，2018-9-4

持份者觀點
1. 高淳區長江水系中華絨螯蟹研究所首席專家

陳賢明︰今年固城湖大閘蟹長勢喜人，因此
最終產量會比往年有較大幅度增長，規格也

會有所增加，平均每隻大閘蟹的重量會增加
10克左右。

2. 江蘇固城湖青松水產專業合作聯社理事長邢
青松︰供港大閘蟹品質要求嚴格但是供貨價
格不高，且運輸途中損耗過高，因此經銷商
對於出口香港並不積極。即使今年固城湖大
閘蟹能恢復供港，預計出口量也不會很大，
「最多只有一兩批。」

多角度思考
1. 有評論認為經銷商對於把大閘蟹出口香港並
不積極，你認為是什麼原因導致？
2. 有意見認為大閘蟹太多細菌，會對人體健康
造成影響，應禁止食用，你同意嗎？
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■■巴西國家博物館發生大火巴西國家博物館發生大火，，燒毀大量文物燒毀大量文物。。 資料圖片資料圖片

■■由於檢測標準問題由於檢測標準問題，，去年大去年大
閘蟹需延遲供港閘蟹需延遲供港。。 資料圖片資料圖片

■■部分城鄉地區棄置洗衣機部分城鄉地區棄置洗衣機、、雪櫃等雪櫃等
「「四電四電」」情況依舊嚴重情況依舊嚴重。。 資料圖片資料圖片
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