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家居設計其中一個重點在於顏色與物料的搭配。今期《置業安居》就

帶讀者到訪九龍啟德1號2座一個高層單位，欣賞設計師如何利用各種

物料與色調營造出奢華高貴風，如玫瑰金不銹鋼邊、雲石特色牆的配

搭，英倫風與深木色的配搭等。AT Home Design的設計師Kodi說：

「不是簡單地把各種高級產品放入單位內就叫做靚，這樣做不用設計師

了，設計師的作用是要把各種東西配襯得宜，好似要營造大宅氣派時，

單位入面的地台就不要太多。」 ■文：顏倫樂 圖：曾慶威

按揭熱線
「分契」的好處與應用經絡按揭轉介首席副總裁
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樓市八卦陣
商舖供奉財神有規有矩

呂法傳

很多商舖都會有供奉財神，或者放置招財靈
獸。最常見的，莫過於供奉關聖帝君。雖然供奉
者眾，但各位知不知道應該如何正確在商舖內供
奉財神，今天就為各位讀者介紹一下：
一、造型
首先先看看關帝像的造型，市面上流通有幾
種，有站立的，也有坐着看書的，到底該如何選
擇呢？首先講一下坐着看書的，不是什麼行業也
可以放，因為坐着的關帝，代表關雲長千里送
嫂，無驚無險，只適用於運輸及押款行業。其他
行業則不宜亂供奉，會有反效果，減弱客人流
動。另外，站立的亦有顏色之分，警察或公職部
門多供奉紅鞋造型，偏門人士多供奉綠鞋或花鞋
造型，而一般商業人士應供奉黑鞋造型，不要隨
便供奉綠鞋或花鞋造型，易惹人誤會。
二、放置關帝像方法
1、關帝像手持的關刀，為煞氣，刀鋒不能向
屋內，只能向屋外方向。
2、供奉關帝像不能面朝正東或正西，因為關
帝死於東吳，心繫西蜀主公，最好不要正向東西

兩方。因很多時帝像都會正向大門，如門口為正
向東西，可稍為移動關帝像方位。
3、不要把招財貓這一類造像放在關帝像旁

邊，這是不合規格。貓亦為虎，其屬性對肖猴朋
友亦沒有好處。我們往往見到很多關門的店，都
是放置招財貓像，這正是一種錯誤招財樣本。
三、其他財神
其實除關帝爺，中國傳統還有文財神比干，武

財神趙公明。惟因清朝外族入主中原，為貶低岳
飛等忠臣形象，減低反清思想，故提升關帝神
格，所以供奉關帝的人愈來愈多。
從事正財的生意人可以考慮供奉帶有強烈商業

色彩的五路財神趙公明，其包含招寶、納珍、招
財及利市的寓意。趙公明身騎黑虎手執金鐧及聚
寶盆，但供奉者謹記留意不能供奉騎白色老虎
者，白虎在玄學上是煞神，會帶來不安。另外，
宜選擇不開口老虎的神像，如有開口可用錢幣或
紙幣將其口塞住，以收招財之效果。
今次從造型、放置方法及其他方面去解構商舖

如何拜財神，希望能令大家更加求財有法。

自去年4月，政府宣佈收緊住宅物業
印花稅機制，凡以一份文書購買多於
一個住宅物業，須按每個物業繳付
15%新住宅印花稅，以杜絕投資者利用
「一約多伙」方式迴避繳付新稅率，
市場上「一約多伙」的成交隨即大幅
減少。而在「一約多伙」實施前，以
同一張契購入多個單位的人士，雖然3
年後將單位出售便不需要繳交額外印
花稅（SSD）。不過，若業主直接將所
有單位出售，由於涉及「一約多伙」
相關條例，新買家便需要繳付15%的
從價印花稅（AVD），加上較難在市
場尋找將數個單位一同接手的買家。
假如你是業主，你會如何拆招呢？
其實現時不少人會用「分契」的方

式將多個物業拆售，分契即是把一個
業權分拆為幾個業權。除「一約多
伙」的例子外，住宅連車位的業權亦
可分拆為住宅與車位各一個業權，而

整棟村屋亦可以透過分契將不同樓層
分拆為數個業權。分契可令業主更容
易找到新買家，除非新買家已有物業
在身，否則亦無須支付15%印花稅。
如要做分契，需要透過律師行辦

理，並於土地註冊處登記。一經辦
妥，各單位便擁有獨立業權，可以有
效文件為依據自由買賣或出租。委任
律師辦理分契手續的時間及費用會因
應不同律師行及樓價等因素而有所不
同。因此急於放售的業主，建議先向
律師行查詢辦理手續所需的時間，不
然便有機會牽涉到其他法律責任。
另要提醒，由於受到額外印花稅

（SSD）條例限制，若業主於購入物業3
年內「分契」，便要向稅局繳付SSD稅
率。另外，「一約多伙」分拆成「多約
多伙」，有關行為涉及一定法律風險，
不排除稅局有可能追討稅款。
另一方面，不少人容易將「分契

樓」與「劏房」混淆。其實劏房是指
一個單位被分間成兩個或以上的獨立
單位，每個單位沒有獨立業權，而分
契則牽涉單位業權上的分割。由於劏
房多數是不影響樓宇結構的輕度改
裝，業主未必會向屋宇署申請，因此
或會牽涉僭建問題。相反，分契樓涉
及在間隔上較大規模的改動，務必要
取得屋宇署的批准，並且符合《建築
物條例》的規定，如走火通道、防
火、排水及通風系統等規定。

勿與單位「劏房」混淆
另外，若有大廈公契存在，要留意

有關的改動工程是否符合公契的規
定。因此，與劏房比較，分契樓的處
理程序嚴謹得多，並受到法律約束
力，但對於承造按揭的銀行而言較為
有保障，通常可以做到跟市面上其他
物業相同的按揭計劃。

啟德1號今年落成，物業由大堂開始已相當有氣
勢，配置大量雲石，連電梯走廊都有。走入單位

內，發展商的交樓標準不差，原則的洗手間與廚房裝修
走簡約舒適路線，因此當初業主亦無意改動它們的裝
修。設計師於上述幾個基礎上進行整個單位的裝修設
計，於單位內大量運用雲石設計，將原則裝修融入新設
計之中。

玫瑰金點綴白色雲石廳
單位面積525方呎，兩房間隔。記者到訪單位，一入屋

已感受到一種走入高級酒店的奢華感，但卻不落俗套。大
廳以白色為主色調，用上大量白色雲石物料於電視後的特
色牆、電視下方的石托、地板。Kodi介紹，特色牆與石托
是用真雲石，地板則用仿雲石。為免單位看上去太單調，
設計師加入玫瑰金色的不銹鋼邊條作襯托。
環顧整個大廳，白色雲石與玫瑰金色的配搭貫徹整個

空間的設計。好像裝飾櫃的包邊、行入走廊前的包邊、
神櫃的裝飾條等，全部都用上玫瑰金色，飯桌亦以仿雲
石桌面配玫瑰金枱腳，茶几更全張為玫瑰金色的不銹鋼
打造，整個感覺統一連貫。
除大量運用上述兩種物料及顏色，沙發後及飯桌旁都

有一面偌大的特色牆，設置射燈照射，未來會添置掛
畫，為家居增添個人品味。由於單位樓底不算非常高，
故大廳天花不設大型吊飾，改以假天花代替，色調以白
色及香檳色為主，配以玫瑰金色不銹鋼邊條，天花設射
燈，再由燈槽滲出燈光效果，令整體感覺更柔和，更襯
出全屋高雅品味。

不銹鋼神櫃設計兼重實用
單位細節不能忽略，設計師連電掣都用香檳金屬色，客廳的冷

氣機用外加箱形百葉罩修飾，避免外露影響外觀。另外，電視機
特別揀選60幾吋大細，目的是想「襯得起」單位的設計，就連神
櫃都用不少不銹鋼物料，一來配合整體設計，二來亦方便日後清
潔爐灰等。
Kodi認為，今次單位設計的重點在於把各種物料、顏色、傢具

襯得好，而不是把一大堆高檔產品放在一個空間裡叫做高級。
「好似組合櫃咁，如果你全個用雲石打造都唔會覺得高級，要懂
得配搭先可以襯出感覺。」

主人房燈槽營造氣氛
走入主人房，色調偏深色，設計處處流露奢華高貴，黑色衣櫃

用上碳纖膠板打造，配以深木色牆身及深色雲石，睡床的捫布板
用湖水藍絨布。衣櫃特別訂造，用盡整面牆身，雖然位置闊落，
但設計師只用兩扇趟門去作為衣櫃門，感覺大宅氣派。

不同物料調和整體感覺
主人房只安裝盒仔燈，反而用燈槽等來營造氣氛。Kodi說，這

種設計曾經與戶主溝通，由於單位只住一個人，戶主會想享受高
級酒店的效果，因此對這種設計相當滿意。Kodi說：「我鍾意喺
設計入面加入不同物料，好似用木、石、摩登質料等等，好似今
次睡房的捫布我就加入咗英倫風格設計，調和整個感覺。」

櫃子做足唔靠多
另一間客房設計簡單，設計師於客房一邊設計一個小地台及幾個大櫃，用來
放置雜物，戶主閒時亦可把房間用作休憩，相當寫意。記者留意到，整個單位
外觀上櫃子數量不多，全屋收納空間主要由數組大櫃組成。Kodi解釋，這是因
為如果櫃子太多，會令人感覺失去高檔感覺，如果想走高貴奢華的路線，櫃子
數量不可以過多，適量足夠收納已經可以。

有限樓底不作累贅燈飾
事實上，單位收納空間並不少，已足夠戶主所需有餘。Kodi又說，由於單位

樓底不高，因此當初進行設計時盡量不想太累贅嘅燈飾，全屋只得客房一盞天
花燈，燈飾方形貼頂，以免有壓迫感。單位裝修明細

項目 費用

清拆水電 6萬元

木工 18萬元

不銹鋼/雲石 12萬元

泥水 6萬元

油漆 4萬元

傢俬 18萬元

雜項 4萬元

總費用 68萬元
製表：記者 顏倫樂
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■AT Home Design 設計師
Kodi 表示，要營造大宅氣
派，單位的地台就不要太多。
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