
香港文匯報訊（記者 黎梓田）淡市陰霾持續，樓市前景未明朗，有放盤業主為求套現不惜蝕賣

或擴大議幅離場。已讓多個業主「損手」的上水天巒近期錄得大幅蝕讓成交，有內地業主上月以

3,880萬元售出蘇黎世大道單號屋，以買入價及雜費計實蝕逾1,800萬元。同屬上水，海禧華庭更

有業主為求甩貨，不惜減價220萬元，以抵消內地買家需支付的「辣稅」及雜費等成本。

內地客持天巒8年輸1800萬
海禧華庭劈220萬 抵買家「辣稅」甩貨
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市場消息指，上水天巒出現大幅蝕
讓成交，2期蘇黎世大道11號

屋，面積2,454方呎，上月中傳以4,380
萬元易手，但土地註冊處資料顯示，成
交價僅3,880萬元，呎價15,811元。
據悉，原業主姓謝，因其姓名採用

國語拼音，料為內地客。該業主於
2010年11月向新地以高達5,431萬元
買入該洋房作投資，持貨近8年，以
是次成交價計，轉手賬面勁蝕1,551.4
萬元或28.56%，若連同佣金及釐印費
等雜費計，實蝕逾1,800萬元。

天巒洋房一年差價36%
至於毗鄰的蘇黎世大道12號屋，單
位實用面積2,454方呎，新地於去年4
月透過招標以6,062萬元售出，呎價
24,703元，相隔一年多毗鄰的11號屋
賣平2,182萬元或36%。
同樣位於上水的海禧華庭也要減價
沽貨。利嘉閣地產黃靜顏透露，新近
錄得海禧華庭2座頂層連天台的一個
單位成交，實用面積約856方呎，為4

房間隔。單位原以1,500萬元放售，經
議價後減價220萬元，減幅約15%，
獲一名內地買家斥資1,280萬元連車位
承接，呎價約14,953元。該名內地買
家亦需要額外支付15%的買家印花
稅，金額高達192萬元。

第一城2房減價逾半成
其他屋苑業主亦需擴大議幅吸客，

美聯物業黃錦瀚表示，新近錄得沙田
第一城19座中層H室減價逾半成易
手。成交單位面積327方呎，採用2房
間隔，單位放盤僅一周，即獲外區客
洽購，並睇樓兩次，雙方議價後終以
588萬元成交，實用呎價17,982元，
減幅6.7%，該造價更回到4月水平。

居屋穗禾苑減價4.6%沽
早前頻錄破頂成交的居屋也要減

價，世紀21陽光物業陳世民表示，新
近促成沙田穗禾苑B座(豐逸閣)中層04
室成交，面積411方呎，2房間隔，坐
向東北望河景。單位原開價 498萬

元，放盤2個月，最終減價23萬元，
減幅4.6%，獲外區首置客以475萬元
承接，呎價 11,557 元。相比在 6月
中，該物業同類型單位的成交價低約5
萬元，即低約1%。
原業主於2011年7月購入上址，當

時作價196.8萬元，持貨7年賬面獲利
278.2萬元，升值逾1.4倍。

二手註冊11個月最少
另一方面，美聯物業綜合土地註冊

處資料顯示，8月整體物業註冊量額齊
跌，分錄6,688宗及609.44億元，較7
月跌21%及38.7%，同創5個月新低。
當中，二手住宅失守 4,000 宗，錄
3,437宗，跌23.4%，涉及金額270.08
億元，跌27.5%，同創11個月新低。
美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，8

月註冊個案主要反映7月市況。而8月
實際市況是二手住宅進一步淡靜，料
拖累整體物業9月註冊量跌至5,500
宗，金額跌至460億元，屆時將分別
跌至14個月及13個月新低。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、黎梓田）美國月
底議息前夕，發展商爭相推盤。南豐夥遠洋及港鐵
合作的將軍澳日出康城LP6本周六推售首批487
伙，連同會德豐地產的將軍澳MONTEREY及新
地南昌站的匯璽II，三盤本周末共推售597伙。

收票超額登記近13倍
LP6首批487伙本周六發售，包括一房至三房

戶，面積由307方呎至791方呎，折實平均呎價
15,304元，折實價由449萬元至1,324萬元。南豐
發展董事及地產總經理麥一擎表示，首批單位截
至昨日累收逾6,800個意向登記，表現理想。以
目前入票數計，項目超額認購近13倍。發展商補
充，開售時的大手客A組先揀樓，可供認購單位
共165伙，每組買家可購買2至4伙，最多選購1
伙一房戶，B組客可買1伙。
南豐發展高級經理(銷售)及總經理執行助理李振

東表示，將視乎周六銷售情況，最快下周加推。

新地兩新盤創新高
另一邊廂，新鴻基地產旗下新盤連環創新高。
何文田天鑄昨日招標售出2號洋房，成交價2.275
億元，按面積2,741方呎計算 ，呎價83,000元，
創屋苑同類屋型樓價及呎價新高。至於元朗
Grand YOHO二期第8座43樓B室以994.1萬元
售出，按面積413方呎計算，呎價24,070元，創
出新界西北區一房單位售價及呎價歷來新高。
新地副董事總經理雷霆昨表示，元朗錦田

PARK YOHO Napoli的售樓書在籌備中，下周有
機會開價。新地代理總經理陳漢麟亦稱，匯璽第1
期低座快將開放現樓，料月內重推，該期尚餘約近
80伙，主要為約1,600方呎至近2,000方呎單位。

維港頌2伙加價4.5%
此外，長實昨將北角維港頌其中 2伙加價

4.5%。該2伙分別為第1座31及32樓B室，面積
均為1,594方呎，折實價8,295.9萬元及8,449.9億
元，折實呎價52,044元及53,011元。

康城LP6周六賣487伙

周末推售新盤
樓盤 推售日期 推售單位

將軍澳MONTEREY 9月7日 38伙

日出康城LP6 9月8日 487伙

南昌站匯璽II 9月9日 72伙

製表：記者 梁悅琴

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）就地產代理監管
局最近推出的宣傳短片及聲帶被指教買家向代理索
回佣引起業界強烈反應，地產代理監管局昨日回應
指，局方無意干涉代理提供優惠與否，理解今次宣
傳引起一些從業員的誤解，會考慮改善及調整宣傳

方法及內容，以免日後再次產生誤會。
地產代理監管局發言人指出，由於上半年「未
有履行有關回贈的承諾」的投訴比去年同期增加
六成以上，包括不少各執一詞的個案，故局方需
對消費者作出相應教育。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）香港土地供應
專責小組正積極研究各種增加土地供應的可行方
案，萊坊昨日表明支持公私合營模式，認為相比
《收回土地條例》可以快3年至5年完成。又認
為，應該將公私合營項目中所佔房屋比例訂在最
高50%，鼓勵發展商參與發展。

吸引發展商 50%劃私樓
萊坊執行董事和估價及地產拓展顧問部主管陳

致馨表示，公私合營模式能有效地提升項目的成
本效益，減低政府的投入及風險，亦可避免一連
串因收地引發的社會問題。但政府應該提供適當
誘因，建議資助房屋在公私合營項目中所佔房屋
比例訂在20%至40%左右，最高亦只能至50%，
避免太少私樓比例令發展商失去興趣。
陳致馨亦建議政府成立獨立委員會審批項目，

由行政長官主持，角色應只局限於審批項目及確定
資助房屋比例，並加入不同專業人士，以更立體對
待事情。而在確定房屋比例後應交由城規會及地政
署處理規劃流程及技術問題，以免架床疊屋。
他亦建議委員會採用評分準則，以此去評核那

個地方適合合營。評分準則除考慮資助房屋比例

外，亦可考慮其他與公眾利益相關的元素，同時
應保育生態價值較高的用地，做到公平、公正及
公開，消除公眾對政府偏頗大型發展商的疑慮。

私人遊樂場地籲增地租
另一方面，私人遊樂場地政策檢討報告的公眾

諮詢快將結束，萊坊昨亦回應，指政府建議修訂
契約安排及條款，向適合續約的私人體育會徵收
三分之一地價市值難以實行，因大部分私人體育
會或旨在達至收支平衡，所以土地估價難以充分
反映市場價值，亦無法與附近商地比較。
陳致馨建議政府改為徵收應課差餉租值的一個

百分率，可以訂在2%至3%，年租可按差餉每年
的變化調整，類似徵收雙倍地租的概念(現時地租
約為差餉租值的3%)。由於款項每年支付一次，
相信私人組織有足夠時間為財務作準備。以粉嶺
高爾夫球場一年市值租金約8,800萬元計算，額
外地租3%約為264萬元。
就檢討報告中建議參考活化工廈計劃的補地價

分期付款，萊坊指出政府設定的利率較市場高，
故至今仍未有工廈業主採用，相信私人會所亦未
必會考慮這項安排。

地監局檢討教回佣宣傳片

公私合營起樓 萊坊料快5年

香港文匯報訊 被指為全球樓市最
難負擔城市的香港，樓價猛漲之勢或
近尾聲。野村國際(香港)房地產股票分
析師郭美姍昨日表示，隨着按揭利率
上升，明年住宅價格料將下跌13%，
悉數回吐今年的漲幅。回顧於2015年
底時樓價在短短六個月下跌13%，觸
發原因是聯儲會加息，這情況可能會
再次上演。
郭美姍認為，香港整體利率上升，

令租金回報率顯得不如以往具有吸引

力。同時，她補充，即使香港樓價回
調，更多是對市場情緒的影響，理由
是香港經濟表現仍不錯，並不是供不
起房子。
瑞銀此前預計，從現在起至2019年

底，香港樓價有可能最多跌10%。花
旗預計，下半年樓價可能下跌7%。
事實上，香港銀行上月開始追隨美

國聯儲局加息，上調P按及H按的貸
款利率，創下五年來按揭利率的最大
升幅。滙豐、中銀香港和渣打均將與

香港銀行間利率掛鈎的按揭利率上限
提高至實際的2.35%，最優惠利率為
將基準的按揭利率升至2.25%。

應耀康指不排除限購令
另外，運輸及房屋局常任秘書長兼

房屋署署長應耀康早前出席區議會會
議時表示，港府會密切留意樓巿發
展，必要時會推出措施而不會事前預
告，當中可以再研究如何限制非本地
人士購買單位。

野村：樓價明年或跌13%

8月各類物業註冊變化
註冊量 按月變幅 註冊額(億元) 按月變幅

一手私宅 1,497 -14.9% 183.47 -36.4%

二手住宅 3,437 -23.4% 270.08 -27.5%

一手公營房屋 42 -22.2% 0.88 -20%

非住宅 1,712 -21% 155.01 -53.3%

整體物業 6,688 -21% 609.44 -38.7%

資料來源：土地註冊處及美聯物業房地產數據及研究中心

■左起：南豐陳彥群、林碧茵、麥一擎及李振
東。 香港文匯報記者黎梓田 攝

■上水天巒已讓多個業主損手
離場，最新有內地業主「埋
單」蝕逾1,800萬元個案。

資料圖片


