
標價首公開 高低差5倍
粉嶺工業地出價 最高7.3億最低1.2億
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）嘉
里建設（0683）昨日公佈截至6月30
日止中期業績，純利39.9億元，按年
上升 21%，每股盈利 2.75 元，升
20%。但撇除投資物業公允值等因
素，核心盈利減少45%，降至15.52
億元，主要因新會計準則及為澳門發
展中物業作出11.75億元減值虧損撥
備。派中期息0.4元，按年減11%。

港物業銷售營業額大跌
業績報告披露，上半年營業額錄得

105.6億元，按年下跌40%，當中物
業銷售額為70.53億元，相比2017年
146.06億元下跌51.7%，主要因為本
港物業銷售營業額下降，由2017年
中期的100.85億元大跌至今年中期的
16.68億元。內地方面則增長19%，
升至53.85億元。物業租務收益增長
逾9%，有24.27億元。
展望後市，公司預計宏觀經濟將存

在較大變數，指香港作為開放型經
濟，難免面對外部環境的不確定性，
如美國加息及當前的國際貿易糾紛均

會影響本港經濟。在此基調下，公司
各部門將以審慎態度規劃業務發展，
但對未來季度的表現有信心。公司又
透露，兩項筆架山住宅物業，首項將
於今年落成。
此外，公司指內地房地產市場繼續

受到限制性措施影響，現時集團在主
要都會商業中心區所建立的綜合用途
物業地標，將可助部門進一步鞏固經
常性收入基礎。管理層有信心中國分
部可維持增長，惟會謹慎防範經濟或
市場波動所衍生的風險。

嘉里建設核心盈利跌45%

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新
盤再現大手客，沙田九肚尚珩及灣仔
壹嘉昨日各獲大手客連購4伙，涉資
分別逾2.1億元及逾4千萬元。
香港興業夥南豐合作的沙田九肚尚

珩獲一組客連續購入1座3樓A室、B
室和1座5樓A及B室，成交價分別為
5,049萬元、5,325萬元、5,544萬元及
5,445萬元，總計2.13億元。

成交呎價高達28000元
香港興業國際銷售及市務助理總經

理陳秀珍表示，昨日標售出的4伙單
位之面積均為1,980方呎，屬4房(包
括2套房)間隔。其中，1座5樓A單位
呎價高達28,000元。截至昨日，該盤
累計招標售出28伙分層單位，其中第
1座幾近售罄，僅餘最後2伙標準分
層單位，現已售出單位之總成交金額
接近15億元。

壹嘉全層4伙4009萬沽
另外，「四太」梁安琪旗下尚嘉地

產的灣仔壹嘉昨亦錄得大手客連掃18
樓全層4伙，A及D室為一房戶，面
積420方呎，各以1,140萬元招標售
出，呎價27,143元，而B及C室為開
放式間隔，面積316方呎，各以864.5
萬元招標售出，呎價27,358元，總成
交價4,009萬元。

消息指，該4伙由同一買家大手掃
入，料涉15%印花稅，即601.35萬元。

澐瀚複式逾7100萬成交
由永泰地產及萬泰集團合作的九肚山

澐瀚昨亦售出2伙單位，合共逾1.1億
元。永泰地產發展執行董事兼銷售及市
務總監鍾志霖表示，招標售出的1座地
下及1樓A花園複式單位，面積2,214方
呎，連331方呎花園，售價為7,195.5萬
元，呎價32,500元。另一伙屬3座3樓
B單位，面積1,611方呎，售價4,146.1
萬元，呎價約25,736元。項目累計已
售出 14 伙，總套現金額逾8.8億元。
新地於將軍澳已屆現樓的天晉IIIA

期透過招標以2,010萬元售出第2A座
2樓A室，單位面積833方呎連608方
呎平台，呎價24,130元。系內元朗
Grand YOHO昨亦透過招標以逾1.3
億元沽7伙。

尚珩大手客2.1億購4伙

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）四個
新盤爭相出擊下，連日累收逾 3,200
票、新地與港鐵合作的南昌站匯璽II計
劃今日再加推不少於200伙，並計劃周
日推售逾300伙。相反，麗新與市建局
合作的筲箕灣逸瑆上周五開價後，收票
反應慘淡，麗新決定向地產代理加佣谷
客源。南豐夥遠洋與港鐵合作的日出康
城LP6及信置與市建局合作的長沙灣一
號九龍道齊部署日內開價。

匯璽II加推不少於200伙
新地代理總經理陳漢麟昨表示，匯璽
II上周三加推119伙以來，連日收票反
應理想，料至昨晚收逾3,000票。不少
準買家對兩房及四房戶感興趣，因此計
劃今日加推不少於200伙，集中於兩房
及四房戶，並於今日公布銷售安排，好
大機會周日推售，連同上周三加推119
伙，周日開售料逾300伙。新地會董事
總經理謝文娟指出，凡於9月底前購入
該盤單位者，皆可獲樓價1%折扣。

康城LP6今日上載樓書
另一邊廂，南豐發展董事及地產總經

理麥一擎表示，夥遠洋及港鐵合作的將
軍澳日出康城LP6將於今日上載售樓
書，有機會周內開價，首批單位涵蓋一
至四房，並設有10個示範單位。南豐發

展助理總經理（市務）林碧茵指，LP6
會所命名為The Happy Club，佔地3.8
萬方呎，提供設施包括多用途體育館、
40米室外泳池及25米室內恒溫游泳池、
多用途活動室、燒烤區等。

一號九龍道日內開價
信置營業部聯席董事田兆源亦表示，

與市建局合作的長沙灣一號九龍道將於
日內開價及開放示範單位予公眾參觀，
最快下周開售，首批不少於50伙。他
指，該盤引入智能家居系統，包括開放
式廚房設置輕觸式按鈕及USB插頭、浴
室鏡面設有免觸控感應器及客廳配置
WiFi網絡系統(需要自行申請網絡供應
商)等。
面對多個新盤夾擊，麗新與市建局合

作的筲箕灣逸瑆上周五公佈首批50伙價
單後，連日收票未足額，麗新決定向地
產代理加佣，由3%提升至5%，力谷客
源。不過，該盤昨日只多收約12票，令
總票數增至約42票，仍然未足額。
麗新發展高級副總裁潘銳民昨坦言，面

對經濟環境轉變影響市民入市心情，加上
有多個新盤推出分散注意力，逸瑆的入票
反應的確比預期慢熱。然而，集團傾向一
次過推出首張50伙價單供準買家揀樓，即
使首日未必一次過沽清都不會介意，但銷
售安排仍有待市建局批准。

匯璽II爆額加推 逸瑆加佣谷票
粉嶺安樂村安全街工業地於7月截標，當時截

收7份標書，最後由億京以7.329億元投得，
按項目可建樓面202,632方呎計算，每呎樓面地價
約3,617元，接近市場預計上限，成交價及呎價均
創本港工業官地新高紀錄。根據賣地章程，中標發
展商需自費興建一個提供118個車位的公眾停車場
(不計算入可建樓面內)，為項目提供一定價值。

「博大霧」每呎出價602元
據了解，當時入標財團除億京外，還包括新地、

恒地、信置、英皇、嘉華、森信紙業集團，大部分
獨資。據政府昨日公佈，該7份標書出價極參差，
5個財團出價高過5億元，每呎樓面地價介乎2,507
元至3,617元。但有2份出價特別低，只得1.22億
元及3.6億元，折合每呎樓面地價只得602元及
1,777元。
資料顯示，該幅粉嶺工業地皮一帶以傳統工業及
貨倉用途為主，地點相對較遠，但項目地皮四正，
而且用途多樣化，可用作工業、倉庫、資訊科技及
電訊業、汽車修理工場、貨物裝卸及貨運設施等多
項用途。項目發展期止於2024年3月31日。
政府今年3月初公佈新賣地安排，由本季賣地開
始，政府將會在完成所有中標交易手續後，即公佈
誰是中標者後約4個星期，以不記名方式進一步公

佈其餘所有標書的投標金額。

市場關注高超道宅地標價
上述粉嶺工業地為第一幅公開所有標價的土地，

但市場更觀望上周開標的油塘高超道住宅地皮的所
有標價，因為該幅地皮的成交價接近市場預期下
限，意味其他發展商出價更低。據了解，該油塘地
之前收到10份標書，最後由中資保利置業以33億
元中標，每呎樓面地價僅9,257元，屬今年罕見的
低價成交。
政府之前曾闡釋新安排的原意，指香港土地參加

競投者眾多，包括港商、外來商人、投資基金等
等，市場以至一般市民對土地推售情況和售價非常
關心，有時甚至會視之為巿場發展的一個指標。相
信新措施可以在確保招標能順利完成之餘，提供更
多巿場信息供各持份者參考，亦回應巿場對賣地結
果的高度關注，減少之前市場對賣地結果的疑慮或
猜測。
至於為何要等4周後才公佈其他入標價，當局指

是避免中標者「撻訂」風險。
對於政府的賣地新措施，測量師認為此舉使賣地

結果更為透明清晰，有助發展商減少過分「高追」
情況之餘，亦可防止個別發展商非理性出價扯高樓
市。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府昨日首度公開賣地招標的所有入標價格。該幅

位於粉嶺安樂村安全街工業地，7月時由億京以7.329億元投得，據政府資料，原來

第二高的出價為6.14億元，中標價較該出價高出19.4%。但最令人驚訝是最低出價

竟然只有1.22億元，中標價較最低出價高出5倍，未知該發展商非常睇淡後市、志在

參與還是打算「博大霧」。

■■尚珩尚珩

■一號九龍道301方呎單位的開
放式廚房。 記者梁悅琴 攝

■信置田兆源(左)介紹一號九龍
道的301方呎一房戶圖則。旁為
朱美儀。 記者梁悅琴 攝
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7.329億元 每呎3,617元

6.14億元

5.75億元

5.18億元

5.08億元

3.6億元

1.22億元

每呎3,030元

每呎2,838元

每呎2,556元

每呎2,507元

每呎1,777元

每呎602元

億京

安樂村安全街工業地所有出價

註1：入標財團包括億京、新地、恒地、信置、英皇、嘉華、森信紙業集團等

註2：可建樓面202,632方呎(不包括公眾停車場樓面) 製表：記者顏倫樂
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安樂村安全街工業地位置圖安樂村安全街工業地位置圖

■安全街工業地首兩名標價經已相
差19.4%。 資料圖片
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