
每月供款
由3,772元
增至3,874元

+102元
+2.7%

每借100萬加
按息20點子
供款變化

首年利息支出
由21,265元
增至23,251元

+1,986元
+9.3%

■匯豐銀行：下周一起H按
鎖息上限調高20點子至P減
2.65厘；P按息率上調10點
子至P減2.75厘

■渣打銀行：下周一起H按
鎖息上限上調至 P 減 2.9
厘；P按息率會上調至P減
3%

■永隆銀行：即日起H按由H
加1.24至1.33厘，加至H加
1.38至1.43厘，鎖息上限由
P減3.1厘調整至P減2.9厘

■建行亞洲：今日起H按鎖
息上限上調至P減3厘；P
按息率亦加10點子至 2.25
厘

■中銀香港：下周一起H按
鎖息上限上調20點子至P減
2.65厘；P按息率上調10點
子至P減2.75厘

■恒生銀行：下周一起H按
鎖息上限調高20點子至P減
2.65厘；P按息率上調10點
子至P減2.75厘

■花旗銀行：即日起H按鎖
息上限上調 10點子至P減
2.9厘；P按息率上調10點子
至P減3厘

過去兩日銀行加按息情況

8月7日

8月8日

匯豐匯豐恒生恒生中銀齊加按息中銀齊加按息
平息時代將告終 兩日8銀行出手
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府6月
底公佈新房策後，首個受規管的新盤將軍
澳日出康城第6期命名為LP6。發展商南豐
發展董事及地產總經理麥一擎昨日表示，
一房及兩房戶佔項目總數70%，最快月內
上載售樓書及開價，定價將參考同區晉海
及MALIBU價格。對於新例要求每批賣樓
數目至少達單位總數20%（即478伙），
他認為，對項目開價無壓力，並稱市場對
細單位需求大，集團以往亦有推售大量單
位的經驗。

一房兩房單位佔總數70%
麥一擎指出，LP6共有2,392伙，標準單

位包括一房至四房，其中一房及兩房戶佔
總數目70%，並有479個車位，關鍵日期

為2020年9月30日。他稱，根據新規定，
每批出售單位至少達單位總數20%，以
LP6計，即每批至少有478伙，最多會分5
批推售，首批單位料包含一房至四房戶。
他認為，市場對細單位需求大，短時間內
推售2,392伙並不是大問題。
另一邊廂，信置旗下大埔白石角逸瓏灣8

正待批預售樓花，信置營業部聯席董事田
兆源表示，售樓書已預備中，與系內仍待
批預售樓花的長沙灣一號九龍道都有機會
本月內推盤。
逸瓏灣8共有528伙，當中兩房戶面積
450方呎至550方呎，佔34%；三房戶面積
650方呎至1,000方呎，佔50%，四房戶面
積950方呎至1,250方呎，佔8%。田兆源
指，項目標準戶樓層高度達3.4米，屬區內

最高。而該盤會所名為Club Mayfair，設
有50米室外泳池及25米室內泳池。

南區．左岸雙破頂成交
新盤成交方面，中國海外旗下鴨脷洲南

區．左岸早前推出第一座36樓A室昨透過
招標以1.525億元售出，以單位面積2,728
方呎計，呎價55,902元，創項目成交價及
呎價新高。中國海外地產董事總經理游偉
表示，項目累售110伙，套現逾60億元，
僅餘的4伙將繼續以招標放售。
會德豐地產旗下屯門Grand Napa昨亦透
過招標售出C 29號獨立洋房。物業面積為
2,040方呎，連876方呎花園、585方呎天
台及53方呎梯屋，售價3,667.92萬元，呎
價17,980元。

鴨寮街富豪付2.1億辣稅
至於新地上月以折實價6.205億元售出山

頂加列山道豪宅Twelve Peaks 8號屋的買
家曝光。土地註冊處資料顯示，登記買家
為福悅有限公司，須支付15%雙倍印花稅
及15%買家印花稅，合共高達2.19億元辣
稅。福悅董事分別為黃耀榮及Lai Rong-
huo，後者為內地客，報住深水埗鴨寮街金
輝大廈某單位。該鴨寮街物業現由一間海
外註冊公司持有，2012年7月以323萬元
買入。
該內地客早於2014年亦以4.12億元買入

Twelve Peaks 12號屋，呎價10.94萬元，
同樣透過公司持有物業。換言之，該名內
地客已花費逾11億元買入山頂兩座洋房。

康城LP6最快本月開價 北角海璇匯轉租化解空置稅
香港文匯報訊（記者梁悅琴）政府公佈

推出一手樓空置稅，新地上月中決定將北
角海璇第6座轉售為租，暫以服務式住宅
出租。該座數昨命名為海璇匯，提供140
伙，將於年底招租，目標呎租100元，一
房月租由3.6萬元起，租期6個月或以上。

雷霆：屬一舉兩得安排
新地副董事總經理雷霆表示，由於海璇

定位為港島超級豪宅，而豪宅銷售期較
長，故海璇匯暫以服務式住宅出租。又指
政府6月底公佈新房策如一手樓空置稅，
惟尚未公佈實施形式及時間，現時將海璇
匯轉為出租，即使未來實施空置稅亦毋須
繳交，屬一舉兩得安排。至於何時會將其
拆售，他稱要視乎市場需求及海璇其他單
位的銷情而定。

一房月租3.6萬元起
新地旗下Signature Homes總經理官曉

霓表示，海璇匯定位與系內四季匯及港景

匯屬姊妹項目 ，全座共有140伙，面積
361方呎至1,063方呎，間隔由一房至三房
及連天台單位，計劃年底推出招租，目標
呎租100元，月租3.6萬至14萬元，若全
數租出，每年租金收入7,000萬元。
新地代理總經理陳漢麟表示，海璇上周已

取得入伙紙，目前已累售90伙，套現逾30
億元，日內有機會推出新單位招標，特色戶
短期亦有機會推出。他續稱，昨日起已安排
準買家參觀現樓示範單位，若準買家參觀第
1座及2座現樓單位，需要提供200萬元本
票。
另外，上月中斥資8,754萬元向新地大

手買入海璇5A座10樓全層6伙的買家曝
光。土地註冊處資料顯示，該層其中A、
C及E室的登記買家為梁穎頤(ASTHER)，
與「成才」馬主的中英文名同名。若這6
個單位全由同一名買家購入，而買家已擁
有物業的話，須向政府支付15%雙倍印花
稅，涉及辣稅逾1,300萬元。

香港文匯報訊（記

者 馬翠媚、梁悅

琴）繼花旗銀行前日

宣佈上調P按及H按按息各10點子後，在資

金成本壓力趨升下，三大龍頭銀行匯豐、恒

生及中銀香港（2388）昨晚同時宣佈調高按

息封頂水平。同日，渣打、建設銀行（亞

洲）、永隆、東亞銀行亦先後宣佈上調按

息，各銀行普遍輕微上調10至20點子，令

新造按揭客戶每百萬元貸款的每月供款增加

50元至100元。按揭界人士指出，新按揭客

戶多捱10點子的實際息率，負擔不重，但

有關舉動反映港銀面對資金成本的壓力，開

始為下月美國加息作準備，或預示本港將告

別低息時代。
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■南豐麥一
擎（右二）
強調集團有
推售大量單
位的經驗。

■新地雷霆(左)
指，海璇匯何
時拆售要視乎
市場需求及海
璇銷情而定。

香港文匯報
記者梁悅琴 攝

每100萬元加息後月供款增加
假設貸款100萬元，匯豐銀行P按計劃P-2.75厘，實際利率2.25厘

供款年期 20年 25年 30年

原來每月供款 5,130元 4,312元 3,772元

加息0.1厘(2.25厘) 5,178元（增48元） 4,361元（增49元） 3,822元（增50元）

加息0.2厘(2.35厘) 5,226元（增96元） 4,411元（增99元） 3,874元（增102元）

加息0.3厘(2.45厘) 5,275元（增145元） 4,461元（增149元） 3,925元（增153元）

本港三大銀行昨晚先後宣佈上調按
息，同日宣佈加按的銀行還有渣

打、建行亞洲、永隆及東亞銀行，連同
前日率先宣佈加按息的花旗，令加按息
的本港銀行短短兩日，已經達8間，已
涵蓋了本港近9成銀行，可謂全港銀行
齊加息。

中銀H按鎖息位上調0.2厘
中銀香港昨宣佈，經綜合考慮市場情

況及息口走勢等因素，由下周一起，將
調高H按的鎖息上限至最優惠利率
（P）減2.65厘，即上調20點子，實際
按息2.35厘，同時上調P按至P減2.75
厘，即上調10點子，實際按息2.25厘。
中銀發言人指，是次調整考慮綜合市場
情況及息口走勢等因素，該行適時調整
息率，以審慎管理風險，並會不時對按

揭息率進行重檢。
匯豐和恒生昨晚亦宣佈，由下周一

起，新造H按的鎖息上限調高20點子至
P減2.65厘，即實際按息為2.35厘，與
中銀香港及渣打看齊。同日起，新造P
按計劃亦將上調10點子至P減2.75厘，
即2.25厘。
渣打由下周一起，H按鎖息上限上調

至P減2.9厘，即實際息率為2.35厘 ，
而P按息率上調至P減3%，即實際息率
為2.25厘。建行亞洲今日起（9日）將
H按鎖息上限上調至P減3厘，即實際
息率加0.1厘至2.25厘，P按息率亦加
0.1厘至2.25厘。永隆銀行即日H按息
率由以往的H加1.24至1.33厘，加至H
加1.38至1.43厘，H按的鎖息上限由P
減3.1厘調整至P減2.9厘，即實際按息
加至2.35厘。永隆銀行發言人表示，該

行作出此調整，主因資金成本上升，需
提升銀行的風險管理。

加0.1厘借百萬月多付50元
東亞銀行在昨晚深夜亦宣佈下周一起，

將H按的鎖息上限上調20點子，至P減
2.9厘，實際息率2.35厘，P按息率上調
10點至P減3厘，實際息率2.25厘。
本港目前各間銀行的按揭息率不盡相

同，不過，以25年借款期、每100萬元
的供款額計，上調10點子及20點子，
每月供款增加約50元及100元。
恒生銀行鄭慧敏昨出席電台節目後表

示，該行按息政策會考慮市場競爭、資
金成本、客戶情況，以及貿易糾紛會否
令資金加快流出等因素。她又指，現時
本港銀行體系結餘充裕，即使美聯儲再
加息令港美息差擴闊，存款基礎較大的

銀行將較具優勢。而在按揭業務方面，
她指對上半年按揭業務增長表現感到滿
意，未來仍需視乎發展商推盤步伐及按
揭息率走勢而定，預計下半年按揭業務
會有平穩增長。

劉圓圓：下月加P機會高
對於各大銀行相繼上調息率，經絡按揭

轉介首席副總裁劉圓圓昨表示，由於現時
本港銀行同業拆息仍處於1.35厘的高位，
新按揭客戶將以高出10點子的實際息率
作出供款，認為有關舉動反映港銀面對資
金成本的壓力，並開始為下月美國加息作
準備。她又指，即使銀行並非調高P，但
亦屬變相加息，對新按揭客戶影響最大。
她預期，所有銀行將於數日內調高按息，
下月香港銀行加P可能性亦很高，屆時新
舊按揭客戶或同受影響。

■東亞銀行：下周一起H按
鎖息上限上調20點子至P減
2.9厘；P按息率上調10點至
P減3厘

■本港兩日間8銀行出手加息，包括中銀等五大行。
資料圖片


