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黃竹坑站3期收5標 遜預期
投資額大 條款複雜 長實新地等大孖沙落場

香港文匯報訊 （記者 顏倫樂，實習記者

林國憲、鍾昊華）港鐵（0066）管理層昨日

「大地震」，但未有影響公司運作，旗下黃

竹坑站第3期昨日截標，收到5份標書，反應

遜預期，主要為本地發展商入標，包括長

實、新地、恒地等，中資只有中海外以合資

形式參與。業界認為，由於港鐵今趟招標條

款較為複雜，加上未來風險因素增加，令項

目反應差強人意，而中資入標亦顯得較為謹

慎。
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Milano原價加推54伙 周六售131伙

■新地副董事總經理雷霆(左)及新地代理總經理陳漢麟。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)新地旗下元朗錦田
北PARK YOHO Milano上周六首輪開售328伙，
首日接近沽清後。發展商乘勝追擊，新地副董事總
經理雷霆昨表示，元朗PARK YOHO Milano昨日
加推54伙，折實平均呎價 15,489元，屬原價加
推，價錢分別在於景觀的分野，將於本周六開售
131伙。
價單顯示，該54伙定價由530.4萬元至1,795萬

元，呎價16,608元至21,327元。最高折扣16%，
折實價445.5萬元至1,507.8萬元，呎價13,951元至
17,915元。新地代理總經理陳漢麟表示，本周六推
售的單位涵蓋價單第3號及價單第4號的全數131
個單位，將設A、B兩組，A組為大手戶，最多可
供發售單位50餘伙，買家需購入最少2伙，最多6

伙；而B組買家限購最多2伙。
該批單位將於本周五下午5時截票，以定價計，

該131伙市值超過12億元。

雷霆：匯璽II可能月內推售
雷霆又稱，系內南昌站匯璽II有機會於本月內推

售。該盤去年底獲批入伙紙，共有1,188伙，去年
11月以平均呎價逾2.1萬元開售，累售517伙便封
盤，尚餘671伙未推售。

My Central買家撻訂蝕200萬
另外，長實與市建局合作的上環嘉咸街My Cen-

tral錄得首宗撻大訂個案。土地註冊處資料顯示，
該盤15樓C室，實用面積674方呎，兩房間隔，去
年11月原以2,000.5萬元售出，呎價29,681元，本
月2日已終止買賣合約，買家是次撻訂料被發展商
沒收10%訂金，損失200萬元。

黃竹坑站第3期小檔案
總樓面

住宅
樓面上限

商業
樓面上限

提供單位

住宅及
商場車位

落成時間

標書數量

入標財團

招標條款

1 要求中標發展商一筆過支付約
129.71億元補地價，折合每方呎補
價8,614 元

2 分紅比率則固定為25%

3 商場落成後須交還港鐵

4 發展商除可以「價高者得」形式額
外出價競投自行發展外，亦可提出
由港鐵支付一定成本後，與中標發
展商共同合作，此方法則以港鐵支
付成本「價低者得」定勝負

製表：記者 顏倫樂

約1,505,884方呎

約999,976方呎

約505,908方呎

最多約1,200個

約426個

預計2024年

5份

5個，包括新地、長實、
恒地、華懋；另新世界、
會德豐、信置、中海外及
嘉華組合資財團

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)世紀大
刁中環中心分貨後，資深投資者蔡志忠
拆售該商廈22樓全層，其中6個單位
(02至08室)已出價單，蔡志忠表示，昨
日率先售出2206室，建築面積2,219方
呎，成交價 9,226 萬元，呎價 41,580
元，較估價低12%，買家為本地用家。
另一單位2207室，建築面積1,908方
呎，獲買家以約7,838萬元預留，兩個

單位均擁城市景及山景。

蔡志忠料首批6伙短期沽清
價單顯示，中環中心22樓首批6個單
位(02 至 08 室)的建築面積由 1,651 至
2,601 方呎，售價由約 6,864.858 萬至
1.0945 億元，呎價由 41,080 至 43,580
元，首期為樓價15%，明年2月28日完
成交易。定價較上周三公佈測量師行估

價4.7萬元至4.8萬元，低7%至14%。
定價最低單位是22樓03室，建築面積
1,651方呎，望山景，定價約6,864.9萬
元，呎價約41,580元。呎價最貴單位為
22樓2室，建築面積1,973方呎，望海
景，定價約8,598.3萬元，呎價43,580
元。該廈新近成交呎租由95元至115
元，以平均呎租100元推算，叫價最低
單位，料月收16.51萬元，回報率近2.9

厘。
蔡志忠表示，項目自示範單位開放以
來，多組買家洽購，昨天開盤即錄成
交，相信首批6個單位可短期沽出。中
環甲廈供應短缺，空置率只有0.8%，
區內同級甲廈已錄每呎逾6萬元成交。
蔡志忠指，今次中環中心22樓低開，
是受買家誠意打動，故以低價促銷，強
調今次沽貨是作為換貨用途。他認為，
市場資金充裕，看好甲級商廈前景，第
二批部分單位或會暫時封盤，留作長線
收租之用。

中環中心22樓拆售錄首宗成交 低估價12%

■黃竹坑
站第 3 期
截標。長
實代表入
標。
鍾昊華攝

■黃竹坑
站第 3期
截標。恒
地代表入
標。
鍾昊華攝

香港文匯報訊（記者 岑健樂）本港今
年最大規模IPO－中國鐵塔（0788）今
日香港主板掛牌，該股昨晚暗盤表現遜
色，收報1.24元，較招股價下跌0.02元
或1.59%，投資者每手賬面蝕40元。今
日另一隻掛牌新股百濟神州（6160）亦
暗盤失利，一手賬面蝕300元。
中國鐵塔昨公佈招股結果，以招股價下

限1.26元定價，公開發售部分錄得超購
0.36倍，獲4.58萬人申請，一手中籤率為
100%。按1.26元的定價計算，集資額為
543億元，為今年港股「集資王」。
昨晚中國鐵塔暗盤表現欠佳。於耀才暗

盤開市報1.29元，較招股價1.26元高0.03
元或2.38%，惟這已是暗盤盤中最高價。
中國鐵塔其後轉升為跌，收報1.24元，較
招股價下跌 0.02 元或 1.59%。以一手
2,000股計算，投資者每手賬面蝕40元。

百濟神州暗盤每手蝕300元
至於百濟神州昨於耀才暗盤一開市即

「潛水」至103元，其後跌幅收窄，百
濟神州收報105元，但仍較招股價108
元，下跌3元或2.78%。以一手100股計
算，投資者每手賬面蝕300元。
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黃竹坑站第3期規模極大，總樓面超過150萬方呎，
補地價已經接近130億元。港鐵發言人表示，項目

昨日截收到5份標書。記者現場所見，入標財團主要為
本地發展商，包括「大孖沙」如新地、恒地、長實等，
其餘如華懋亦有入標，當中大部分屬獨資入標；而新世
界則夥拍會德豐、信置、中國海外及嘉華合資入標。
翻查資料，黃竹坑站早前已推出兩期項目招標，分別

接獲14份及10份標書，今次招標反應明顯不及之前兩
次。

萊坊：貿戰等風險影響出價
萊坊高級董事及估價及諮詢部主管林浩文直言，對昨

日入標數感失望，因為入標財團主要為本地實力雄厚的
大型地產商，相信中美貿易戰及本港的空置稅等政策，
以及加息等風險因素可能影響出價。他又認為，項目資
金成本較高，現時新政策又會影響成本及賣樓，對中小
型發展商而言，估計就算入標都唔會中，倒不如放棄入
標，所以影響招標反應。

中資幾近缺席 料待資金回籠
而對於中資今次幾近缺席入標，林浩文指，近幾年中

資在香港買了許多地，估計明、後年可以開始賣樓，在
資金回籠前中資買地會有選擇性及策略性，不會再高價
搶地。他估計今年下半年地價相對平穩。綜合業界估
價，項目補地價連地價的總估值，介乎226億元至
361.4億元，每呎樓面約1.5萬元至2.4萬元。

中原：景觀甚開揚有吸引力
不過，中原測量師行高級經理吳庭琛認為，黃竹坑站

3期雖然只收到5份標書，但本港主要的大型發展商亦
有參與競投，反應已合乎預期。他指，黃竹坑第3期屬
於黃竹坑站上蓋唯一有商場的項目，商場落成後將成區
內地標。此外，黃竹坑站第3期位置較1、2期更近地鐵
站，景觀亦相當開揚，對發展商有一定吸引力。
資料顯示，黃竹坑站第3期住宅樓面上限近100萬方
呎，商業樓面上限約50.6萬方呎，總樓面超過150萬方
呎，提供最多約1,200伙，估計以中小型單位為主。住
宅及商場車位共約426個，預計2024 年落成。
消息指，港鐵要求中標發展商一筆過支付約129.71億
元補地價，補地價金額貴絕港鐵項目，折合每方呎補價
8,614 元。分紅比率則固定為25%。項目約50.59 萬方
呎商場，落成後須交還港鐵。

青山道項目招意向 16日截標
另一方面，昨日市建局就深水埗青山道/元州街發展
項目招意向書，8月16日截標。項目地盤面積約17,761
方呎，預計可提供總樓面上限約159,738方呎，當中商
業樓面約26,630方呎，預料可提供261伙。成功中標的
發展商須按發展協議中列明有關標準與品質、可持續發
展和智能系統的要求，興建新發展項目。
林浩文指，項目銀碼不大，預料會吸引中小型發展商

及中資入標，料樓面地價約每方呎1.1萬元至1.2萬元，
估值約17.57億元至19.17億元，落成後料每呎賣約2萬
元。

香港文匯報訊 (記者 周紹基)內地可能
加快出台措施，穩定投資及經濟增長，A
股連跌多日後昨報復性爆升近3%，創逾
兩年最大單日升市，港股受帶動收升超
過429點，創6月底以來最大升幅，收報
28,248點，成交893億元。市場憧憬內地
快將推出的穩定投資增長及信貸支持政
策，滬指錄得26個月以來最大升市，特
別是中央料將加大投資增長，中鐵建
(1186)、中交建(1800)的A股都升停板。
花旗就指，踏入8月業績期，市場對企

業每股盈利進一步上調，估計MSCI中資
股及滬深300指數，上半年盈利有20%至
25%的增長，令全年可保持中至高雙位數
升幅，支持了中資股的估值。

盈喜提振 恒大領漲內房股
當中內房股就因盈喜而表現突出，恒大
(3333)發盈喜指，預計該公司的中期稅後
淨利潤及核心業務淨利潤，按年會勁升逾
125%及100%。消息令恒大飆升21.2%，

報25.2元，升幅令市場驚喜。同時發盈喜
的還有藍籌碧桂園(2007)，該股料其中期
純利增逾50%，也使碧桂園升逾6.4%。
連同早前已發盈喜的融創(1918)也升逾
8.2%，令內房股成為昨日大市焦點。
摩根士丹利報告指，恒大發盈喜，該

行亦認為恒大的業務數據正面，而目前
市場最關注恒大會否派發特別股息，若
派息率為50%，該行估算特別息有1.28
元，即恒大股息率將高達6.2厘。該行給
予恒大「增持」評級，目標價33.3元。

成交仍不足 大市將現阻力
財經評論員李偉傑表示，即使港股連

續兩日反彈，但目前港股受A股走勢影響
較大，若滬指再度表現乏力，相信投資
氣氛又會轉弱。他認為，目前大市成交
不足900億元，顯示投資者對市場仍抱觀
望態度，料港股於20天線(28,337點)阻力
明顯。
國指昨升1.5%報10,866點，主要因石

油股造好。受沙特原油產量意外下降，
加上美國恢復制裁伊朗，引發全球對石
油供應的憂慮，油價續升，使中石化
(0386)升2.6%，中石油(0857)升3.2%，中
海油(0883)升2.9%，連帶煤炭股也向好，
兗煤(1171)揚5.1%，神華(1088)彈2.3%。

石油股回勇 鐵路基建股俏
內地傳媒引述中國鐵路總公司人士表

示，今年鐵路投資將重返8,000億元人民
幣水平，中交建、中車(1766)及中鐵
(0390)均升逾3%。港鐵(0066)昨公佈高層
人事大變動，該股昨日中午停牌，停牌
前升0.6%報42.8元，該股今日復牌。
早前捱沽的除內房股外，汽車股及科

技股亦獲資金低撈，吉利(0175)升5%，
舜宇(2382)升近 4%，金蝶(0268)升近一
成，「股王」騰訊(0700)續升1.1%報357
元。
匯控(0005)業績雖然優於預期，但大行

都關注該行成本增幅持續高於收入，被

下調目標價，該股曾低見72.1元，全日
只升0.3%，反而恒生(0011)被市場集體唱
好，收升3%。同樣獲唱好的高息股還有
中電(0002)，該股再升2.4%續創新高。

■■港股昨升港股昨升429429點點，，成交成交
893893億元億元。。 中通社中通社

■■黃竹坑站第黃竹坑站第33期昨日截標期昨日截標，，
共收到共收到55份標書份標書。。


