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香港文匯報訊香港文匯報訊（（記者記者 蘇洪鏘蘇洪鏘））樓市繼續高燒樓市繼續高燒，，二手樓二手樓
價指數又再破頂價指數又再破頂。。反映二手樓價走勢的中原城市領先指數反映二手樓價走勢的中原城市領先指數
CCLCCL，，按周升按周升00..2424%%報報187187..7676點點，，再創歷史新高再創歷史新高。。新界新界
東東、、西兩區指數亦再破頂西兩區指數亦再破頂，，尤以新界西尤以新界西CCL MassCCL Mass（（大型大型
屋苑屋苑））升幅最大升幅最大，，報報176176..4343點點，，按周升按周升22..3333%%，，升幅為升幅為1818
周最大周最大。。新界東新界東CCL MassCCL Mass報報205205..1313點點，，按周升按周升00..8787%%。。
至於九龍至於九龍CCL MassCCL Mass報報183183..7979點點，，按周升按周升00..7474%%；；港島港島

CCL MassCCL Mass最新報最新報193193..2525點點，，創新高後回軟創新高後回軟，，按周跌按周跌
22..44%%。。CCL MassCCL Mass報報190190..7373點同創歷史新高點同創歷史新高，，按周升按周升
00..2828%%。。CCLCCL（（中小型單位中小型單位））報報188188..4747點點，，按周升按周升00..2828%%。。
CCCCLL（（大型單位大型單位））報報184184..0404點點，，按周微跌按周微跌00..0101%%。。

新房策後首周升幅收窄新房策後首周升幅收窄
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，，近期的近期的

CCLCCL表現表現，，數據反映政府數據反映政府66月底公佈新房策後首周月底公佈新房策後首周，，三三
大整體指數升幅明顯收窄大整體指數升幅明顯收窄。。CCLCCL升升00..2424%%，，升幅為升幅為77周周
最少最少。。而而CCL MassCCL Mass 及及 CCLCCL（（中小型單位中小型單位））同樣升同樣升
00..2828%%，，按周升幅同為按周升幅同為1010周最少周最少，，反映新房策下樓價升反映新房策下樓價升
勢有放緩跡象勢有放緩跡象。。
而政府放風推出新房策當周起而政府放風推出新房策當周起，，三大整體指數錄得一周齊三大整體指數錄得一周齊
跌跌，，一周齊升兼繼續創新高一周齊升兼繼續創新高。。相信未來樓價走勢有可能由連相信未來樓價走勢有可能由連
升轉為反覆向上升轉為反覆向上，，但上升趨勢仍然不變但上升趨勢仍然不變。。

香港文匯報訊（記者 鄭治祖）
有消息指，特區政府有意收緊居屋
的禁售期，由5年延長到10年，行
政長官林鄭月娥昨表示，她對收緊
轉售限制持開放態度，並相信房屋
委員會會認真考慮有關問題。
林鄭月娥昨指出，房委會推出

了新的資助出售房屋定價，坊間
不少意見認為既然居屋售價已經
與市價脫鈎，就應當加強轉售方
面的限制，「譬如不是五年，要
長些時間才可以補地價流入私營
公開市場，我相信房委會會很認
真討論。」

未來3至4年
潛在私樓供應只
得9.3萬伙，數

字是2016年第三季以來最少，加上
上半年新樓落成量只6,200伙，遠未
達差估署預測今年落成量1.8萬伙的
一半。這顯示房屋供應無論長期、短
期都縮減，不禁令人擔心樓市會否因
為供不應求而再飆升。
不過留心政府的言論，就知道政府

正等待私人項目補地價的「填空」。
發展局局長黃偉綸近月被問到政府推
地不多，會否令全年供應無法達標，
他回應指，在財年餘下的半年，政府
會視乎其他土地供應來源及市場情
況，特別提到去年度私人重建及發展
項目數量多達1.7萬伙，未來會視乎
這個土地來源的供應情況。

碰巧昨日地產商新鴻基地產向城
規會申請擴大西貢十四鄉項目規
模，由原來的 4,930 伙，大增至
9,500伙，規模相等於四分三個太古
城，料追加的補地價涉及約30億至
40億元。計一計，項目多出的單位
已足夠填補第二季按季所減少的供
應量。
事實上，政府近年土地供應量不斷

上升，好像2017/18年度高達2.55萬
伙，較年度供應目標1.8萬伙高出
41.7%，政府從未有減少過私宅土地
供應。
故此，現時市場應觀察未來數季的

潛在供應量變化，若持續一年都大幅
下降，才需要擔心供應量問題，否則
單一季度的變化可能只是個別情況。

■香港文匯報記者 顏倫樂

現樓貨尾： 9,000伙

建築中但未售單位： 67,000伙

已批出土地並可隨時動工項目： 17,000伙

未來3至4年間可供應新樓： 93,000伙

整理：
香港文匯報記者

顏倫樂

仲量聯行物業估價部區
域董事謝偉鴻：

潛在新樓供應量減少
3,000伙，短期內對樓
價沒影響，但長線供應
量存在隱憂。「林鄭六
招」後，市場雖仍錄破
頂成交，部分新盤開
價已較保守，顯示發
展商較看重賣樓量；
在貿易戰及加息影響
下，下半年樓價升勢
將不及上半年。

萊坊高級董事及估價及
諮詢主管林浩文：

政府推出空置稅及新
房策，估計未來發展商
會因應市況及賣樓速度
建樓，以減少持貨成
本，估計私樓潛在供應

維持在約9萬多伙。

美聯物業首席分析師劉嘉輝：

潛在新供應由高位回落，箇中
原因與部分熟地展開動工有關，
而政府近年賣地計劃提供1.8萬
伙目標的積極推地方針未變，相
信未會影響短期新單位供應。

中原地產亞太區副主席兼住宅部
總裁陳永傑：

宣佈推一手空置稅後，新盤推
售加快，部分貨尾較多的區域有
減價壓力，部分發展商已增加優
惠以求加快去貨速度，二手樓價
於第三季有機會微調2%至3%，
全年樓價視乎中美貿易戰影響會
否擴大。

中原地產研究部高級聯席董事黃
良昇：

過去3年間，是批地建屋的高峰
期。今年下半年的數字能否重返2
萬伙或以上水平，值得關注。

Q房網香港董事總經理陳坤興：

上半年批地進度減慢，相關單
位大跌 6,000 伙，房屋供應呈
「短加長減」情況，政府在促進
一手新盤推售時，亦要積極覓地
建屋，保持長遠供應穩定。
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二手又破頂 新西最高燒

憂供應短缺
要靠私人項目「填空」

�1?

傳居屋禁售期延至10年

政府努力推地，但潛在供應量不增反跌。運
房局公佈，未來3至4年私樓潛在供應量減

少3,000個至9.3萬伙，是2016年第三季以來最
少，為連續第二季減少，較去年第二季的9.8萬
伙供應量高峰顯著回落。

7.6萬伙未售創新高
美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，潛在新樓供
應由高位回落，主要是隨時動工的熟地單位數目
按季跌約26.1%至 1.7萬伙並創3年半新低所
致，箇中原因與部分熟地展開動工有關，而近期
賣地計劃可興建的單位減少亦是另一原因。
而值得留意的是，建築中未售單位升至6.7萬

伙，若連同連續4個季度穩企9,000伙的已落成
未售單位一併計算，即合計達7.6萬伙，創該報
告紀錄新高。因此即使潛在新樓供應減少至9.3
萬伙，劉嘉輝相信不會影響短期新單位供應。再
者，政府土地供應方針未變，相信短期土地供應
仍會維持9萬伙以上高水平。
萊坊高級董事及估價及諮詢主管林浩文亦指，
未來潛在供應量不存在「供應不足」。而且現時
「貨尾」及未來「新盤」多，估計市場可吸納，
亦對住宅樓市沒有重大影響。但他估計受空置稅
及賣樓新政策影響，未來發展商會看市況及賣樓
速度去建屋，減少「持貨成本」。
他預料，未來3至4年可以供應市場的一手私

人住宅單位維持在約9萬多伙。

運房局發言人表示，供應量減少主因相對首
季，第二季有較多一手私樓以現樓或預售方式售
出。由於每季新增熟地和發展項目的狀況、規模
等均有差別，加上一手私宅成交量亦會隨市況升
跌，供應量在季度之間有所變化是正常現象。
發言人續說，截至今年第二季，未來潛在私宅

供應量為9.3萬伙，當中包括9,000個貨尾單位、
6.7萬個興建中但未售出的單位，以及1.7萬個熟
地單位。9.3萬伙中，估計有7.37萬伙為實用面積
少於753方呎的中小型單位，按季少1,200伙，佔
整體供應量79%，比率較上一季多1%。

運房局料10地可建5200伙
局方預計，未來數月將有10幅住宅用地轉為熟

地，可提供約5,200伙，較上一季（4,000伙）多
1,200伙，升幅約三成。隨着政府持續有序地增
加房屋土地供應，局方相信未來3至4年的私人住
宅預計供應量將維持在較高水平。
局方同日公佈私宅施工量，第二季錄9,000

伙，按季大升約60.7%，創9季新高。若以上半
年合計，施工量共錄1.46萬伙，已達去年全年
1.7萬伙超過85%。預期下半年持續有熟地項目
施工，估計今年數目可再次突破逾2萬伙水平。
落成量方面，今年第二季亦錄5,000伙，按季大
升約3.17倍，創2年新高，但因為第一季表現
差，上半年合共則只錄6,200伙，只佔差估署全
年預測18,130伙約34%。

私樓供應脫腳
落成量未達標 潛在供應9.3萬伙連跌兩季

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市持續高燒，連居屋公屋都出現天價成交，

然而新樓供應跟不上。運房局昨公佈，截至今年第二季，未來3至4年私樓新供

應9.3萬伙連跌兩季，按季減3,000伙。另外，上半年私樓落成6,200伙，未達差

估署預測今年落成量1.8萬伙的一半，令人擔心樓市會出現長期及短期供應都不

足的情況。業內人士相信，由於建築中未售的單位升至6.7萬伙的歷史高位，故

此一個季度的供應縮減不會影響短期新樓供應，且政府土地供應方針未變，相信

短期土地供應仍會維持9萬伙以上的高水平。

■未來3至4年私樓
新供應僅9.3萬伙，
為2016年第三季以
來最低。 資料圖片

■■ 未來樓價走勢有可能由連未來樓價走勢有可能由連
升轉為反覆向上升轉為反覆向上。。 資料圖片資料圖片
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