
香港文匯報訊（記者李昌鴻
深圳報道）對於深圳昨日發佈
的《意見》，高端智庫中國綜

合開發研究院文旅地產研究中心主任宋丁表示，此
舉有利於吸引和留住更多中高端人才，提升深圳競
爭力，助推深圳科技和金融業等優勢產業發展。

高房價難留住人才
宋丁表示，此前由於持續上漲的高房價導致深圳

一些人才流失，成本高也令企業難以吸引和留住人
才，如果深圳缺房子的現象持續並且難以得到緩
解，那麼沒有什麼力量能夠阻止房價上漲。
此次發佈的《意見》提出人才安居房或可在一定
年限內實行封閉流轉，以及2018年起新增居住用
地中人才房、安居房、公租房用地比例不低於60%
等創新性政策。到2035年，深圳將籌集建設各類
住房170萬套。該政策將有利於穩定房地產市場，
吸引海內外中高端人才集聚，從而更好推動深圳科
技創新、金融科技發展和物流、文化等支柱產業發
展，有利於抑制以往持續高漲的房價和生活成本，
為企業吸引和留住人才提供了很好的氛圍。
深圳作為全國科技創新中心和邁向國際化的城

市，只有吸引大量海內外人才才能提高城市競爭
力，從而在全國人才大戰中保持競爭優勢。

深圳房改新規 保障房佔六成
優化調整新增住房結構 市場商品住房將只佔四成

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報

道）昨日，深圳正式對外發佈《關於深

化住房制度改革加快建立多主體供給多

渠道保障租購並舉的住房供應與保障體

系的意見（徵求意見稿）》（以下簡稱

《意見》），明確表示深圳將針對不同

收入水平的居民和專業人才等各類群

體，着力構建多層次、差異化、全覆蓋

的住房供應與保障體系，並計劃將住房

分為市場商品住房、政策性支持住房、

公共租賃住房三大類。令人關注的是，

人才安居房或可在一定年限內實行封閉

流轉和2018年起新增居住用地中人才

房、安居房、公租房用地比例不低於

60%等創新性政策。依據計劃，到

2035年，深圳將籌集建設各類住房170

萬套，其中人才住房、安居型商品房和

公共租賃住房等公共住房總量不少於

100萬套。
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■■深圳計劃到深圳計劃到20352035年新增各類住房共年新增各類住房共170170萬套萬套，，其中人其中人
才住房佔比二成才住房佔比二成，，約約3434萬套萬套。。圖為廣東自貿區深圳前海圖為廣東自貿區深圳前海
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香港文匯報訊 據澎湃新聞網報
道，《意見》明確制定了2018年至
2035 年深圳住房發展的主要目
標——統籌解決各類居民的住房問
題，構建相對完備的住房供應與保
障體系。深圳市住房和建設局負責
人則表示，新政策出台後，我們將
繼續堅持房地產調控態度不動搖，
嚴格落實各項調控措施，保持房地
產調控的連續性和穩定性。

長期有利穩定房價
深圳鏈家研究院院長肖小平指

出，深圳市對於人才住房、安居型
商品房、公租房等已推行多年，只

是在供應量以及標準上沒有意見稿
詳細，此次通過文件形式確定下來
可以認為是長效機制的一部分。但
是當前申請政策性支持住房符合條
件的人員不在少數，因此短期內對
深圳市房地產市場的影響不大，衝
擊有限。但是從中長期來看，通過
滿足不同收入群體的住房需求，提
供更多的住房選擇，有利於深圳市
房價的穩定。

人才住房封閉流轉
此外，人才住房和安居型商品房

在市場上流通也設置了一定的限
制。《意見》提出，出售的人才住

房和安居型商品房在一定年限內實
行封閉流轉。封閉流轉期間，因另
購市場商品住房等法定事由或自身
原因需要轉讓的，可面向其他符合
申購條件的對象轉讓，或由政府按
規定回購。
《意見》同時提出，購房人自購

房之日起累計在深繳納社保滿15
年，或者年滿60周歲且購房滿10
年，符合深圳市人才安居辦法、安
居型商品房建設和管理辦法等規定
條件的，可以申請向政府繳納一定
比例增值收益後取得完全產權，然
後與普通商品房一樣可以到市場上
進行交易流通。

樓市調控不變 衝擊房價有限

在深圳之前，上海、北京已
率先出台相關住房新政。

2017 年 7 月，上海發佈
《上海市住房發展「十三五」規劃》。「十三五」
期間將新增供應各類住房約170萬套，比「十二
五」增加60%左右。其中，商品住房約45萬套；
租賃住房約70萬套；各類保障性住房約55萬套。
此外，以市場為主，新增代理經租房源30萬套(間)
左右。
2017年4月，北京市發佈《北京市2017—2021

年及2017年度住宅用地供應計劃》和《北京市
2017年度國有建設用地供應計劃》，明確未來五
年北京市計劃供應住宅用地6,000公頃、年均
1,200公頃，以保障150萬套住房建設需求，其中
自住型商品房將供地1,020公頃、擬建25萬套
房。 資料來源：澎湃新聞網
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滬京深先後明確
長期供應計劃

吸中高端人才
增強競爭優勢

優才在深5年可獲贈房產權

依據《意見》內容，本次改革在總體設計
上，將堅持以住房供給側結構性改革為主

線，突出多層次、差異化、全覆蓋，針對不同收
入水平的居民和專業人才等各類群體，構建多主
體供給、多渠道保障、租購並舉的住房供應與保
障體系。充分發揮政府、企業、社會組織等各類
主體作用，優化調整增量住房結構，盤活規範存
量住房市場。

堅持房子用來住定位
根據《意見》劃分，深圳計劃將全市住房分為

市場商品住房、政策性支持住房、公共租賃住
房。其中，市場商品住房，將佔住房供應總量的
40%左右，做到有能力的市民通過市場商品房來
解決住房需求。《意見》明確深圳將繼續嚴格實
施房地產市場調控政策，堅持房子是用來住的、
不是用來炒的定位，堅持以中小戶型商品房為
主，努力促進房地產市場平穩健康發展。
此外，政策性支持住房，佔住房供應總量的

40%左右，包括人才住房和安居型商品房，佔比
均為20%。《意見》規定，人才住房重點面向符
合條件的各類人才供應，可租可售，建築面積以
小於90平方米為主，租售價為市場價的60%左
右；而安居型商品房則重點面向符合收入財產限
額標準等條件的本市戶籍居民供應，可租可售、
以售為主，建築面積以小於70平方米為主，租
售價為市場價的50%左右。

安居房收入財產設限
有關安居型商品房的相關創新制度讓人尤為關
注。《意見》顯示，戶籍家庭租購安居型商品房
將合理劃定收入財產限額，並首次提出以輪候、
抽籤、搖號等公開透明的方式確定租售對象。
佔住房供應總量其餘的20%左右的，是公共租
賃住房。其重點面向符合條件的戶籍中低收入居
民、為社會提供基本公共服務的相關行業人員、
先進製造業職工等群體供應，建築面積以30-60
平方米為主，租金為市場價的30%左右，特困人
員及低保、低保邊緣家庭租金為公共租賃住房租
金的10%。值得一提的是，《意見》在過去保障
的基礎上，進一步擴大了保障的覆蓋面，將公交
司機、地鐵司機、環衛工人、先進製造業藍領產
業工人等群體納入公共租賃住房保障範圍。

提高只租不售用地比
深圳已結合新一輪城市總體規劃編制調整，合
理規劃佈局了住房空間，進一步加大住房土地供
應力度，計劃新增盤活35平方公里土地用於建
設各類住房。《意見》顯示，在新出讓居住用地
中提高「只租不售」用地比例。
此外，為了更好地盤活存量、優化服務、加強
監管，規範和培育發展住房租賃市場，深圳去年
開始構建真實、透明、便捷、安全的住房租賃交
易服務監管平台，目前正在擴容運營中。
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香港文匯報訊（記者李昌鴻深圳
報道）深圳昨日對外發佈的《意
見》，在 2016年發佈的《關於完善
人才住房制度的若干措施》基礎之
上，進行了優化，符合條件的高端
人才，在深圳全職工作滿5年可獲
住房產權。這表明深圳正式加入全
國各大城市的「搶人大戰」。
在《意見》中，執業醫生如果屬

於規定的人才範圍，可以申請租住
人才住房；在深圳市工作滿一定年
限、取得本市戶籍且符合相關規
定，可申請購買人才住房。執業醫
生若經認定為高層次人才，還可以
享受更加優惠的政策。高層次人才
和量多面廣的基礎性人才，符合條
件的，都可以按規定租購人才住
房。
《意見》在深圳市2016年發佈的

《關於完善人才住房制度的若干措
施》的基礎上作了進一步的完善和
優化。尤其是對高層次人才實行更
加優惠的政策，符合條件的高層次
人才可以申請免租入住一定年限、
相應面積標準的住房，在深圳全職
工作滿5年以上，符合條件的可以
按優惠政策購買人才住房或者申請
獲贈住房產權。

不同類型住房不可同時購買
另據澎湃新聞網報道，針對不同

類型住房是否可以同時購買的問
題，深圳市住房和建設局也給出了
肯定的答覆。深圳市住房和建設局
表示，出售的人才住房和出售的安
居型商品住房均是由政府提供優惠
政策，以限定套型面積、銷售價格
以及轉讓年限等，面向符合條件的
人才群體或戶籍居民供應，屬於政

策性支持住房，主要目的是要解決
人才群體或戶籍居民的住房困難問
題。因此，根據人才住房和安居型
商品房的相關規定，如果申請人和
共同申請人在深圳購買了市場商品
住房（包括在深圳擁有任何形式住
房），或者在本市享受過購房優惠
政策、在申請受理日之前一定年限
內在本市轉讓過自有住房等，均不
可以申請購買人才住房或安居型商
品房。

■■深圳擬推出的住房制度改革對優質人才深圳擬推出的住房制度改革對優質人才
予以了高度傾斜予以了高度傾斜。。圖為月前在深圳舉行的圖為月前在深圳舉行的
中國國際人才交流大會中國國際人才交流大會。。 資料圖片資料圖片

從2018年起，在新增居住用
地中，確保人才住房、安居型
商品房和公共租賃住房用地比

例：不低於60%

數讀深圳住房新政

到2035年，深圳新增建設籌

集各類住房：170萬套
（其中人才住房、安居型商品
房和公共租賃住房三類公共住

房總量：不少於100萬套）

不同類型住房佔供應總量

市場商品住房：40%左右

政策性支持住房：40%左右
（包括人才住房和安居型商品

房，各佔20%）

公共租賃住房：20%左右

香港文匯報記者李昌鴻整理

■深圳發佈《意見》，明確人才住
房、安居型商品房、公共租賃住房
佔新增住房供應總量的60%左右。
圖為深圳一處住宅區。 資料圖片


