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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）市建局深水埗通州街/
桂林街重建項目昨日宣佈招標，5月30日截標。市建局
表示，局方將邀請之前入意向的38家發展商入標。
據市場傳出的招標條款，項目將來賣樓收益達18億

元就必須要向市建局分紅，達標後首5,000萬元分紅
20%，其後按比例遞增至最多50%，以住宅樓面約

97,845方呎計算，即每方呎賣18,396元以上便要分
紅。項目料提供約209伙，每伙面積不可少於260方
呎，另半數單位面積須介乎260至480方呎。另外，
項目提供約4.65萬方呎商業樓面，要交還市建局，
業界人士估計，項目每方呎樓面地價約1萬元至1.4

萬元，地盤估值約14.4億至20.2億元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）長實或有關人士持
有的元朗錦田北地盤，佔地17.65萬方呎，去年獲城
規會有條件批准興建107幢3層高洋房，新近再入申
請，在地積比率不變下，改為發展8幢4層高分層住
宅，單位數量較之前多87%至200個，樓宇層數較之

前多1層，住用總樓面為14.12萬方呎。項目今日到城
規會闖關，由於規劃署文件不反對申請，料通過機會
頗大。
項目位於元朗錦田繞道及錦泰路交界，規劃署認為有

關交通、噪音及排水等方面的評估符合相關部門要求。

長實錦田建住宅料獲批

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）
盛滙商舖基金管理行政總裁李根興
表示，該基金未來力攻金額約

3,000萬元以下的地舖物業，並聚
焦西環、北角、筲箕灣、深水埗、
佐敦、土瓜灣、新蒲崗、荃灣、大
圍及元朗特定區域。展望今年舖
市，料核心區舖位價格持平、租金
止跌；屋苑鄰近的民生區舖位價可
望有5%至10%升幅，租金持平。
至於核心區民生舖則有望漲價高達
一成半、租金漲約一成。

上輪投資回報近三成
李根興續指，該基金於2016年

推出第一輪投資基金，購入19間商
舖，資產總值約2.6億元，其中9間
已售出的舖位平均利潤達38.8%，

倘扣除佣金、釐印、律師費等使費
後平均利潤約為27%，平均持貨達
11.5 個 月 ， 平 均租金回報約
4.13%。

次輪1億集資完成
該基金剛完成第二輪集資，涉及

集資額1億元，基金與投資者的比
例各佔一半，投資年期為兩年，投
資者涉及十多組、每組投資額均逾
100萬元，包括個人投資者、家
族、上市公司等。第二輪集資中，
約有一半投資者來自首輪集資。李
根興展望，第二輪基金有機會享雙
位數回報。

盛滙專攻細價地舖

市建深水埗重建項目招標

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）市區屋苑錄得罕見
大額蝕讓，據土地註冊處資料顯示，黃大仙現崇山1
座頂層C室複式單位，實用面積2,533方呎，最新以
6,800萬元獲公司客承接，折合呎價26,846元，料需
付15%之買家印花稅(BSD)、即約1,020萬元。
原業主於2015年以7,111.52萬元從發展商一手買

入，持貨滿三年沽貨賬面損手逾311萬元。

現崇山一手業主蝕三球

御半山首張價單推出118伙，面積304
方呎至455方呎，包括一房至兩房，

價單售價631.3萬至924.4萬元，平均呎價
19,302元，最高折扣21%，當中有三伙折
實入場費低於500萬元。新地代理業務部
總經理張卓秀敏表示，首張價單開價屬萬
眾期待開心價，與同區二手樓價比較屬合
理價。此外，發展商提供最高樓價80%一
按，專業人士可享最高90%一按，首兩年
最優惠利率（P）減2.85厘，之後為P。
她稱，計劃明日開放示範單位予公眾參

觀及收票，將分A及B組，最快下周推
售，有機會首輪銷售前加推單位。

貴鄰近二手逾兩成
目前鄰近御半山的二手屋苑如景峰豪庭

呎價約 10,531 元、怡樂花園的呎價約
12,418元及偉景花園的呎價約11,046元，
同系於西鐵屯門站上蓋的瓏門二手呎價1.5
萬至1.7萬元。中原亞太區副主席兼住宅部
總裁陳永傑表示，御半山首張價單開價相
比區內二手呎價如同系於西鐵屯門站上蓋

的瓏門二手呎價1.5萬至1.7萬元相若，加
上發展商提供高成數一按等，是次開價其
實低於二手價，入場費料平絕全港，料首
批認購反應相當激烈。
美聯住宅部行政總裁布少明表示，御半

山開價屬貼市價，目前同區瓏門二手平均
呎價約1.6萬元，勢將凍結區內二手市場，
5月一手市場成交量料可突破2,000宗。
資料顯示，御半山位處的景秀里地皮鄰

近輕鐵站，為新地於2014年11月以10.51
億元奪得，以可建總樓面逾47.56萬方呎
計，每呎樓面地價2,209元，以現時開價
計，相信新地獲利相當豐厚。

天璽餘貨加價逾四成
同系九龍站天璽部分餘貨再大幅加價，

新地昨修訂價單，將4伙分佈於天鑽璽的
標準戶(現稱第20座1區)加價44%至47%；
其中天鑽璽85樓D室，面積1,422方呎，
新定價1.0488億元（呎價73,757元），比
2015年3月舊價7,134.9萬元，上調47%，
為今次加幅最勁的單位。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）美國有機會6月再加息，本港上車

盤開價依然進取。樓花期長達兩年、由新地發展的屯門景秀里御半山

昨公佈推出首批118伙，平均呎價19,302元，最高折扣21%，折實

平均呎價15,248元，創出屯門區開盤新高呎價，比鄰近二手屋苑呎

價高出23%至45%，304方呎一房折實入場498.75萬元。該盤於明

日開放示範單位予公眾參觀及收票，將分A及B組，最快下周推售。

■盛滙李根興(右)料核心區民生舖
有望漲價達一成半。

香港文匯報記者蘇洪鏘 攝

■新地張卓秀敏(右)指，御半山明日開放示範單位予公眾參觀及收票。
香港文匯報記者梁悅琴 攝
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今日重要經濟數據公佈
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4月Markit服務業採購經理人指數(PMI)終值，
預測54.1，前值54.1
4月Markit綜合採購經理人指數(PMI)終值，預
測55.3，前值55.3
4月Markit服務業採購經理人指數(PMI)終值，
預測55.0，前值55.0
4月Markit綜合採購經理人指數(PMI)終值，預
測55.2，前值55.2
3月零售銷售月率，預測0.5%，前值0.1%；
年率預測1.9%，前值1.8%
4月非農就業崗位，預測增加19.2萬個，前值
增加10.3萬個
4月民間部門崗位，預測增19.4萬個，前值增加10.2萬個
4月製造業崗位，預測增2.0萬個，前值增加2.2萬個
4月政府部門崗位，前值增加0.1萬個
4月失業率，預測4.0%，前值4.1%
4月平均時薪月率，預測0.2%，前值0.3%
4月每周平均工時(小時)，預測34.5小時，前
值34.5小時
4月勞動力就業參與率，前值62.9%
4月Ivey採購經理人指數(PMI)，前值64.7
4月Ivey經季節調整採購經理人指數(PMI)，前
值59.8

MSCI中國A股國際通指數聚焦新經濟

元大上證 50ETF 經理人陳重銓說
明，隨着這些基金開始建倉以

及正式納入海外資金開始增配 A
股，預料增量資金將對首波入選
MSCI的 A股帶來正向影響。此外，
內地和香港股票市場互聯互通每日
額度從 5月 1日起擴大 4倍，亦有助
於A股納入MSCI後境外投資者參與
A股市場。
據MSCI統計，追蹤MSCI新興市場
指數相關的資金規模達2兆美元，短期
資金流入約170億美元，中長期約帶來

3,400億美元的增量被動資金，「MSCI
中國A股國際通指數」將會是這些資金
最重要的投資依據。

低估值行業有望逐步修復
A股納入MSCI新興市場指數是中國

A股市場向全球資本市場開放的里程碑
事件，隨着海外資金將A股納入基本持
股的逐步實現，外資偏好的低市盈率藍
籌，如金融、地產、生物醫藥、汽車、
零售等市盈率處於歷史低位的行業，將
有機會出現估值逐步修復的效應。而部

分中國特色行業，如白酒、中藥、旅遊
等，在A股納入MSCI後，中線投資價
值會受到更多資金的挖掘。
MSCI中國A股國際通指數提供投資

者重新站在官方肩膀上的投資視野，不
再只着重於傳統金融股，而是在「供給
側改革」與「一帶一路」兩大主軸推
行，更多的是包括了大市值的醫療、工
業及資訊科技等利多新興產業的行業龍
頭。
前述新興產業佔整體成分股權重約為

34%，有別於以往外資投資重心的富時

中國A50指數，其新興產業佔整體成分
股權重僅約15%。MSCI中國A股國際
通指數具有長期投資價值，兼顧藍籌和
價值成長雙輪驅動。
隨着一系列創新型舉措的推出，中

國股票市場的上市公司結構將發生重
大變化，傳統企業的藍籌股，跟新興
行業的龍頭股，可能會形成更加完整
的產業鏈，在中國經濟轉型升級的大
背景下，A股將成為更具代表性的資
本市場，也將為投資者提供更多元化
的選擇。

投資攻略投資攻略

伴隨A股納入MSCI新興市場指數體系腳步接近，

境內基金也掀起了一波搶錢熱潮，在眾多MSCI發佈

的A股相關指數中，「MSCI中國A股國際通指數」

無疑是市場關注的焦點所在。4月3日剛成立的南方MSCI中國A股

國際通ETF，首募13億人民幣；緊接在後的招商MSCI中國A股國

際通指數基金也在4月10日結束募集，而在不足一個月的時間內，

募集規模即達49億人民幣，成為年初至今中國境內首募規模最大的

指數基金。而在4月底前預計還有建信、華泰柏瑞以及景順長城等

基金公司計劃募集MSCI中國A股國際通相關ETF產品。 元大投信

美聯儲會議後美元漲勢暫歇
出擊金匯

英皇金融集團 黃美斯

歐元兌美元周四上升，脫離四個月低點，美國聯
邦儲備理事會(FED)決議幾乎沒有改變市場對於今
年進一步升息的預期後，美元近期的漲勢暫歇。對
於美國加息速度將快於預期的觀點，以及投資者迅
速回補空倉，使得美元先前升至1月中以來的最
高。不過美聯儲周三決定維持指標利率目標區間在
1.50-1.75%不變，一如外界普遍預期。美聯儲聲明
中關於通脹的說法暗示其或將允許通脹超過2%目
標，這一立場將使得美聯儲不必為回應近期通脹上
升而實施更為激進的貨幣緊縮路徑。歐元兌美元回
升至1.20上方，脫離周三觸及的低點1.1938。

美國非農就業數據惹關注
美聯儲政策會議結束後，市場焦點轉向周五公佈

的美國非農就業數據，以期從中尋求有關美國經濟
強勁程度和通脹壓力的更多線索。投資者還在等待
美中貿易談判結果。美國財政部長姆努欽率美方代
表團於周四至周五(5月3日至4日)訪華。中國國務
院副總理劉鶴將與美方代表團就共同關心的中美經

貿問題交換意見。外界認為談判後簽訂突破性協
議、令中國經濟政策發生根本性轉變的可能微乎其
微，不過若中國同意採取一些短期措施，則可能讓
美國推遲作出加徵關稅的決定。
歐元兌美元走勢，技術走勢所見，近三個月以

來，歐元兌美元處於區間橫盤，下方底部大致在
1.2150至1.22，二月至今已四度探試這底部，上周
已見顯著跌破，令技術面隨即轉弱，歐元在近日來
亦顯著走低，而當前支撐依據將矚目於250天平均
線1.1870，由於RSI及隨機指數已自超賣區域呈現
初步回升，故需留若250天平均線能夠守穩不破，
歐元在短期或會先作整固，上方阻力回看1.2060
及1.2140水平，較大阻力見於1.2220。
至於若跌勢繼續擴大，以自去年六月起始的升幅

計算，50%及61.8%的調整水平為1.1820及1.1660
水平。
美元兌瑞郎方面，技術圖表所見，相對強弱指標

及隨機指數初步回落，並呈現着背馳訊號，示意着
美元兌瑞郎有回落傾向。下方支持預估在0.9870
及25天平均線0.9710，下一級關鍵為250天平均線
0.9670。至於上試阻力預估為1.00關口，較大阻力
為1.0040及1.1100。

福而偉金融控股集團成員
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（以上內容屬個人觀點，僅供參考）

近幾周黃金連續走低，金價下探多頭
防守線1,300美元附近，因地緣政治緩
和令避險情緒消退；以及美國經濟數據
向好，美聯儲最為看重的通脹指標接近
目標，通脹上升促使美債收益率升破
3%，美聯儲發出鷹派口氣，提振美元
持續走強等諸多因素，打壓了黃金避險
需求。本周重點關注美國4月非農就業
報告，如非農報告薪資增長強勁，將使
得6月加息概率上升。
經過幾輪交鋒後，美國總統特使、財
政部長姆努欽率美方代表團於5月3日至
4日訪華，磋商解決貿易分歧，中美貿
易開啟對話儘管令局勢有緩解跡象，但
雙方釋放出來的資訊仍存在一些不確定
性。中東方面，總統特朗普最晚將於5
月12日宣佈是否繼續履行伊朗核協議，
若重啟制裁，伊朗原油供應勢必會暴
挫，將波及到整個原油供應市場，因伊
朗不僅是中東地區重要原油產國，還是
石油輸出國組織（OPEC）成員國之一。
美國3月薪資增幅好於前值；美國第
一季度GDP經濟增速好於預期；美國3
月核心PCE物價指數年率為1.9%，高
於前值符合預期；美國3月個人支出月
率為0.4%，高於前值符合預期。最新
FOMC聲明稱，維持利率不變，就業增
長強勁，經濟活動表現溫和，重申繼續
漸進式加息是適宜的。美國經濟數據向
好，通脹走強，強化了美聯儲加息預
期，FOMC聲明發佈後，聯邦基金利率
期貨顯示，美聯儲6月加息的概率為
95%。周五公佈的非農就業報告是美聯
儲最為關注的指標，尤其是薪資增長，
若數據表現強勁，通脹壓力將進一步加
大，將助推美債收益率上升，促使年內
加息次數增多，增強了6月加息預期，
從而提振美元打壓金價進一步下行。從

目前來看，許多觀察家均表示今年會有四次加
息，這對黃金是個好消息。
技術分析：黃金運行在多頭防守線1,300美元
附近，一旦擊穿此位將會進一步下行。黃金分
割圖上，金價初步阻力位在1,326美元，進一步
阻力在1,341，初步支撐在1,300，進一步支撐在
1,285關口。
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■■圖為內地某證券營業部股圖為內地某證券營業部股
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