
為迎接世界盃，觀
塘 apm斥資 980 萬
元 作 推 廣 ， 搭 建
6,000方呎俄羅斯風
情足球場館，內有
1,500個坐位，讓球
迷從 460 吋 LED 高
清屏幕中欣賞賽事。

新鴻基地產（中國）執行董
事馮秀炎預計，世界盃期間
（6月14日至7月15日共
32天）apm人流達 1,100
萬人次，營業額約 3.3 億
元，均較上屆增加20%。

記者 梁悅琴
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新世界200億建航天城
鄭志剛：面積377萬呎 大灣區商業娛樂樞紐

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）機管局旗下東涌航天城大型商業項目昨日揭

標，由新世界發展（0017）成功投得香港國際機場SKYCITY航天城商業地標

發展項目 (航天城A2及A3地段)，總投資額200億元。新世界指，將打造香港

以至大灣區商業娛樂樞紐，引進高科技「體驗式娛樂」落戶香港。

是次獲批項目毗鄰香港國際機場客運大
樓，為機場航天城A2及A3地盤，總建

築樓面約377萬方呎，當中餐飲零售佔逾210
萬平方呎，體驗式娛樂設施及辦公樓面各佔
57萬平方呎，其餘為公共設施及停車場，工
程將於2023年至2027年分階段落成。集團將
負責設計、興建及管理整個項目。

創意得分高 租金分紅3成
消息人士指出，項目今次評分準則中，創
意所佔比重較大，反而租金分紅的比重較細。
項目未來的租金收入中，約2成至3成需要分
紅予機管局，整個項目租期約48年，租期至
2066年。
新世界發展執行副主席兼總經理鄭志剛表
示，將以破格思維，為項目注入獨有的創意及
科技元素，發展成為一個集學習、探索及歷奇
於一身的國際化娛樂及零售新地標，為不同年
齡及階層的港人及旅客，帶來非一般的體驗；

加上SKYCITY位處策略性地點，看好今次綜
合發展及管理項目的前景，有信心它落成後將
會成為持續吸引港人及海外旅客的首選好去處
和旅遊景點。
據了解，項目將雲集多間全球頂尖科技創
意品牌，部分首度落戶香港，以顛覆性思維，
創造全新體驗式娛樂，如室內外小型賽車場、
AR及VR互動遊戲設施、兒童天地體驗館
等，以學習、探索、歷奇為主題，為大人小孩
帶來非一般的娛樂教育兼備的新體驗。

看好大灣區「一小時生活圈」
事實上，SKYCITY位置極具優勢，坐落機
場之北，而香港國際機場去年總客運量高達
7,290萬人次，待第三條跑道落成後，預計
2030年機場客運量將增至超過1億人次，提供
龐大消費群。同時，項目毗鄰港珠澳大橋，連
繫大灣區其餘十個城市，在「一小時生活圈」
的概念下，商業發展潛力龐大。
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地產代
理監管局昨日公佈，截至4月30日，持牌
代理人數錄得38,908人，按月增221人或
0.57%，連續兩個月創新高。
地監局資料顯示，營業員牌照（S牌/細
牌）數量連升兩個月至21,035人，按月多
102人或0.49%，反映前線代理人數繼續增

加。地產代理牌照（E牌/大牌）最新有
17,873個，按月亦升119人或0.67%。
至於反映中小型代理行數量的地產代理
（公司）牌照有3,644個，按月微升20個
或0.55%。而反映分行數目的營業詳情說
明書上月亦升39間或0.57%至6,888間，
顯示地產代理業近月持續擴張。

3.89萬持牌代理再創紀錄

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府屯門
小冷水路物流地昨日開標，地政總署公佈，
嘉民集團以逾27.5億元投得地皮，按可建
樓面約852,175方呎計算，每方呎樓面地價
約3,228元，符合市場預期。地皮上周五截
標時獲5份標書，其餘入標者包括新地、信
置、新創建港口管理，以及於2013年投得
青衣青鴻路與青衣路交界物流地的淡馬錫旗
下豐樹產業。

每呎地價3228元符預期
地皮位於屯門第49區小冷水路與龍門路交
界，鄰近香港內河碼頭，佔地約3.17公頃，

可建樓面逾85萬方呎，屬物流及貨運用途，
此前市場對地皮估值約17億至29.8億元，每
方呎樓面地價約2,000元至3,500元。
據了解，今次物流地為政府近五年來推

出的首幅物流用地，對上一幅政府批出的同
類地皮要推回到2013年5月，當時青衣青
鴻路與青衣路交界物流地，由淡馬錫旗下豐
樹產業以逾16.9億元投得，每方呎樓面地
價約1,850元。
萊坊高級董事及估價及諮詢主管林浩文

表示，項目屬長線投資，預料總投資額約
45億元至50億元，估計長期租金回報率約
4.5%至5.5%，每月每呎租20元至25元。

嘉民逾27億奪屯門物流地

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）大角咀區
正在轉型中，區內工廈物業發展潛力備受看
好。近期積極為工廈物業作增值的樂風集團
斥資約2.6億元收購大角咀必發道100至106
號工廈逾95%業權，發展商期望日後補地
價改建發展為一幢全新甲級商廈。
樂風集團創辦人及首席投資總監周佩賢

表示，現時餘下的單位，如業主提出的開價
過高或交易條件不理想，將有機會向土地審
裁處入稟申請強拍出售。

或申請強拍 擬重建甲廈
負責收購的中原(工商舖)工商部副營業董

事黎紹賢表示，必發道100至106號為4個獨
立地段，合共單位約17個，涉及4幢工廈業
權，地盤面積約5,850方呎(未核實)，預計可
重建樓面約70,200方呎(未核實)。

理文李文俊購土瓜灣樓
此外，土地註冊處資料顯示，土瓜灣譚
公道75號於上月初以5,300萬元易手，新買
家為「造紙大王」家族、理文造紙行政總裁
李 文 俊 （LEE MAN CHUN RAY-
MOND）及妻子黃敏儀（WONG MAN
YI）。上述物業為1幢7層高商住物業，地
下為商舖，樓齡約59年。

樂風2.6億收購大角咀工廈

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）豪宅新
盤持續旺場，長實於紅磡維港．星岸昨日
再以1.061億元售出8號屋，呎價48,315
元。長實地產投資董事郭子威更有信心表
示，10號示範屋將創6.7萬元新高呎價。
至於香港興業和南豐合作發展沙田九肚尚
珩亦以 4,930.8 萬元售出四房戶，呎價
28,000元，均創同類單位新高。

維港．星岸昨日售出8號屋，面積2,196
方呎，花園面積796方呎，成交呎價達
48,315元。
資料顯示，該盤共有9間洋房，已累售
7幢，套現金額逾7.4億元，平均呎價達
4.83萬元。郭子威補充，已售出的7間洋
房買家均以用家為主，部分為內地客。

維港．星岸洋房再錄成交
他又指，維港．星岸洋房售價有40%調

升空間，其中10號示範屋花費逾1,000萬
元裝修，面積2,229方呎，花園面積991方
呎，有信心售價能再挑戰項目新高，連同
傢具有機會以逾1.5億元售出，呎價6.7萬
元，本周末將開放示範單位予客戶參觀。
長實昨亦推9號屋招標，5月6日截標，

面積2,196方呎，花園面積796方呎。
系內今年新盤頭炮新盤淺水灣道90號前

日上載售樓書後，據悉，本月起接受準買
家預約參觀，最快本月內以招標推售。
香港興業和南豐合作發展沙田九肚尚珩

昨亦沽1伙，香港興業國際集團銷售及市
務助理總經理陳秀珍表示，中標單位為3
座6樓A單位，面積1,761呎，屬4房(包括
2套房)間隔，擁 65方呎露台，成交價
4,930.8萬元，呎價28,000元，均創同類單
位新高。截至昨日為止，項目以招標形式
共售出17伙分層單位。

屯門御半山今公佈價單
此外，新地代理業務部總經理張卓秀敏

昨表示，屯門御半山將於今日公佈首張價
單，首批推出不少於105伙，開價參考同
區瓏門等，本周六起開放示範單位及收
票，有機會下周開售。她又指，項目2期
正待批預售同意書，有機會下半年推售。

尚珩四房雙破頂賣出

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）沙田第一城1伙在
去年底遭撻訂的單位最近獲1,250萬元高價承接，重
登屋苑破頂紀錄。利嘉閣黃萬盛表示，6座頂層連雙
天台（A、D室天台）單位，面積819方呎，為三房
套連工人套房間隔，按成交價計，折合呎價15,263
元，創屋苑新高價紀錄。

1250萬重售 買家或付辣稅
翻查資料，該單位去年底一度以1,250萬元易手，
不過由於土地註冊處將D天台作獨立註冊，故當時買

家購入物業時被列作「一約多伙」，需付樓價15%、
即187.5萬元的雙倍印花稅（DSD），以致最終撻訂
收場。今次成交相信新買家亦需付相關稅款。原業主
於2012年以約715萬元購入單位，賬面獲利75%。

河畔呎價首升穿2萬
同區河畔花園呎價首度升穿2萬元。美聯嚴浩焌表

示，F座高層4室，面積242方呎，以494萬元成交，
折合呎價20,413元，造價及呎價均創屋苑新高。原
業主於2014年以約308萬元購入上址，升值60%。

第一城撻訂盤變樓王

■沙田第一城

■新地張卓秀敏(左)介紹屯門御半山455
方呎兩房示範單位。

■樂風集
團持有必
發道 100
至 106號
工廈業權
逾95%。

航天城商業地標項目資料
■地段 航天城A2及A3地盤

■總建築樓面 約377萬方呎

■總投資額 200億元

■落成日期 2023至2027年分階段落成

製表：記者 梁悅琴

■新世界發展執行
副主席兼總經理鄭
志剛表示，有信心
SKYCITY 將成為
港人及海外旅客的
首選好去處和旅遊
景點。 資料圖片

■■SKYCITYSKYCITY航天城商業航天城商業
地標項目效果圖地標項目效果圖。。
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