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壽臣山金信閣招標意向6億
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）豪宅屢現天價成交下，港島南區壽臣

山道西11號金信閣全數業權委託中原地產招標出售。中原何兆棠表

示，業主意向價6億元以上，相當於樓面呎價逾5萬元，4月13日截

標，若出價理想會截標前出售。他稱，項目具重建作洋房價值，已有至

少10個財團曾實地視察，包括本地發展商、私募基金及內地發展商。

金信閣於1983年落成，現時共有8個分
層住宅單位，分別由8位業主持有，

總實用面積約11,236方呎。其中7伙為業
主自住，1伙正出租中。中原測量師行執
行董事張競達指出，項目地盤面積約
13,000方呎，雖然地積比已經用盡0.9倍，
但現時項目為分層住宅，新買家仍可用0.9
倍地積比率直接將其重建成一幢總面積
11,700方呎的3層至4層高獨立屋，或透過

補地價重建成兩至三幢洋房，提高物業價
值。

屬一約多伙須繳「辣稅」
張競達指，由於是次屬購買8個住宅單
位的一約多伙買賣，不屬於地盤買賣，買
家需繳付15%新從價印花稅（DSD）；若
以公司名義買入所支付15%的BSD稅款，
於重建時可向政府申請退還BSD稅款。

■■金信閣業主代表金信閣業主代表（（左左））與與
陳永傑簽署獨家代理合約陳永傑簽署獨家代理合約。。

V Happy Valley夥經絡推定息按揭

■VCC Land旗下V Happy Valley與經絡合作
提供定息按揭方案。 香港文匯報記者蘇洪鏘 攝

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘、梁悅
琴）加息潮迫近，陸續有樓盤推出定息
按揭方案。由前地產代理監管局主席陳
韻雲旗下VCC Land所發展的跑馬地V
Happy Valley昨宣佈，與經絡按揭轉介
合作推出定息按揭方案，首年定息1.68
厘，次年定息2.15厘，其後低至H＋1.3

厘，上限鎖定為P＋3.1厘；同時亦提供
另一方案，全期利率低至P－3厘。
VCC Land助理總經理顧康民表示，

項目早於2013年發售，已沽出15伙，套
現約1.1億元，成交呎價介乎2.2萬元至
2.4萬元。餘下33伙待沽，當中八成半單
位已租出，主要為公司客及外籍客，以

一兩個月的短租為主，租金介乎
2.6萬元至2.9萬元。該盤已開價
約一周，會視乎市場反應考慮會
否加推。物業將交吉出售，不考
慮連租約沽，管理費定為2,600
元。

山頂道20號或第三季推
發展商又透露，旗下山頂道20

號4間洋房，考慮於今年第三季
推出，或招標發售。資料顯示，
陳韻雲早於2010年以約7.5億元

購入上述山頂項目。

津匯周日推售首批84伙
另外，由其士集團、寶聲集團及市區
重建局合作於馬頭角津匯昨再加推18
伙，實用面積由328方呎至536方呎，全
屬一房及兩房間隔，部分為項目極高層
戶。此批單位折實售價由837.2萬元至
1,497.8 萬元，折實呎價約22,937元至
27,944元。
津匯昨同步公佈於2月4日推售首批84

伙，每位已登記之買家可認購不多於2
伙，本周五截票，本周六公佈第一輪抽
籤結果。

瑧蓺提價3%加推27伙
新世界於西營盤瑧蓺昨亦提價3%加推

27伙，包括開放式至兩房戶，實用面積
由213方呎至462方呎，折實價由644萬

元至1,292.9萬元，折實呎價27,460元至
32,658元，該批單位於2月4日推售。
宏安於沙田薈蕎亦加推34伙，實用面

積252方呎至476方呎，折實價由505.5
萬元至919.8萬元，折實呎價18,534元至
21,333元。其中12樓A02室，1房連書
房間隔，折實價919.8萬元，料再挑戰1
房新高售價。該盤於去年11月已售出對
下一層的1翼11樓A02室，造價914萬
元；2月4日將發售12伙。
其他新盤成交方面，中信泰富於何文
田KADOORIA昨以8,942萬元沽出嘉道
理道 131 號 5樓單位，單位實用面積
2,053 方呎，屬四房戶間隔，呎價約
43,556 元。新地於元朗錦田 PARK
YOHO Genova昨日亦以1,737.5萬元售
出第19座9樓A室，實用面積1,174方
呎，屬四房間隔。售價料創項目標準單
位新高，呎價1.48萬元。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）地廠物業用途多
樣化，可塑性高，市場貨源緊絀，升值潛力備受看
好，成為不少投資者的追捧對象。新近有業主看準
市況，委託中原（工商舖）代理放售旗下位於火炭
富騰工業中心1樓03室的地廠，項目意向價約
8,000萬元。中原（工商舖）陳錦倫表示，今番放
售個案位於火炭坳背灣街26至28號富騰工業中心1
樓03室，意向價約8,000萬元，物業將以連租約形
式出售。新租客剛承租該單位，每月租金約15萬
元，平均呎租約17元。

福榮街地舖4980萬沽
此外，市區舖位成交延續。消息指，深水埗福榮

街124號地舖以約4,980萬元易手，建築面積1,300
方呎，連入則閣樓800方呎，折合成交呎價逾3.83
萬元。該舖目前由大新銀行承租，月租約9萬元，
買家享回報2.2厘。原業主於2012年以約4,200萬
元買入，持貨逾5年升值約19%。
消息指，佐敦白加士街26至32號C號地舖，以

造價2,800萬元成交，新買家為李姓資深投資者。
市傳深水埗元州街24號以約2,400萬元易手。市傳
銅鑼灣波斯富街96至106號寶明大廈地下F舖，新
近以近25萬元租出。

永泰28.5億沽W Square

火炭地廠連約售意向8000萬

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）市區寫字樓有價
有市，有發展商趁市旺套現。消息指，永泰新近以
約28.5億元，將旗下灣仔軒尼詩道W Square全幢
沽出，折合呎價近2.5萬元。永泰（0369）昨天宣
佈停牌，停牌前報5.89元。

賬面賺23億 升值4.4倍
事實上，永泰日前才委託測量師行將物業標售。

資料顯示，物業樓高26層，總樓面面積逾11.4萬
方呎，以成交價計，折合呎價逾2.48萬元。該廈地
庫至6樓為食肆，7樓以上為寫字樓，每層樓面約
5,093方呎，頂層為連空中花園特色戶，物業現時
出租率百分百。永泰等財團自2005年斥資5.29億
元購入前身為東亞銀行大廈的上址，翻新後易名為
W Square，持貨近13年物業大幅升值4.4倍，賬面
袋走23億元。
永泰近月的買賣活動頗為活躍，去年夥拍資本策

略投得市建局中環重建商業項目，有指中標價高達
116億元。及至上月，則以21.6億元將旗下荃灣永
南貨倉大廈沽予億京。

今日重要經濟數據公佈
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1月Challenger企業計劃裁員人數，前值32,423
人
初請失業金人數(1月27日當周)，預測23.8萬
人，前值23.3萬人
初請失業金人數四周均值(1月27日當周)，前值
24.0萬人
續請失業金人數(1月20日當周)，預測192.8萬
人，前值193.7萬人
第四季非農單位勞工成本初值，預測0.8%，前
值-0.2%
第四季非農生產率環比年率，預測1.0%，前值
3.0%
1月經季節調整Markit 製造業採購經理人指數
(PMI)，前值54.7
1月Markit製造業採購經理人指數(PMI)終值，前
值55.5
12月建築支出月率，預測0.4%，前值0.8%
1月供應管理協會(ISM)製造業指數，預測58.8，
前值59.3
1月供應管理協會(ISM)製造業投入物價分項指
數，預測68.0，前值69.0
1月供應管理協會(ISM)製造業就業分項指數，預
測57.0，前值58.1
1月供應管理協會(ISM)製造業新訂單分項指數，
前值67.4

新興市場首季平均勝算率逾7成

鉅亨基金交易平台指出，美股
受惠企業財報亮眼帶動，三大指
數續創新高，也穩定全球投資信
心。
另一方面，由於美元的走弱，

資金湧入新興股市，帶動新興市
場指數再創波段新高，不僅今年
來漲幅逼近一成，距離歷史高點
也僅剩5%的空間。統計美元指數
去年以來下跌約12.7%，同一時

間新興市場指數上漲47.6%，若
美元未出現大幅度的反轉，輔以
全球經濟的持續復甦，新興股市
有望延續這波攻勢，進一步突破
歷史新高。

景氣擴張 資金持續湧入
鉅亨基金交易平台進一步指

出，受到內地A股、港股、巴
西、俄羅斯等國家或地區股市

今年來的強勁上漲，三大新興
市場包括亞洲、拉美、歐非中
東今年以來分別上漲 9.3%、
14.6%及8.9%，推升新興市場指
數今年來上漲 9.9%，也領先
MSCI世界指數今年來上漲7.3%
的水平。
從基本面來看，新興市場PMI

採購經理人指數53也是連續第
19個月維持在50以上，顯示新
興市場景氣的持續擴張，股市
表現預期也將反映基本面的利
多。
鉅亨基金交易平台總經理朱挺

豪表示，新興市場不僅基本面
佳，企業盈利也持續好轉，分析
師進一步預估新興市場企業今年
每股盈餘成長可達2成以上，加
上國際資金的持續湧入，三大新
興市場各具投資潛力，也建議投
資者可跟隨國際資金的腳步，投
資正處於景氣擴張期的新興市場
股票基金。

投資攻略投資攻略

經濟持續復甦，美元續弱，新興市場延

續去年的好表現，MSCI新興市場指數今

年以來已上漲9.9%，創下近年來1月最

好表現。觀察過去10年來，新興股市第一季多能繳出好

成績，不論三大新興市場或整體新興市場指數，首季平

均都有7成至8成的上漲機率，預期在原物料價格持續攀

升、美元短期不易出現反轉下，新興市場仍可維持漲

幅，擔心單一區域市場震盪較大的投資者，可透過新興

市場股票基金參與經濟復甦的利好。 ■鉅亨網投顧

央行焦點轉向通脹 英鎊大舉反撲
出擊金匯

英皇金融集團 黃美斯

美國總統特朗普周二發表了國情咨文，他敦促
存在嚴重分歧的共和黨和民主黨人在移民和基礎
設施問題上互相讓步。過去一年，圍繞特朗普的
領導，兩黨爭鬥得不可開交。特朗普試圖利用這
次講話消除外界對他執政的疑慮。講話中鮮有提
及關於他政策提案的細節。另外，特朗普稱，他
對移民協議「張開了手臂」，並會為「追夢者」
提供在10年至12年內獲得美國公民身份的途
徑，以換取為美墨邊境牆提供資金以及對合法移
民設限。特朗普稱他的計劃是雙方「各退一步的
妥協」，但當特朗普稱他希望控制「鏈式移民」
時，一些民主黨人發出了噓聲。「鏈式移民」指
的是合法移民可將範圍廣泛的家庭成員帶入美
國。特朗普稱，他希望就重建陳舊道路、橋樑等
基礎設施的計劃達成折中方案。他希望通過聯
邦、州和地方政府的支出，以及民間部門的貢
獻，這項立法能夠產生至少1.5萬億美元投資。

關注央行下周利率會議
英鎊兌美元周二上漲，此前英國央行總裁卡尼

稱，央行正在將注意力轉回至抑制通脹，這支撐
了投資者對央行將比預期更快地約束貨幣政策的
押注。
卡尼在講話中稱，民間部門「正逐漸增強」，

看似未來幾年薪資增長將加快，有助於該央行回
到抑制通脹這一更慣常做法上。英國央行曾暗
示，在薪資壓力增長前不太可能進一步升息。下
周英國央行將要進行今年第一個利率決定，同時
亦會發佈季度通脹報告。
技術走勢所見，相對強弱指標及隨機指數已自

低位出現回升，或見英鎊兌美元短期仍有上行動
力。下方支持先看1.40及1.3820，關鍵則在25
天平均線1.3780，只要後市未有跌破此區，料英
鎊兌美元近兩個月以來的走強格局仍會保持。至
於向上阻力位預估在1.4280，進一步料為200周
平均線1.4380及1.45水平。
美元兌瑞郎方面，匯價於上周四觸及0.9290

的兩年半低位後，過去幾天處於窄幅橫盤，至目
前再次下探低位，若可破位，料美元又會開展新
一輪下滑。其後支持參考0.92以至2015年5月
低位0.9065，關鍵直指0.90關口。向上阻力預估
為 0.94 及 0.9540，下一級料為 200 天平均線
0.9795水平。

十年新興市場
各區域第一季表現(%)

年度

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

平均

上漲
幾率

資料來源：Bloomberg，鉅亨基金交易平台整理，資料
日期：2017/3/31
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5.1

0.0

-1.6

13.0

1.3
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拉美

11.6
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歐非中東
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（以上內容屬個人觀點，僅供參考）

周二（1月30日）美國國債收益率
脫離近期高位。美元再度面臨拋售壓
力，因市場對主要央行開始縮減貨幣
刺激的預期越來越高。此外，美國總
統特朗普發表國情咨文和美聯儲政策
會議之前，投資者持謹慎態度，金價
多日收跌，錄得三周來首次下挫，近
日儘管特朗普言論力挺美元，但美指
並未出現強勁的上沖跡象，從而縮減
了金價跌幅。
本周市場將迎來美聯儲會議與美國
非農報告兩大重磅消息。周三北京時
間（1月31日）上午十時，特朗普發
表國情咨文，既然上周已定下了想要
看到一個強勢美元的基調，那麼有理
由相信特朗普會進一步讓美元走強再
此發出聲明，這是我們需要注意的地
方。周四（2月1日）凌晨三時，美聯
儲將進行2018年開年來的首次貨幣政
策會議，此次是現任主席耶倫主持的
最後一次會議，接下來將是接替她的
新任主席鮑威爾。就此市場普遍認
為，本次會議或維持現有貨幣利率，
平穩度過最後一次會議將為耶倫卸任
畫上句號，預計對黃金市場的影響將
有限。本周五，非農報告備受市場關
注，因非農人數增加與薪資增長將會
對三月份美聯儲會議利率變化起到前
瞻指引。就此市場普遍預期，美國1
月非農就業人口料增加18萬，1月失
業率預計維持在4.1%，1月平均小時
工資月率料上升0.3%，上月也為上升
0.3%，若好於預期將利空黃金。
技術圖形分析，4小時圖上，布林
帶開口下行，MA5均線與MA10均線
呈死叉，K線於布林中下軌間MA5均
線下方，MACD快慢線呈死叉，KDJ

三線死叉走平，金價短線呈空頭趨勢。日線形態
依舊「空方炮」走勢，布林帶開口上行，MA5
均線與MA10均線呈金叉走平，K線於布林中軌
上，交投於MA10均線上方，MACD快慢線死
叉朝下運行，KDJ三線呈死叉向下發散，綜合來
看，黃金多頭趨勢不變，回落既是進多的機會。
操作策略，短線依舊看回檔延續，下方關注
1,331一帶得失，若跌破回檔將會加深，反之止
跌看反抽，操作依舊低多為主，高空為輔。下方
關注1,333-1,330 一線重要支撐位，上方關注
1,355-1,348一線阻力位。
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