
楊超成8,780萬沽中保大廈單位

■楊超成
以 8,780
萬沽中保
集 團 大
廈，持貨
8 個月升
值3成。

香港文匯報訊 港島區寫字樓
近月呎價連番破頂，新近錄得
一宗創新高成交。由英皇集團
主席楊受成胞弟楊超成持有的
中環德輔道中141號中環中保集
團大廈單位近日沽出，成交呎
價約 1.75 萬元，創該廈呎價新
高。

持貨8個月升值逾三成
美聯商業營業董事甘廣然稱，

物業總面積約5,003平方呎(未核
實)，以8,780萬元沽出，折合每
平方呎約17,549元。楊超成於去
年5月以6,700萬元購入上址，持
貨不足一年，賬面獲利約2,080萬
元，物業升值逾3成。

樓市小陽春 二手成交增逾50%
東港城荃景花園粉嶺中心現創新高成交

香港文匯報訊（記者 吳婉玲）農

曆年假期未到，樓市小陽春提早出

現。據各大代理行數據，剛過去的

周六日十大屋苑成交介乎15宗至22

宗，齊齊錄得顯著升幅。市場更錄

得多宗創新高成交。
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香港文匯報訊 (記者梁悅琴)政府銳意發
展九龍東成為核心商業區(II)，領展資產管理
有限公司資產管理助理總經理梁嘉保接受訪
問時指，近年不少公司租用九龍東商廈，帶
動區內租務活動，領展與南豐合作的項目於
觀塘海濱道77號甲級商廈海濱匯除已獲摩根
大通預租四層半樓面外，亦有跨國機構、藍
籌上市公司、專業顧問及中資公司洽租中，

主要分佈於低層區域(5至11樓)，洽租樓面均
多於一層，最大洽租達兩層，部分客戶來自
中環核心區，該寫字樓意向呎租30至 40
元。

摩通預租以集中後勤部門
他指出，該商廈由兩座相連大廈組成，
並可打通變成每層樓面達5萬方呎，屬全港
每層樓面最大的首5位甲級商廈之一，加上
項目為區內首座獲領先能源環境設計
(LEED)的鉑金前期認證(省電等環保要求)及
可提供雙電源(正常及後備電源)的商廈，並
有多達415個車位，有利吸納跨國金融機構
租戶，如摩根大通。他透露，摩根大通預
租的四層半樓面，分佈於該商廈的高層區
域包括12、15、16、17樓全層及18樓半
層，根據合約，摩根大通有權再增租樓

面，據他了解，摩根大通會將原本來自香
港不同區份的後勤部門集中於海濱匯。
縱然近年同區不少商廈都以全幢形式出

售，他強調，與合作夥伴南豐都會將海濱
匯作長線收租，亦不會出讓命名權，由於
項目於明年初才入伙，並不心急於短期內
租出全部樓面。至於日後領展會否將總部
搬去海濱匯，他稱，仍在考慮中。

亦擬租予食肆及健身中心
他又指，除了寫字樓外，海濱匯於地下至

2樓為樓面約8.5萬方呎的商場，當中一半樓
面會作食肆用，亦會預留樓面予健身中心租戶，
現正與潛在客戶洽租中，料今年第二、三季可
落實租約。他表示，由於周末亦會有不少家庭
客到項目附近海濱長廊休憩，因此會考慮引入
可同時配合寫字樓及家庭客需要的租戶。

領展南豐海濱匯獲中外商戶洽租

■■梁嘉保梁嘉保((左左))指指，，海濱匯正與跨國機構海濱匯正與跨國機構、、
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按揭熱線

低於市價之特殊物業成交(上)經絡按揭轉介市場總監
劉圓圓

踏入2018年，一直處於上升軌道的樓市升勢更
為強勁，伴隨着股市破頂，樓市亦不斷創新高，令
不少想置業的人士只好把目光由傳統物業轉移至一
些比市價較低的特殊物業，例如是「缺契」及「半
契」物業。相信不少人並未有接觸過相關名詞，因
此類型物業只屬市場上極少量的成交 。如果想購
買「缺契」及「半契」物業或意外遇上此類物業
時，又應如何處理？這集就讓筆者先講解「缺契」
物業轉手時會遇到的問題。

「缺契」按揭難批難借足
所謂的「缺契」，即未能向買家提供整份樓契或

部分樓契中較重要的文件，如轉名契(Assign-
ment)、授權書(Power of Aorney)或買賣合約
(Sales and Purchase Agreement)等。最常見原因一
般分為兩大類：一是業主自己遺失；二是代辦買賣
手續的律師樓在處理樓契的過程中遺失。
購買樓契不齊全的物業，必須注意數點，其中最

重要為按揭部分，因銀行批出按揭貸款時需要樓契
作抵押，若買家未能提供樓契，銀行不會批出按揭
申請。即使遺失後透過宣誓取回副本，仍難通過所
有銀行申請，部分銀行或會拒批按揭或影響按揭成
數，更不能申請按揭保險，最多只會借出七成，批
核結果要視乎業主的個人及物業狀況而定。
其次是買家除了難以找銀行承造按揭外，轉手亦

不容易，一般買家未必願意承接。最後還要留意，
新買家需面對額外手續費及隱藏債務風險，或需繳
清物業所涉及的款項，才正式擁有物業的業權。

申請補回文件未必受理
若不想買到「缺契」物業，最穩妥的辦法是買家

在簽約前，應先向地產代理查詢有關資料，或委託
律師確定物業契約是否完整。如果買家真的做足萬
全措施後，仍不慎買到「缺契」物業，亦有辦法可
以解決：一是取消交易，即坊間俗稱的「踢契」，
因為是原業主所提交的文件出現問題，即原業主過
失，買家可以用此點向原業主作出追討賠償。買家
若心儀該物業，可以請原業主到律師樓宣誓並補回
缺失的部分。
由於一般重要的物業買賣文件，都會在土地註冊

處存檔，所以若原業主遺失樓契，可以先到律師樓
宣誓，說明遺失的過程，例如水浸時損毀。然後向
土地註冊官申請取回那些重要文件的核實範本，法
律效力等同正本。惟遺失原因要相當清晰及可信性
高，否則不會受理，亦會嚴格審核是否有人發假
誓。要注意一點，不是所有銀行都願意為「缺契」
物業承造按揭，為提高成功率，建議選用名氣較佳
或聲譽好的律師樓，以提高所補回文件的可信性，
及在正式簽買賣合約前，聯絡按揭轉介作初步按揭
評估。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)
新盤銷情持續熾熱，過去周六日
一手市場共售出約200伙，較之
前一周的約160伙多25%。多個
新盤相繼加價，其中新地西半山
巴丙頓山昨日將12個單位加價，
加幅約 3%至 5.5% ，以最高
12.5%直減折扣計算，折實價由
1,690萬至2,606萬元；新地系內
馬鞍山雲海剛以招標形式售出1
伙連平台特色戶，成交價為3,572
萬元、折合實呎32,065元，成交
呎價再創項目新高，同時亦創屬
馬鞍山區內新高。

巴丙頓山加價5.5%
過去周六日一手銷情暢旺，兩

日售出約200個單位，當中9成
於周六促成，成交量最多的項目
為會德豐啟德GRAND OASIS，
推售的84 伙全部沽清。雲海於
當日發售33伙，亦成功售32個
單位，另外亦招標再售出1個單
位。另外，雅士圖遠東長沙灣悅
雅，周六售出49 伙，佔可售單
位98%。上述三個新盤已佔兩日
一手銷情的166伙或逾八成。
其中悅雅於周六時，負責代理

的中原已預料
樓盤有3%至
5% 空 間 加
價。新地西半
山巴丙頓山，
日前首輪開賣
12 個單位，
最終賣出 10
伙，有見銷情
理想，發展商
昨日亦將項目
12 個單位加

價，該批單位實用面積介乎500
至 742 方 呎 ， 加 價 逾 3% 至
5.5%，新定價1,931.8萬至2,979
萬元，計算發展商最高12.5%直
減折扣，最新折實價由1,690萬
至2,606萬元。
雲海除日前錄得32宗成交外，

最新以招標形式售1伙連平台特
色戶，為榕海臺第1座 11樓D
室，實用1,114方呎，成交價為
3,572萬元，折合實用呎價32,065
元，成交呎價再創項目新高，同
時亦屬馬鞍山區內新高標。雲海
本月中開售至今累售約270伙，
估計套現約35億元，是1月份迄
今售出單位數量最多的全新盤。
同區由恒地牽頭發展的迎海第5
期迎海．御峰錄得一手成交，單
位為15座 5樓 B室，實用面積
1,632方呎，較去年8月首度開價
時提價7%，成交價2,657.25萬元
計，折合實呎16,282元。
中原地產亞太區副主席兼住宅

部總裁陳永傑日前表示，樓市延
續升勢，小陽春提早出現，本月
直到現時為止，一手市場共錄
700 多宗成交，預計全月可達
1,300至1,500宗。
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香港置業劉浩勤稱，東港城6座頂層複式
D室連天台特色戶，實用面積892方

呎，新近以 1,695 萬元易手，實用呎價達
19,002元，成交價及呎價均破屋苑歷史新高
紀錄。原業主於1998年以875.4萬元買入單
位，賬面賺819.6萬元，升值94%。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永
傑表示，樓市迎來小陽春。多個新盤銷情暢
旺，大量新盤向隅客回流二手市場。受市場
熾熱氣氛及高價賣地消息影響，買家對後市
信心十足，較願意追價。中原地產十大屋苑
於過去的周末錄得20宗成交，較上一個周末
13宗升53.8%。

嘉湖山莊一手業主高價套現
樓市大旺，一手業主也套現。中原伍耀祖
表示，景湖居4座低層E室，實用面積446平
方呎，兩房間隔，放盤一星期速以456萬元
沽出，實用呎價達10,224元。原業主1995年
6月以129.4萬元向發展商買入單位，持貨22
年多，賬面獲利326.6萬元。美聯物業住宅部
行政總裁布少明表示，股市氣氛暢旺，恒指

創新高，資金續湧港，樓市購買力在1月份
持續釋放，入市意慾高漲。新盤銷情理想，
二手屋苑睇樓及成交量亦見增加，市場頻錄
破頂價的二手成交，反映物業需求相當殷
切，不乏買家趁春節前加快入市步伐，刺激
二手提早出現小陽春。過去的周六日美聯十
大屋苑錄得20宗買賣成交，較上一個周末上
升約53.8%，創4個周末新高。
美聯梁仲維指，荃景花園5座高層E室，屬
實用面積362方呎，成交價520萬元，實用呎
價14,365元，創屋苑呎價新高紀錄。原業主
於2015年1月以421萬元購入單位，3年SSD
額外印稅期屆滿即出售單位，賬面獲利99萬
元。
另外，市傳粉嶺屋苑連錄破頂個案，粉嶺
中心G座高層5室，實用面積365方呎，以
488萬港元成交，實用呎價13,370元，創屋
苑呎價歷史新高。

放寬換樓限期激活二手市場
利嘉閣在過去的周末日十大屋苑累錄22宗

成交，較上一個周末的15宗增7宗。利嘉閣

地產總裁廖偉強指，投資市場無論股市及樓
市均持續向好，加上放寬換樓限期的刺激
下，令業主更易下決心換樓而釋放手上單
位，刺激二手市場轉活。料未來一周仍有不
俗表現。港置李志成稱，部分在股票市場大
有斬獲的投資者更套股換樓，樓市氣氛非常
熾熱。港置十大屋苑於過去的周末共錄得15
宗成交，較上一個周末增加7宗。

長沙灣顯暉大廈368萬售出
400萬以下盤源越來越少，新近有一宗個

案罕有在市區出現。港置方文偉表示，長沙
灣顯暉大廈中層C室單位，2房間隔，實用
面積約269方呎。原業主開價約378萬元放
盤，買賣雙方議價後最終減至368萬元易
手，實用呎價約13,680元。
據悉，買家為區外首置客，心儀單位入場
門檻低，400萬元以下樓已幾近絕跡，故睇
樓1次後即決定買入自住。資料顯示，業主
於 2009 年 10 月以約 106 萬元購入上述單
位，轉售賬面獲利262萬元，物業升值近2.5
倍。

十大屋苑成交
代理行

利嘉閣

美聯

中原

港置

製表：記者吳婉玲

過去周六日

22宗

20宗

20宗

15宗

按周變化

多7宗

多7宗

多7宗

多7宗

■雲海剛以招標形式售出1伙連平台特色戶，成交呎
價32,065元，創項目新高及馬鞍山區內新高。

■■樓市小陽樓市小陽
春 提 早 出春 提 早 出
現現，，景湖居景湖居
低層戶低層戶放盤放盤
一星期速以一星期速以
456456 萬元沽萬元沽
出出。。圖為嘉圖為嘉
湖山莊湖山莊。。
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