
舖王「波叔」投資睇好工廈
商廈「唔敢掂」住宅「好難跌」

B3 地 產 新 聞 ■責任編輯：劉理建 2018年1月26日（星期五）

2018年1月26日（星期五）

2018年1月26日（星期五）

A股證券 代碼：600610 A股證券簡稱：中毅達 編號：臨2018－014
B股證券代碼：900906 B股證券簡稱：中毅達B

上海中毅達股份有限公司
關於為全資子公司對外擔保貸款逾期的公告

  本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實
性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。 

一、擔保情況概述
  （一）擔保基本情況
  上海中毅達股份有限公司（以下簡稱「公司」）為子公司廈門中毅達環境藝術工程有限公司（以下簡稱「廈門
中毅達」）向廈門銀行申請授信額度提供最高債權額為人民幣9,192萬元的連帶責任保證擔保，並於2017年1月23
日與廈門銀行簽署了《最高額保證合同》。
（二）擔保事項內部決策程序
  公司於2017年1月5日召開的第六屆董事會第三十一次會議及2017年1月19日召開的2017年第一次臨時股東大
會，審議通過《關於公司2017年度融資計劃的議案》，同意公司及全資、控股子公司2017年度擬向包括但不限於
金融機構、第三方等融資不超過人民幣30億元，並對上述融資金額額度以內的款項提供擔保。
  本次9,192萬元擔保事項屬於2017年度融資30億元計劃以內的款項提供的擔保。
二、被擔保人基本情況
  （一）被擔保人主要情況介紹
  被擔保人的名稱：廈門中毅達環境藝術工程有限公司
  註冊地點：廈門市思明區湖濱南路258號鴻翔大廈11層
  法定代表人：黨悅棟
  經營範圍：綠化管理；花卉種植；其他園藝作物種植；其他農業服務；收購農副產品（不含糧食和種子）；園
林景觀和綠化施工；市政道路工程建築；其他道路、隧道和橋樑工程建築；管道和設備安裝；林業產品批發；園林
景觀和綠化工程設計；規劃管理。
  （二）被擔保人與公司的關係
  廈門中毅達為公司全資子公司，公司持有其100%股權。
三、對外擔保貸款逾期情況
  截至本公告披露日，廈門中毅達環境藝術工程有限公司流動資金貸款於2018年1月24日到期，逾期金額為
10,000,000元；廈門金磚項目貸款於2018年1月23日到期，逾期金額22,114,092.11元。 
四、對外擔保貸款逾期可能產生的影響
  上述對外擔保逾期事項，可能會導致廈門中毅達面臨貸款方廈門銀行訴訟並履行連帶擔保責任的風險，截至目
前，公司尚未收到該銀行要求履行連帶擔保責任的通知。
五、後期安排
  公司將要求廈門中毅達盡快償還上述逾期貸款，加快應收賬款回收和苗木銷售。同時，力爭與債權銀行達成還
款計劃和方案。
  公司指定信息披露媒體為上海證券交易所網站和《上海證券報》、《香港文匯報》，有關公司的信息均以在上
述媒體刊登的內容為準，敬請廣大投資者關注公司公告，注意投資風險。
  特此公告。
 

上海中毅達股份有限公司
2018年1月25日
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上海中毅達股份有限公司
關於向子公司借款和提供擔保及使用或歸還情況的公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、
準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

上海中毅達股份有限公司（以下簡稱公司）根據監管部門上證公函【2017】2170號問詢函相關要求，現將公司
2017年12月份向子公司借款、或向子公司借款提供擔保的情況，以及前述相關款項的具體使用或歸還情況公告如
下：
公司2017年12月向子公司借款、或向子公司借款提供擔保的情況，以及前述相關款項的具體使用或歸還情況見下
表：

日期 金額 用途 歸還情況
付出資金 子公司借款

2017.12.31 110,000.00 廈門中毅達環境藝術工程有限公司 生產經營 未歸還
合計 110,000.00 　 　 　
日期 金額 用途 歸還情況

付出資金（商業承
兌匯票）

子公司借款

2017.12.31 3,500,000,000.00 新疆中毅達源投資發展有限公司 項目增信 2018年1月24日
已歸還

合計 3,500,000,000.00 　 　 　
日期 金額 用途 歸還情況

借入資金 母公司借款

2017.12.31 190,000.00 鷹潭中毅達環境藝術工程有限公司 生產經營 未歸還
合計 190,000.00 　 　 　

  公司指定信息披露媒體為《上海證券報》、《香港文匯報》和上海證券交易所網站，有關公司的信息均以在上
述媒體刊登的內容為準，敬請廣大投資者注意投資風險。
  特此公告。

上海中毅達股份有限公司
2018年1月25日
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上海中毅達股份有限公司
關於上海證券交易所對中毅達開具35億元商業票據事項

的補充回復公告
  本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實
性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。 

  上海中毅達股份有限公司（以下簡稱「公司」）於2018年1月17日收到上海證券交易所出具的《關於對上
海中毅達股份有限公司開具35億元商業票據事項的監管工作函》（上證公函【2018】0083號，以下簡稱「問詢
函」），現就問詢函提及的相關問題補充回復如下：

二、公司公告稱，本次同意開具商業匯票行為僅需財務部和總經理審批。請公司說明該事項不需提交公司董事會審
議的理由和依據。請公司獨立董事和監事會發表意見。
  獨立董事意見：
  獨立董事劉名旭回復：中毅達股份有限公司（以下簡稱「公司」）向子公司新疆中毅達源投資有限公司開具35
億商業承兌匯票事項，於2018年1月17日收到上海證券交易所的問詢函。根據問詢函要求，公司獨立董事需要就開
具35億元承兌匯票事項是否應當提交公司董事會審議發表意見。現本人根據公司財務總監2018年1月15日向公司董
事陳述的書面意見（本人是16日收到財務總監發的郵件），公司2018年1月15日晚就此事召開了緊急會議，根據所
瞭解的情況結合相關規則發表以下意見。
  本人認為公司本次向子公司新疆中毅達源投資有限公司開具35億商業承兌匯票事項應當提交董事會審議。
  1、根據公司管理層介紹，本次開票的目的是為了幫助新疆中毅達源投資有限公司提高徵信，以獲得某ppp項
目的競標資格。根據財務總監的介紹，為此增信目的，在沒有真實交易的背景情況下開具商票。該開票行為屬於上
市公司第9章所列的交易行為，從事項性質來說應當披露。
  2、該事項涉及金額為35億元，遠超過了公司最近一期淨資產總額，金額巨大，一旦形成公司債務，公司並沒
有能力支付如此巨額的債務，應當提交董事會審議，並且還應該按規定提交給股東大會審議。
  3、根據財務總監的披露，新疆中毅達源的財務獨立性及上市公司財務部門對其財務的可控性存在不確定因
素，如此巨額的商業承兌匯票，一旦支付出去，將形成對上市公司的巨額負債。在沒有真實交易背景下會觸及和損
害中小股東權益以及商業詐騙等刑事罪名。鑒於財務總監的身份，本人有理由相信公司開具的35億元商業承兌匯票
存在巨大的風險。從風險角度及根據上市公司規則的11.12.5條,當公司存在可能重大違約和重大賠償事項時，應當
提交董事會審議。
  綜上，本人認為公司向子公司新疆中毅達源投資有限公司開具35億元商業承兌匯票事項，應當提交董事會審議
並完成信息披露。公司管理層為子公司新疆中毅達源投資公司工程競標增信目的，在沒有真實交易背景下，違反財
務制度和上市公司管理規則擅自私開金額巨大的商業承兌匯票一旦造成損失，還有可能觸犯刑事風險。
  據悉該事項之後，多位董事再三強調。公司已於2018年1月15日晚23日點召開緊急會議，在會議中本人明確提
出該事項合法性及流程的合規性均存在疑問，本人及其他董事提出了嚴格具體的書面整改措施。但公司在2018年
1月17日的對外公告中所陳述的內容未告知各位董事，更未得到各位董事的認可。相反，董事們的真實意見沒有披
露，已遭到各位董事的質問。
  監事會意見：
  監事馬文彪意見：李臻峻於2018年1月15日上午向全體董事發送電子郵件已收悉，該郵件涉及公司虛擬交易向
新疆中毅達公司違規開具35億商業承兌匯票，未履行信息披露及合規程序的事件。也提示了該違規開票事件可能存
在的對公司、公司中小股東權利侵害以及刑事責任承擔的風險，提出整改意見如下：
  1、立即要求新疆中毅達全部退還35億商業承兌匯票，若已造成損失的立即依法報案追究相關責任人的法律責
任。
  2.立即就2017年8月購買的50張紙質商業承兌匯票向銀行申請作廢，已使用的嚴格按照財務制度清理，發現違
規違法行為嚴格通過司法機構追究責任人責任。
  3.嚴格財務管理制度，責任落實到人，收回應當由財務管理的印鑒章及其他專屬於財務管理的證件、印章、憑
證、票據等。
  4.本事件重大，應立即向交易所報告，及時信息披露；同時通報監事會。
  其他董事高管意見：
  董事方文革回復：本人對此回復不認可，35億匯票退回。今後按程序辦理。
  董事龐森友回復：1.同意先將商業承兌匯票退回公司；2.經營管理層認為業務應該承接，按流程報董事會審議
決定。
 
   公司指定信息披露媒體為上海證券交易所網站（www.sse.com.cn）和《上海證券報》、《香港文匯報》，有
關公司的信息均以在上述媒體刊登的內容為準，敬請廣大投資者關注公司公告，注意投資風險。
  特此公告。
 

上海中毅達股份有限公司
2017年1月25日

上海中毅達股份有限公司
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）恒
地早年向政府申請於新界東北發展
區內「原址換地」，最近連續多幅
地皮獲批出補地價。繼早前古洞北
地皮完成補地價，新近再就粉嶺馬
屎埔項目完成補地價逾25.31億元。
項目於2016年4月已獲批則，可建
樓面逾60萬方呎，按此計算，每方
呎補地價約4,151元。

逾60萬呎樓面 圖則已批
項目位於綠悠軒對面，佔地約17.4

萬方呎，根據城規會資料，現時劃為
「住宅(乙類)」用途，可以3.5倍地積
比率發展。發展商早於2016年4月時
已獲屋宇署批則，可於1層地庫之
上，興建5幢16至21層高分層住宅，
以及1幢2層高住客康樂設施，住宅

樓面逾60萬方呎。以每個單位約500
方呎計算，料可建約1,200伙單位。
根據恒地補地價資料，項目將來

要提供24小時通道，並要協助興建
天橋。翻查資料，恒地系內公司香
港小輪在2010年5月曾投得粉嶺第
19區馬適路與沙頭角公路(龍躍頭段)
交界(已落成逸峯)，當時成交價13.3
億元，每方呎樓面地價2,314元。以
此計算，地價近8年升79.39%。
早前恒地已就古洞北地皮達成

12.35億元補地價協議，每方呎約
3,643元，料可供應約600伙，屬於
新界東北範圍內首個達成原址換地
的項目。而兩個項目補地價共37.7
億元，合共料提供1,800伙。目前，
恒地於新界東北區內仍有3個換地申
請，涉及287萬方呎樓面。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）舖王
鄧成波透露，旗下有數十億元資金用作
股票投資。一眾傳媒向波叔取經，他認
為恒指短期應該會一路創新高，自
32,000點過後，恒指一直大漲小回，相
信股市應該未到頂。至於基金的投資組
合則以藍籌為主，尤其推薦港交所
（0388），「百分百，人格擔保！」

顧忌科技股 錯失騰訊
波叔解釋，市跌有佣收，起又有佣

收，上市又有佣收，是故對港交所充滿
信心。提到中國人壽（2628），他形容
「人郁佢唔郁，人唔郁佢郁。」被問到
股王騰訊是否買得過，波叔形容自己是
上一代股民，對科技股有顧忌，嘆錯失
時機。自上世紀70年代起涉獵股票的
波叔，就徐徐提起當年上市的香港天
線，以及後來造成的泡爆，又謔稱科技
股為「科幻股」。
昨天的茶敘，鄧氏父子亦分享到養生

及處世。波叔一直有游冬泳的習慣，
「1963年開始游，游咗40年冬游。」
又指新世界創辦人鄭裕彤、「船王」包
玉剛、以及「賭王」何鴻燊等都有游冬
泳，笑言「如果各位能夠游到冬泳，就
肯定百分百能夠事業成功！」談及自己
處事座右銘，波叔道出十六字：「高瞻
遠矚、刻苦勤儉、審時度勢、隨機應
變。」

成功集團榮譽主席鄧成波，昨日偕同
其孻仔鄧耀昇，與傳媒會面，起先

談到不少市民所關注的住屋問題。「住宅
不是集團目標，但會物色全幢物業作商業
投資，因為目前住宅印花稅仍很重，如非
有重建價值否則不會考慮。」

「加息四次 都是一厘」
對於加息周期，波叔認

為，「就算加2厘息都唔
係乜嘢，就算一年加四
次，都是一厘，而家
仲有2年機會。我哋
係火中取栗，物業唔
會長揸。」
陞域集團主席鄧耀
昇補充，去年集團買
入兩項全幢物業，擬發
展為酒店，以配合高級養
生、退休生活的營運主題。
提到早年全幢買入的屯門樓
花菁雋，集團擬作安老業

務，鄧耀昇介紹，與傳統住宅單位不同，
有商業部分。雖然單位細，但有其他會所
及設施配套，希望住戶行出間房，強調社
會交流。
對於目前樓價高企，波叔認同現時年輕

人無能力去買樓，「現時有兩萬蚊人工，
計埋通脹，仲搵得少過十幾年前一萬

蚊，錢唔見使」。又提到「舊
時市民買樓靠積蓄而非槓
桿，家儲來儲去得幾
十萬，財富效應好重
要。」鄧耀昇表示，
買樓是長遠負擔，
年輕人未來30年可
以有好多取捨，無
須心急。

民生舖租料企穩
在眾多範疇中，波叔最

看好工廈，尤其看好屯門，
因為有港珠澳大橋利好。被
問到對商廈看法則耍手擰

頭，「寫字樓真係太高，唔敢掂，遠東金融
中心成5萬蚊一呎。」對於零售舖市，波叔
認為市面已復甦，料民生舖租會企穩及上
升，不過核心區則只會回穩。
集團業務可謂「百足咁多爪」，波叔表

示，集團業務多元化，均圍繞民生所需，
倘脫離民生實際需求則不會考慮，例如炒
賣活動。

酒店或分拆上市
對於集團未來發展方向，鄧耀昇表示，

旗下陞域集團主打酒店業務，有意在2021

年可上市，並以3年至4年的業績作鋪
排。其餘投資物業將不會上市，會朝私募
房地產基金發展。
被問到對政府逐年推出樓市辣招看法，

鄧耀昇形容現今政府為實幹型，針對不同
階層有不同措施，理解政府要平衡經濟及
社會發展。他建議政府將採集之印花稅回
饋社會，如讓長線投資者豁免特別印花
稅；讓商界和學界合作，結合科研並應用
於市場；同時如何將樓價上升及人口老化
問題結合，亦值得研究，因為業主的印花
稅成本，最終會轉嫁落租戶及消費者。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、馬翠媚）銀行
掀起定息按揭戰，繼渣打銀行月初向樓價800萬
元以下物業首置客推出首年定息1.68%按揭計劃
後，早已有定息按揭計劃的東亞銀行昨亦跟風向
樓價1,000萬元或以下物業，按揭額高於300萬元
的首置客推出首年定息1.68%，其後低至 H+
1.3%，上限鎖定為 P-3.1%，現金回贈最高
1.7%，並推出可將存款和按揭掛鈎的全新定息按
揭計劃。

首年定息1.68%
東亞銀行總經理兼個人銀行處主管許文森表
示，相信是次定息按揭計劃將受到上車用家歡
迎，此計劃規定申請時客戶必須無持有任何物
業。中原按揭經紀公司董事總經理王美鳳表示，
上述定息按揭首年定息1.68%已低於目前巿場息

率2.15%，又舉例指以貸款額500萬元、25年還
款期計算，有關按揭首年每月供款將減少1,138
元，首年利息支出減少約22%。
經絡按揭轉介首席副總裁劉圓圓表示，自去年

10月美國加息預期升溫後，去年12月最新數字
顯示，申請定息按揭的客戶比上年同期大增7.5
倍，而且有不斷上升的趨勢，申請人數更創下
2009年6月後的新高。
有份受惠的會德豐地產旗下啟德GRAND OA-

SIS KAI TAK將於明日發售首批84伙，會德豐
執行董事黃光耀表示，如開售反應理想，不排除
即日加推。他又指，安達臣道地皮以高價批出，
有機會拉高同區樓面呎價，視乎開售反應，不排
除該盤日後加推時會加價。
恒基物業代理營業(一)部總經理林達民表示，
北角君譽峰已錄161個登記，料日內加推單位，

有5%加價空間，計劃月底開售。而旗下港島樓
盤如西營盤翰林峰及鰂魚涌君豪峰將於本周內加
價，加幅料約5%。集團農曆新年後計劃開售田
灣住宅項目，提供100多伙。

多區新盤齊加價
長實高級營業經理楊桂玲表示，逾千方呎四房

大戶供應有限，馬鞍山星漣海將於2月5日起，
將已發出價單中尚未出售之四房單位加價約
2%。新地亦把將軍澳日出康城晉海II的32伙加
價2%至9.8%，當中15伙下周一發售。
新世界於元朗南的柏巒昨以招標形式沽出32號

屋，物業面積4,115方呎，連接擁有3個車位的私
人停車場，另附1,320方呎花園及867方呎天台，
成交價4,855.7萬元，創項目新高紀錄。南豐的筲
箕灣香島於本周日推售7伙。

東亞推首置客定息按

恒地粉嶺項目補地價25億

兩大銀行首置客定息按揭計劃比較
渣打 銀行 東亞银行

申請時未持有物業 申請人規限 申請時未持有物業

800萬元以下 樓價規限 1,000萬元或以下

首年 1.68% 定息息率 首年1.68%

次年 2.15%

H + 1.3% 定息期後年利率 H+1.3%

P - 3% 鎖息上限 P-3.1%

貸款額之1.7% 現金回贈 貸款額之1.7%

- 其他優惠 高息存款掛鈎計劃

港幣 100 萬元 最低貸款額 港幣300萬元

3年 罰息期 2年

P為5.25% 製表：記者 梁悅琴

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）在本港投資物業界舉足輕重、人稱舖

王的「波叔」鄧成波，昨日與傳媒茶敘，暢談住宅、工廈、寫字樓，

以及其多元化的業務。對於連升多年的住宅樓價，他直言「好難

跌」，又預計一年最多加4次息，實際影響不大。各範疇中最睇好工

廈，對於連創高價成交的寫字樓則驚呼「真係太高，唔敢掂！」

波
叔
薦
港
交
所
百
分
百
人
格
擔
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■鄧耀昇建議政府讓長線投
資者豁免特別印花稅。
香港文匯報記者蘇洪鏘 攝

■鄧成波認同現
時年輕人無能力
去買樓，「現時
有兩萬蚊人工，
計埋通脹，仲搵
得少過十幾年前
一萬蚊，錢唔見
使」。

香港文匯報
記者蘇洪鏘 攝


