
■四大核心區街舖中，以銅鑼灣的空置
率較大。 香港文匯報記者劉國權 攝

歲晚零售旺 舖市小陽春
股樓賺大錢 消費意慾強 市民捨得使

還有不到一個月便迎接農曆新年，在股樓市場賺得荷包滿滿的市民，

在佳節當前都願意多花金錢為一家大小去舊換新。有需求下，本港核心

區零售商和商舖業主皆可望過豐年。香港文匯報記者上周走訪銅鑼灣及

旺角主要街道，兩區吉舖均不足5個，較以往一年多前動輒近廿間明顯

減少；而近年的歲晚常見的利是封店，仍然在優越地段見縫插針，區區

皆見有兩三間在附近。業界分析，零售市道已見好轉，不少舖位業主傾

向長租，預計今年核心區街舖租金企穩，商戶將陸續「埋位」，吉舖越

來越少，商舖市道有機見底回升。 ■香港文匯報記者 蘇洪鏘

早年連環爆發反內地客運動、旅客減
少、以及內地客消費模式轉變，令一

度成行成市的奢侈高檔零售店大幅萎縮，
頓現一街吉舖，不少業主為求舖位不致丟
空，願意短租「袋住先」。以致近年出現
「新常態」，不少商戶趁歲晚以短租搶佔
核心區街舖，務求節日前大賺一筆過肥
年。

三分一租金「快閃」旺區
然而今年歲晚，傳統零售區吉舖明顯較往
年少，本報於2016年底曾於銅鑼灣進行實地
考察，在波斯富街及周邊錄得吉舖達19間，
而最近於上周所見，縱然個別舖位一直丟
空，吉舖數量已不足10間，至於短租舖位亦
為數不多。而在旺角區所見，行人如鯽的西
洋菜街吉舖亦十指可數。
近年趁舖市寒冬、伺機以短租進佔核心
一線街的利是封店，今年在銅鑼灣及旺角
均仍有三至四間。在銅鑼灣，有利是封店
去年底，相繼以約11萬元短租東角道26號
怡東商場地下19B號舖，僅及長租叫價的
三分之一。波斯富街65號地舖則以約9.5
萬元租出，較長租叫價少六成。另外，利
是封店亦進駐渣甸坊5號前卓悅單邊舖、
以及利園山道單號地舖。

「熟客」利是封店落點多
而在旺角，利是封店則進佔西洋菜街、

亞皆老街及弼街。當中，西洋菜街地舖面
積約1,600方呎，短租呎租約30萬元，較
前租戶連鎖珠寶商的舊租金低出近半。
利嘉閣工商舖地產商舖及投資部營業董

事鄭得明表示，「有見零售市道已跌得差
不多，業主越趨傾向搵長租客。同時，個
別業主可能與利是封店老闆相熟，同時又
未覓得長租客，於是短期放租住先。」
至於今年市況，鄭得明指出，隨經濟

表現良好，股市持續上升，而普遍市民收
入亦有所增加下，可望帶動零售消費市道
繼續回暖。此外，預期今年來自內地及海
外的旅客數字均續可回升，配合港珠澳大
橋等跨境交通基建即將開通，勢必增加區
內人流往返，刺激消費市道進一步造好，
從而支持店舖市道於今年再追落後。

投資者接領展商場待復甦
事實上，去年逾億元零售物業買賣交投

暢旺，當中最矚目莫過於領展沽出一籃子
商場套現達27億元，反映有投資者趁低吸
納優質大型項目，以迎接零售市道復甦的
機遇。
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香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）樓價
節節破頂之際，新盤銷情依然暢旺。
今年頭炮新盤馬鞍山雲海在昨日進行
第二輪推售，到下午4時左右便迅速沽
清108伙，再度開紅盤。有家庭客認為
目前樓價之高，一般打工仔若無家人
幫助都好難上樓，但自言不怕摸頂，
「摸頂都摸咗咁多年」。

售樓處近300人排隊
新地旗下雲海昨日挾超額登記8.5倍
之勢開售第二輪108伙。記者在位於九
龍站的售樓處所見，登記人龍自上午10
時左右陸續到達，一度聚集近300人，
秩序大致良好。消息指，該批單位至接
近下午4時便悉數沽清，歷時僅約6小
時。隨後新地乘勝追擊，同日公佈以招
標形式發售6伙特色戶，24日截標。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表
示，旗下客戶出席率約八成，用家居
多，佔八成；同時有約七成為「復活
票」，即上一輪銷售的向隅客。此

外，該行不乏大手客打算入市，有客
戶計劃斥約3,000萬元掃貨。
以來源地區分析，新界區客戶佔約

八成，其餘為港島及九龍區客。項目
訂價貼市，吸引不少用家及投資者興
趣，預計項目呎租約為40元水平，估
計租金回報率約2.9厘。由於一手市場
表現向好，隨多個發展商加緊部署
新盤推售，預期本月新盤成交可突破
1,000宗，二手樓價於首季亦可望有約
5%的升幅。

買家嘆無家人撐難買樓
現居馬鞍山的買家林先生，今次斥

逾千萬元購入一個兩房戶，他認為以
目前樓價，年輕人好難單憑打工置
業，如非家族在內地做房地產生意，
今次都難買樓。「就算讀完碩士，都
係得兩萬蚊。」然而對於樓市股市近
期頻創新高，被問到會否擔心摸頂，
他笑言「都摸頂咗好多年！」。他又
透露，家族在港約有3、4伙物業，由

於家族成員多，均有自住需求。
另外，同樣現居馬鞍山的黎氏夫

婦，則以約2,000萬元購入一個約900
方呎四房單位。黎太指，物業買入作
自住，預期樓價平穩發展。又認為目
前樓價很高，年輕一輩若無家人支持
就難置業。然而比起1997年，她就認
為不能與現今相提並論，「氣氛仍差
好遠。」

啟德龍譽單日售15伙
除焦點盤雲海外，亦有其他樓盤加入

搶客戰，令一手樓戰場更趨白熱化。位於
保利旗下啟德區龍譽，即日沽出15伙。
此外，綜合市場消息，將軍澳MON-
TEREY、鰂魚涌君豪峰、灣仔壹嘉、何
文田Kadooria及筲箕灣香島等盤昨均錄
得成交，令周末一手市場單日錄至少130
宗。至於日前恒地發展的西環翰林峰更錄
得一位大手客斥資逾4,800萬元，購入3
座4個單位，面積介乎359方呎至540方
呎。

雲海108伙6小時沽清
■林先生：
錢唔係我賺，家族大陸有
地產生意。靠自己嘅話好
難買樓，就算讀完碩士都
係得兩萬蚊，今次都係靠
屋企。

香港文匯報訊 戴德梁行最新報告顯
示，旺角及銅鑼灣的一線街舖平均租金
持續疲弱，在去年第四季分別按季下調
1.7%及0.6%，但穩定的出租率和逐漸復
甦的租賃市場均使跌幅較過去兩季少。
至於中環一線街舖平均租金按季下跌
3.3%，全年下跌12.6%。

銅鑼灣尖沙咀見增長
報告又指，隨利好的經濟表現，從

事化妝品、珠寶首飾及鐘錶等行業的中
型零售商預計將謹慎地擴張。與此同
時，隨市場逐漸聚焦於輕奢侈品和運
動休閒產品，銅鑼灣和尖沙咀的租金有

望回升，預期該些地區在今年租金的增
長空間有望達2%。倘能實現，將會是過
去4年來首次在該些地區錄得正增長。
反之，受到淡靜的租賃市場及高空置

率的影響，中環一線街舖的租金將持續
受壓，預期該區的平均租金將在今年底
前下調10%至15%。
據美聯工商舖最新數據顯示，截至去

年第三季，本港四大核心區（銅鑼灣、
中環、旺角、尖沙咀）街舖整體空置率
為8.8%，按年同期持平，空置率未有上
升反映舖市已見底。該行展望2018年全
年空置率降至6%。
數據亦顯示，四大核心區中空置率較

大的地區為銅鑼灣，截至去年第三季達
12.1%，其次為尖沙咀（11.2%）。展望
今年四區的空置率可跌至不足一成，介
乎4%至8%。

香港文匯報訊 本港零售市道已見起
色，政府統計處最新數據顯示，去年11
月零售業總銷貨臨時估值為387億元，按
年大升7.5%， 較10月的相應升幅高3.6
個百分點，除連升9個月外，也是2015
年2月以來的最大升幅。

旅客上升 奢侈品現增長
扣除其間價格變動後，去年11月的零

售業總銷貨數量臨時估計亦按年升
6.9%，同樣遠高於10月的3.6%相應升
幅。政府發言人指，零售業於11月加快
增長，反映期內訪港旅客人次顯著增長
及消費情緒樂觀。

資料顯示，去年首11個月零售業總銷
貨臨時估值及總銷貨數量臨時估計，分
別按年升1.8%及1.7%。各項零售商主要
類別的銷貨價值均於去年11月份錄得按
年升幅，當中以雜項耐用消費品錄得
27.4%的最高升幅，其次為藥物及化妝品
（12.5%）。而往年的重災區奢侈零售亦
見改善，珠寶首飾、鐘錶及名貴禮物按
年增7.9%，電器及攝影器材增9.8%。
高力國際最新報告指，去年本港零售

業終於走出寒冬，回暖復甦跡象明顯，
而且增長速度在年尾加快。該行預計這
一趨勢將持續到今年，零售業總銷貨價
值將有望增長3%至4%。

零售見起色 今年料增4%

核心區租金趨穩 中環未跌夠

核心區利是封舖短租個案
舖址 面積 現租金 呎租 長租叫租/ 減幅

(方呎) (元) (元) 舊租金(元)

旺角西洋菜南街34-36號 1,600 30萬 187.5 110萬 72.7%

旺角亞皆老街71號 900 20萬 222.2 50萬 60.0%

銅鑼灣東角道怡東商場地下19B號 400 11萬 275 35萬 68.6%

銅鑼灣波斯富街65號 850 9.5萬 111.8 23萬 58.7%

資料來源：綜合市場消息
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雲海買家心聲
■黎氏夫婦：
物業買入自住，預期樓價
平穩發展。目前樓價很
高，年輕一輩若無家人支
持就難置業。但1997年
不能與現今相提並論，氣
氛仍差好遠。

■雲海昨日啟動第二輪開售，大批準買家排隊進入售樓處。 香港文匯報記者蘇洪鏘 攝

■位處鬧市的銅鑼灣怡和街（上）及波斯富街（下）仍有巨舖丟空，
惟情況已有改善。 香港文匯報記者蘇洪鏘、劉國權 攝

■利是封店續為農曆新年前最積極的租客，在旺角佔據通菜街
（上）及西洋菜南街（下）有利位置。 香港文匯報訊記者蘇洪鏘 攝

■政府發言人指，本港零售業於去年11
月加快增長。 香港文匯報記者梁祖彝 攝


