
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）股樓皆旺，發展商群起推盤吸金。會德豐地產於啟德

OASIS KAI TAK及新地於西半山巴丙頓山昨日齊以貼市價開價。前者推出第1及2座

（命名為GRAND OASIS KAI TAK）84伙，折實平均呎價22,665元，一房單位入場費

760.2萬元。後者首推30伙，折實平均呎價32,200元，兩房折實1,633萬元入場。業界

認為，兩個項目呎價皆將吸引投資者入市。當中，會德豐已考慮予大手客優先揀樓。

市區盤貼市開售吸投資客
GRAND OASIS呎價2.2萬 巴丙頓山兩房賣1633萬
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香港文匯報訊（記者 蘇洪
鏘）2018年伊始，投資物業便
頻傳大額成交個案。利嘉閣工
商舖地產董事黃應年表示，工
商舖市道去年終見谷底反彈，
預計2018年市道將繼續向好，
全年買賣登記約有一成升幅，
可望重上1萬宗的5年高位。因
應市道轉旺，該行擬擴充逾100
名人員，當中尤其加強測量師
及則師團隊，目標員工人數由
目前約180名增至280名。

全年登記料升至1萬宗
黃應年分析，多項因素利好

投資物業市場，如股市大旺，
財富效應或有利資金轉向物業
市場；加上粵港澳大灣區發展
概念、市場憧憬重啟活化工
廈、港珠澳大橋及高鐵相繼落
成，以及零售市道好轉，均有

助帶動市道。
展望2018年，該行預期將有

更多工廈細銀碼拆售推出，同
時內地資金會繼續物色全幢商
廈物業。至於店舖經過前兩年
整固後，2018年可望繼續復甦
及追落後，旅遊消費區今年有
望接力造好。故該行預計今年
工商舖登記可重上1萬宗水平。

商廈去年表現反彈近倍
回顧2017年表現，工商舖登

記宗數均錄得顯著升幅。2016
年間表現最弱的商廈範疇，去
年反彈之勢亦最急勁，全年共
錄2,069宗買賣登記，按年急
升 95%，佔整體比例回升至
23.1%。至於工廈錄得5,068宗
登記，升73%，佔整體比率達
56.5%。店舖也錄得1,835宗登
記，較前年也增43%。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）樓齡逾40年的
大圍金禧花園，呎價首度升穿1.8萬元。美聯曾炯
豪表示，金禧花園5座中層E室，面積485方呎，
附設平台，作價885萬元成交，折合呎價18,247
元，造價及呎價均創屋苑新高。原業主則於2006
年以259萬元購入單位，持貨12年獲利626萬元
離場，單位升值2.4倍。

銀湖．天峰呎價破2萬
馬鞍山銀湖．天峰呎價升穿2萬元破頂，中原

胡耀祖表示，最新錄7座高層A室易手，實用面
積999方呎，日前以2,000萬元易手，折合呎價
20,020元，是屋苑歷來新高呎價。原業主於2009
年以905萬元購入單位，持貨9年，是次沽貨賬面
勁賺1,095萬元離場，單位升值約121%。
美聯黃錦瀚表示，沙田欣廷軒1座低層G室，

實用面積414方呎，作價690萬元易手，折合呎
價16,667元，創屋苑呎價新高。

嘉湖車位新高價140萬
與此同時，天水圍車位造價再創新高，消息

指，嘉湖山莊麗湖居2樓一個單號車位，作價140
萬元成交，打破去年底134萬元的舊紀錄，貴絕
天水圍。另外，據土地註冊處資料顯示，荔枝角
曼克頓山2樓一個雙號車位，新近以268萬元易
手，創屋苑車位成交價新高。原業主於2007年以
90萬元購入，持貨10年賬面升值近兩倍。
另一邊廂，樓齡簇新的西半山豪盤蔚然出現首

個銀主盤個案。據世紀21網站顯示，蔚然中層B
室，實用面積1,598方呎，銀主叫價5,200萬元放
售，折合呎價32,541元。業主自2011年以4,595
萬元購入，今次銀主叫價較買入價高13%。

GRAND OASIS KAI TAK
首批84伙，包括一

房、兩房以及首推三房，單位面積360方
呎至752方呎，平均呎價27,143元，扣除
會員優惠及印花稅優惠等最高16.5%折扣
後，折實平均呎價22,665元，整批價單
市值11.64億元。當中，360方呎一房單
位折實760.2萬元入場，首推的554方呎
三房單位及752方呎三房一套單位折實入
場費為1,238萬元及1,765萬元。

GRAND OASIS擬大手優先
會德豐執行董事黃光耀形容，首批

84伙價錢為「優質開心價」，相比去
年售出項目第一期308伙的平均成交呎
價約2.2萬元有所調升，主要是此批單
位望東南景為主。相比本月同區其他
新盤成交呎價計，今批單位價錢有所
折讓，料加推時有10%加價空間。若
以保利龍譽本月已售出71伙平均成交
呎價 2.34 萬元計，GRAND OASIS
KAI TAK首批單位折實平均呎價比其
平3.8%。
他指，該盤明日開放示範單位予公

眾及開始收票，會視乎收票反應再決
定加推單位數目，本月內最多只會推
售150伙。他又料，一房及兩房單位會
吸引投資者入市，會考慮有大手客優
先揀樓安排。
美 聯 物 業 董 事 陳 光 明 表 示 ，

GRAND OASIS KAI TAK首批84伙
折實平均呎價與同系第一期去年推售
第三批單位價錢相若，甚具競爭力。
又指，不少單位可享河景及單邊車站

廣場景致，預期反應熱烈，並將凍結
東九龍二手購買力。
另一邊廂，新地於西半山巴丙頓山

首張價單共有30伙，折實平均呎價
32,200元，與鄰近干德道敦皓平均成交
呎價3.2萬元相若。首批單位面積由
500方呎至742方呎，全部為兩房戶，
定價由1,866.5萬元至2,823.7萬元，發
展商提供最高 12.5%折扣，折實價
1,633.1萬元至2,470.7萬元。

雷霆：惜售巴丙頓山
新地副董事總經理雷霆表示，集團

一向以市價推盤，項目伙數不多，加
上西半山豪宅供應少，集團會採
惜售策略。新地代理總經理
陳漢麟表示，該盤今
日起開放示範單位予
公眾參觀，同步收
票，最快下周開
售，首批30伙市
值6.75億元。
中原地產西

半山高級資深
營業董事李巍
表示，巴丙頓
山開價較預期低
兩成至三成，近
日恒地於項目鄰近
收購舊樓，呎價約3
萬元，與是次開價相
若。他又指，鄰近西營盤
新盤瑧蓺去年11月開價時折實
平均呎價約28,000元，巴丙頓山位處

西半山，呎價略高亦合理，相信能吸
引投資者入市。

新地上調晉海II價格
此外，新地昨把將軍澳日出康城晉海

II其中7伙加價約2.2%至4.2%，並於下
周一發售10伙，包括該7伙加價單位。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）中信泰富發展的何文田加
多利山新盤KADOORIA屢現名人入市，繼電影界吳思遠家
族豪擲近3.9億元掃KADOORIA 3伙後，「大美人」前港
姐冠軍李嘉欣亦以個人名義斥逾7,600萬元購入該豪宅盤。
土地註冊處資料顯示，KADOORIA嘉道理道119號5
樓單位，面積1,672方呎，成交價7,620萬元，呎價
45,574 元，登記名字為 REIS MICHELE MO-
NIQUE，為李嘉欣葡萄牙姓名。

若以首置身份入市，稅率只是4.25%，
比用公司名義可慳稅約 820 萬

元。

香港文匯報訊（記者 顏倫
樂）觀塘安達臣道住宅用地今
日截標。由於地皮為安達臣道
項目首幅招標的私人住宅用
地，市場對其估值頗為分歧，
綜合市場資訊，估值介乎18.2
億元至33.7億元，按項目可建
樓面259,337方呎計，折合樓
面呎價約7,000元至1.3萬元。

項目今截標料入標理想
美聯測量師行董事林子彬

稱，地皮位於市區，面積約
57,630方呎，可建樓面近26萬
方呎，規模適中，且地皮位處
地勢較高，落成單位可享開揚
景觀。再加上近日龍翔道地皮
揭標成九龍新地王，反映發展
商力爭市區地，故料地皮吸引
各類發展商參與。
值得留意是，是次推出的安

達臣道對出用地，前身為安達
臣道石礦場其中一部分，規劃
署於2011年1月對前礦場進行
研究，最後規劃20公頃土地興
建租住公屋(即安達邨、安泰
邨)，於兩個屋邨北面的40公

頃平台用地將作私人住宅、商
業及社區設施等多種用途。由
於地皮規模龐大，規劃上再將
分成南、北兩個社區。
總括南北兩個社區將涉及9

幅私宅地（7,530伙）及1幅資
助房屋用地（1,880伙），總共
提供 9,410 伙單位，可容納
25,000人，私人及資助房屋比
例為8：2。其中9幅私宅地中
包括本年底推出的首置上車盤，
而今日截標地皮則位於北面社
區。林子彬指，是次政府推出區
內首幅地皮招標，料多家發展商
均有意在區內率先「插旗」，相
信入標情況理想。
根據賣地章程，建築物受高

度限制，西南面及東北面一側
分別不得高於香港主水平基準
235米及270米。由於地盤水平
高約200米，故預計可興建約
10至23層的多層住宅。另外，
由政府負責興建的一條連接地
盤的道路預計於2022年完工，
發展商需留意道路建設安排對
項目施工進度的影響，亦要進
行噪音評估等。

安達臣道地樓面呎價估萬三金禧雙破頂 呎價穿萬八

睇好工商舖 利嘉閣擴編

近日三個市區新盤開價資料
樓盤 長沙灣悅雅 啟德OASIS KAI TAK 西半山巴丙頓山

價單伙數 50伙 84伙 30伙

面積 173-338方呎 360-752方呎 500-742方呎

售價 347.5萬-810.3萬元 910.3萬-2,347.3萬元 1,866.5萬-2,823.7萬元

平均呎價 21,489元 27,143元 36,800元

最高折扣 4% 16.5% 12.5%

折實售價 333.6萬-777.8萬元 760.2萬-1,960萬元 1,633.1萬-2,470.7萬元

平均折實呎價 20,627元 22,665元 32,200元

製表：記者 梁悅琴

李嘉欣逾李嘉欣逾76007600萬萬
購購KADOORIAKADOORIA

香港文匯報訊 山頂南區去年一二手市場合共
錄得173宗成交，成交額達330.55億元。中原豪宅
STATELYHOME山頂南區董事何兆棠最新表
示，加息因素影響微，換樓期延長刺激業主換樓意
慾，今年屋地呎價可挑戰20萬元至25萬元歷史新
高，2億元以上豪宅主導市場。

去年二手交投量升31.8%
根據中原地產分行統計數字，去年山頂南區錄
得141宗二手豪宅買賣成交，按年升31.8%，當中

分層單位佔110宗，洋房佔24宗，屋地佔7宗成
交；總金額為198.64億元，按年回升23.5%，當中
分層單位佔54.07億元，洋房佔53.39億元，屋地
佔91.18億元。而去年7宗屋地成交中，有4宗屬
轉讓公司股份。該行指，屋地成交宗數較往年落
後，基於業主睇好樓市後市發展，或會封盤及反
價。
何兆棠表示，今年山頂南區上半年成交量料逐
步回升，加息因素不會影響買家換樓或收租投資意
慾。近日立法會通過把換樓期延長至1年，進一步

刺激業主換樓意慾。人民幣逐步升值，料帶動私募
基金、內地發展商，港資及外資發展商聯合開拓地
皮發展的機會，山頂南區舊有物業將掀起收購、合
併及重建熱潮。
樓價方面，何兆棠認為一手、二手分層單位及
洋房走勢凌厲，看升10%至15%。他特別看好超
級豪宅屋地呎價走勢，最高可挑戰實用呎價20萬
元至25萬元歷史新高。2億元或以上的超級豪宅主
導市場，無論分層單位、特色戶或豪屋，大面積單
位更為富豪認受。

中原：山頂南區屋地呎價挑戰25萬

■

■利嘉閣黃
應年(左二)
表示，工商
舖今年買賣
登記料有一
成升幅。

■■會德豐黃光耀會德豐黃光耀((右右))指指，，GRAND OASIS KAI TAKGRAND OASIS KAI TAK
有有1010%%加價空間加價空間。。 香港文匯報記者梁悅琴香港文匯報記者梁悅琴 攝攝

■■新地雷霆新地雷霆((左左))表示表示，，西半山豪宅供應少西半山豪宅供應少，，集團集團
會惜售巴丙頓山會惜售巴丙頓山。。

■金禧花園485方呎單位，附設平台，12年升值2.4
倍。 資料圖片

■李嘉欣


