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香港文匯報訊（記者 劉蕊 鄭

州報道）隨着住房租賃上升為

「國家戰略」，內地租房市場將

會崛起。房地產服務商戴德梁行

21日發佈的《長租公寓市場發

展研究》報告指出，作為住房租

賃市場的重要組成部分，中國長

租公寓市場目前仍屬藍海，未來

數年間將是各大品牌競相搶佔市

場的階段。有測算指，租賃市場

將迎來每年萬億元(人民幣，下

同)的巨大發展潛力。

萬億租賃市場 內房必爭

統計局公佈數據顯示，2016年流動人口
在流入地的家庭規模為 2.67 人。另

外，根據中國指數研究院重點城市租金水平
估算2016年全國戶均年租金（私房租金）為
2萬元，據此測算流動人口帶來的租賃市場
規模每年達1.2萬億元。

北上廣深公寓逾200萬間
2017年下半年，中央九部委聯合發文並選
取12個城市開展住房租賃市場試點；廣州、
武漢、杭州等地密集出台住宅租賃市場建設
指導政策；同時，北上廣深等地先後推出多
宗只租不售的租賃住宅用地，標誌房地產市
場邁向「租購並舉」時代。戴德梁行數據顯

示，北上廣深的集中式長租公寓品牌數量合
計已達300多家，管理房間數量超過200萬
間；市場內的龍頭企業也已初具規模，行業
排名前十位的企業管理的房屋間數都已過
萬。
房東東創始人、公寓投資人全靂日前在

2017 中國租房產業發展論壇（鄭州）暨
G60公寓金融和供應鏈大會上認為，2018
年將是中國長租公寓發展元年，中國將真
正進入到一個租賃的機構化時代。預計
2018年租賃公寓規模將達到260萬間，2020
年預計達到1,000萬套的規模，並同時進入
兩個萬億市場：住房租賃市場以及房地產
證券化市場。

全靂認為，要想分羹公寓市場的萬億市
場，綜合運營是關鍵。而長租公寓機構的盈
利模式絕對不是包租，而是租金差價＋金融
槓桿＋持有物業差價。

租賃住宅用地料大量推出
戴德梁行華南及華西區研究部主管張曉端

表示，與傳統開發業務不同，長租公寓的難
點在於找到適合自身的運營模式。擴大規模
的同時，提升專業度，持續改善運營能力，
培育競爭優勢必不可少。她稱，中國長租公
寓市場尚處於前期投入期。在土地供給上，
預計將會有更多的租賃住宅用地被推出，專
門的租賃用地價格體系有望形成。

香港文匯報訊（記者莊程敏）華晨中
國(1114)主席吳小安昨出席股東特別大會
後表示，預計明年內地汽車行業銷售將
有高單位數增長，豪華車市場增長料可
超過10%，旗下華晨寶馬正加大生產及
引入新車款，有信心明年銷售達超過
20%的增幅。他又預告，2020年將推出
一款純電動車，佈局新能源汽車市場。
對於有傳內地明年將減少新能源汽車

補貼，吳小安認為，可促進行業發展，
對技術要求亦將提高。他指出，現時內
地商用車市場佔比僅10%，發展潛力十
分大，因此早前與雷諾成立合資公司，
雙方可合作發展內地新能源商用車市
場。未來將促進雷諾商用車國產化，並
利用對方的技術，發展旗下華晨金杯
SUV汽車，有信心明年華晨金杯銷量有

所增長，虧損可望減少。

阿里與寶馬中國雲端互聯
另外，阿里巴巴與寶馬（BMW）中

國昨公佈，雙方將基於物聯網進行合
作，為BMW的用戶提供全新的從家到
汽車無縫相連的遠程服務。基於BMW
的雲端互聯及阿里雲Link平台，車主可
以享受數字化體驗，在家中使用支援阿
里雲Link Voice技術的人工智能音箱，
輕鬆通過語音查問汽車當下的狀態，如
「實時續航里程、車窗是否已關妥、目
前車門狀態」等的車輛訊息及狀態，這
項「車家場景數字化服務」預計將於
2018年上半年上線，計劃用於BMW在
中國銷售的所有具備雲端互聯的車型之
上。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報
道）臨近年末A股走勢平淡，滬綜指始
終在3,300點附近震盪。早間滬指向下
尋底，但在3,260附近企穩反彈，最終
再度收復3,300點整數關口。有機構分
析，昨日A股全線反彈，源於中央經濟
工作會議的提振，「高質量發展」為核
心政策，有望成為A股長期大主線。

滬指反覆重上3300點
截至收市，滬綜指報3,300點，漲12

點或 0.38%；深成指報 11,118 點，漲
114點或1.04%；創業板指報789點，漲
7點或0.41%。兩市成交3,851億元（人
民幣，下同），放量超200億元。
環保、園林、公用事業、鋼鐵、通
訊、保險等升幅居前，
商業百貨、化纖、工程
建設、釀酒等板塊則收
綠，貴州茅台近期雖有
發力跡象，但投資者做
多動能明顯不如以往，
昨日下挫0.46%，股價
衝擊700元未果。
廣州萬隆分析指出，

剛結束的中央經濟工作
會議明確提出推動高質
量發展這一根本要求，

從過去「高增長」過渡到現如今「高質
量」為主導，「高質量發展」為核心的
政策驅動，有望成為A股長期大主線，
會議並提振了市場對未來中國經濟企穩
向好的信心。
該機構同時提醒，短期A股似乎仍難

以打破縮量震盪的僵局，其中大盤繼續
以3,250點一線為依托，在A股量能未有
明顯放大前，對反彈持續性抱以相對謹
慎態度為好。
被360借殼的江南嘉捷昨日早間公告

稱，證監會併購重組委近日將審核公司
本次重大資產出售、置換及發行股份購
買資產暨關聯交易事項，將於當日起停
牌。傍晚又發公告指本次重大資產重組
通過商務部反壟斷審查。

香港文匯報訊 中國銀監會表示，將深入
整治銀行業市場亂象，有效防控銀行業信用
風險，妥善化解地方政府隱性債務風險，有
效防控房地產領域風險，進一步規範交叉金
融業務，穩妥有序推進非法金融活動整治，
堅決打贏銀行業風險防範化解攻堅戰。
銀監會網站發佈的新聞稿指出，將堅持以
供給側結構性改革為主線，以解決發展不平
衡不充分問題為重點，着力增強銀行業服務
現代化經濟體系建設的能力、防範化解銀行

業風險，以及深化銀行業改革開放。

推動去槓桿去產能
銀監會召開傳達學習中央經濟工作會議精

神的會議並表示，將堅定不移推動去槓桿去
產能，更加有力地支持實施重大戰略和培育
新動能，更加精準地補足薄弱領域金融服務
短板，更加有效地降低實體經濟融資成本。
此外，要深入推進新時代銀行業改革開

放。強化銀行業金融機構股權管理，完善公

司法人治理結構，健全內部風險控制機制，
持續推動各類銀行業金融機構改革，進一步
擴大對外開放。

供給側結構型改革
周三閉幕的中央經濟工作會議指出，要進一

步推進供給側結構型改革，致力中國經濟的提
質增效是明年經濟工作的主要任務，而防範化
解重大風險攻堅戰排在今後三年重點工作的首
位，其中防控金融風險仍是重中之重。

銀監將深入整治銀行業 防控金融風險

■中國長租公寓市場目前仍屬藍海，未來數年間將是各大品牌競相搶佔市場的階段。 資料圖片

華晨寶馬看好明年銷售增20%

中央經濟工作會議提振 A股

■■AA股連日在股連日在33003300
關爭持關爭持。。 中新社中新社

新興市場可期待 配置區域型基金
投資攻略投資攻略

回顧今年金融市場表現，各項股債資產呈現百花齊

放格局，新興股市更以逾三成漲勢最為突出。將進入

2018年，受惠全球經濟持續同步擴張、企業盈利持續

增長，預計仍將支撐風險性資產走勢，其中擁有基本面改善與結構

轉型優勢的新興股市表現將最受投資人期待，建議以區域型基金核

心配置。 ■富蘭克林證券投顧

央行利率不變 日圓小幅承壓
出擊金匯
英皇金融集團（香港）營業部總裁 黃美斯

美國共和黨周四最終通過了稅改議案，為特朗普
迎來首個重大立法勝利。該議案大幅調降企業稅和
富裕階層的稅負，並給予中產階層幅度不一的臨時
減稅政策。投資者擔心，在美國經濟已經處於充分
就業的情況下，新增財政刺激只會增強美國聯邦儲
備理事會（FED）加息的決心，因此推升了短期債收
益率。
另一邊廂，長期以來一直堅持大舉刺激政策的日本

央行，於周四的政策會議並未顯示出重新思考其政策
的傾向。匯市投資者預期日本央行未來較長一段時間
將維持國債收益率在超低水平，並因此推低日圓。另
外，歐元則即將面臨一個障礙，加泰羅尼亞周四舉行
地方選舉，獨立派政黨和統一派政黨料都無法獲得明
顯的多數席位，這將導致持續數周的政治角力。

「續耐心實施貨幣寬鬆政策」
日本央行周四維持貨幣政策不變，央行維持短期利

率目標在負0.1%，10年期國債收益率目標在零附
近，符合普遍預期。央行總裁黑田東彥在記者會上表
示，暫時不打算改變當前的政策框架，並稱金融機構
盈利萎縮不僅僅是超低利率造成的，與人口減少等結
構性因素也有關係。利率決定以8：1的投票結果通
過。新審議委員片岡剛士連續第三次提出異議，認為
日本央行應當購債，以便讓10年期和更長期的債券
收益率進一步下降。黑田東彥稱，之前他提及「利率

反轉」，並不表明其貨幣政策看法有變。黑田東彥表
示，日本央行將繼續耐心實施貨幣寬鬆政策，因為距
離2%的通脹率目標還有一段距離，目前不必評估央
行的收益率曲線控制政策。美元兌日圓在黑田東彥講
話後再續上揚，升見至113.50水平上方。
技術走勢而言，上方阻力先會參考上周高位

113.74，較大阻力則指向114.50及115關口。然而，
相對強弱指標及隨機指數已在超買區域出現橫盤，需
留意若匯價短期仍未可衝破上周高位，則或會見回調
壓力加大。預估目前較近支持在112及111.40水平；
若果以自9月低位至11月高位的累計漲幅計算，50%
及61.8%的回吐幅度為111及110.15水平。

富蘭克林坦伯頓金磚四國基金暨新興
國家基金經理人賽加爾表示，新興市場
龍頭中國處於結構性轉型階段，經濟增
長率將微幅放緩，然而印度在換鈔與稅
改政策短期衝擊後增長動能回升，歷經
先前幾年聯準會縮減QE（量寬）導致資金
外流、原油價格大跌等危機衝擊，巴
西、俄羅斯等拉美、東歐國家經濟也恢
復增長而有正貢獻，但多數目前增長率
其實都還不及潛在增長率，仍有持續復
甦空間，為數不少的國家也都有豐沛的

改革題材紅利可期。此外，全球企業擴
大資本支出正處於翻轉向上趨勢，特別
是科技與無形資產等新形態資本支出模
式，將使得以科技產品為出口導向的亞
洲國家受惠。

明年企業盈利料增12.9%
賽加爾表示，新興市場企業歷經過去

幾年較具挑戰性的營運環境，透過削減
成本、採用新科技的方式增進營運效
率，一旦經濟動能回升，獲利往往也能

明顯加速，新興市場今年度獲利增長率
預估即可望達到21.8%高水平、明年度
預估仍將有12.9%增長水平，將是連續
第三個年度盈利增長，而依據過去經
驗，當獲利穩健增長時期，市盈率往往
也能持續擴張，兩相搭配下，2018年新
興股市進一步延續漲勢仍可期待。
新興市場已不再如過往高度依賴能源

原物料，抑或農產品等商品出口，科技
發展實已蔚為新興國家產業主流，賽加
爾指出，包含大數據、雲端運算、物聯
網、人工智慧、自動駕駛、電子商務等
次產業蓬勃發展方興未艾，除了相關概
念股之外，能夠提供高速運算技術的實
質硬體支援的業者也將因而受惠，亞洲
科技業在領域具備相對優勢，而中國電
子商務、社群、媒體、遊戲與尚在增長
的電子支付趨勢，也將為相關網路企業
帶來龐大獲利，看好新興市場科技軟硬
體企業投資前景。

中國製造業投資加快
富蘭克林華美中華基金經理人陳蓓娟

表示，中國中央經濟工作會議落幕並定
調明年度將繼續實施穩健中性的貨幣政
策與積極的財政政策，今後三年將重點
抓好防控金融風險、精準脫貧與污染防
治三大攻堅戰。一般預估中國2018年
GDP增速約為6.5%至6.7%，持續放緩
但質量改善，金融降槓桿雖略影響製造
業投資增速，惟依據過去出口走揚約略
領先製造業投資一年的經驗，預估2018
年製造業投資增速將震盪加快，搭配供
給側改革，將可收窄中國內地的產出缺
口，提升工業品價格，有助企業利潤持
續改善。估計資本支出增加，隨着油價
高水位震盪，目前人民幣對美元相對持
穩下，預估2018年中國市場PPI可望保
持正增長、CPI將溫和可控，這些將有
利於維繫企業利潤穩定。

福而偉金融控股集團成員
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（以上內容屬個人觀點，僅供參考）

黃金金價由11月高位每安士1,299美
元，回落至12月12日低位每安士1,236美
元。近日有回升迹象，12月20日收市價
約每安士1,266美元，距離11月高位仍有
33美元。美國聯儲局於香港時間12月14
日凌晨3時，宣布加息0.25厘，聯邦基金
利率升至介乎1.25至1.5厘水平，加息反
映美國經濟已經重拾軌道，預期經濟增長
穩定，帶動消費需求，有利投資氣氛。

貨幣供應量M3持續增長

見 上 圖 （ 來 源 ： https://data.oecd.
org），環球M3貨幣供應持續增長，資金
充裕。由2015年10月至2017年10月兩年
間, 美國貨幣供應量M3增長約13%，中
國貨幣供應量M3增長約21.6%，日本貨
幣供應量M3增長約6.7%。同期，金價由
每安士1,140美元升至每安士1270美元，
升11.4%。筆者認為，每逢經濟轉差，各
國央行仍舊會使用量化寬鬆，增加貨幣供
應刺激經濟。而資金最終亦會流入有形資
產，例如黃金。

股市創新高 宜分散投資
道瓊工業平均指數於12月 18日創新
高，當日收市報24,792.20。部分投資者可
能於高位獲利平倉，增加後市波動的可能
性。當市場出現波動，黃金價格有機會上
升，反映投資者避險情緒。如果投資者手
持股票，投資黃金亦是分散投資，降低投
資組合風險方法之一。
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今日重要經濟數據公佈
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1月GFK消費者信心指數。預測正10.8。前值正10.7

11月進口物價月率。前值0.60%；年率。預測2.70%。前值2.60%

第3季GDP季率終值。預測0.40%。前值0.40%

第3季GDP年率終值。預測1.50%。前值0.40%

第3季流動賬平衡。預測212.0億赤字。前值231.8億赤字

10月經季節調整工業訂單月率。前值-3.90%

10月經季節調整工業銷售月率。前值-1.20%

11月對非歐盟國家貿易平衡。前值45.5億盈餘

11月建築許可年率修訂。前值131.6萬戶；月率修訂。前值7.40%

11月實質個人支出月率。前值0.10%

11月個人所得月率。預測0.40%。前值0.40%

11月經季節調整的個人支出月率。預測0.50%。前值0.30%

11月核心個人消費支出物價指數月率。預測0.10%。前值0.20%

11月核心個人消費支出物價指數年率。預測1.50%。前值1.40%

11月個人消費支出物價指數月率。前值0.10%

11月個人消費支出物價指數年率。前值1.60%

11月耐用品訂單月率。預測2.00%。前值-0.80%

11月扣除運輸的耐用品訂單月率。預測0.50%。前值0.90%

11月扣除國防的耐用品訂單月率。前值-0.40%

11月扣除飛機的非國防資本財訂單月率。預測0.50%。前值0.30%

10月GDP月率。預測0.20%。前值0.20%

12月密西根大學消費者信心指數終值。預測97.1。前值96.8

11月新屋銷售年率。預測65.4萬戶。前值68.5萬戶

11月新屋銷售月率。預測-4.70%。前值6.20%

■日本央行昨天維持短期利率目標在負0.1%，10年
期國債收益率目標在零附近的政策。


