
■■全屋以白色為全屋以白色為
主主，，素淨而簡樸素淨而簡樸。。

■■浴室牆身以六浴室牆身以六
角小瓷片拼成角小瓷片拼成。。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）香港樓價高企，

今年樓價更上升逾一成，上車客買樓預算又要再預

鬆點，變相可以用於裝修的金錢就捉襟見肘。今期

置業安居就為大家介紹兩個平價裝修，分別位於馬

鞍山錦龍苑及屯門市廣場，簡單的裝修，配上一

點特色的小擺設或特色牆，30萬元至40萬

元就將全屋煥然一新，增加空間感之

餘，更可以大增單位收納空

間。
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簡約裝修簡約裝修增空間感增空間感

樓市八卦陣 按揭熱線

保障自己 細閱樓書經絡按揭轉介市場總監
劉圓圓

化解煞氣 家宅安寧
柏天心

有一些單位，住戶入住後會感覺「周身唔聚
財」，可能因為受到煞氣的影響。今期跟大家分享
香港住宅單位主要面對的不同煞氣。首先是光煞，
光煞又分自然光與人工光。舉例，當單位「西
斜」，導致下午陽光太猛烈，這種屬自然光的光
煞，會令人容易疲勞。而當單位近水邊，水面反射
光線入屋，亦為光煞，會令單位出現閃爍不停的光
與影，會令人心神不得安寧。

霓虹光煞情緒難穩
至於人工光的影響，是指霓虹燈的光，人工光對
住戶帶來傷害性較自然光來得更大，因為令人夜不
能眠，情緒較不安穩。筆者曾經遇到一個情況，客
戶住2樓，大廈招牌亦處於2樓，主人房的窗戶對正
廣告招牌，住戶入住3個月後，發現即使落窗簾仍
然解決不到問題，最後令免疫系統變差，最終全身
皮膚受影響出現問題，後來被迫搬走。
亦有情況是住戶居於頂層，而廣告招牌則設在頂層
或天台，住於頂樓對落幾層的住戶於夜晚睡眠時都會
受到影響。所以買單位時，一定要留意光煞的影響。
解決方法最好於單位落窗紗或布簾，減低單位受陽光

或霓虹燈直射，又或者將睡床擺放遠離光源。
唯一可以不受光煞影響是改變作息，當單位受光煞

影響最大的時候不在家中，或許可以避開，但這只是
治標不治本的辦法，亦只是個人得以避開，家人仍然
受到影響。此外，亦可以放置黑曜石球、黑曜石葫
蘆，又或擺放金魚缸，可以有助降低光煞影響。

鬧市聲煞養魚調和
另一種常見的煞是聲煞。最近旺角行人專用區的

噪音問題嚴重，已對附近居民商戶造成滋擾，讓人
心煩意亂。加裝隔音屏、種植物等可以解決部分影
響。香港近年有許多建築地盤動土，亦會有聲煞，
但由於不可周末工作，其傷害性相對較小。靠近道
路的車聲、學校的鐘聲、警車救護車的車聲等，都
是聲煞的一種。
應對聲煞的方法，可以養一缸魚、種水養植物、
種日本森樹等，擺放一些較平和的畫作亦有同樣作
用，可以讓心境回復平靜。今期先分享兩種常見煞
氣，下期會分享其他煞氣的情況與解決辦法，包括
氣味煞、路煞、天斬煞等。

記者顏倫樂 整理

近年一手市場暢旺，發展商接二連
三推盤應市，根據經絡按揭轉介研究
部及土地註冊處資料顯示，首十一個
月樓花按揭宗數高達10,811宗，比去
年同期大升63.6%，創下歷史新高。
然而，現時購買一手樓時多數是樓花
物業，沒有「實物」對照，除參觀示
範單位外，「售樓說明書」（簡稱：
樓書）便是唯一列明樓盤細則詳情的
資訊來源。厚厚的一本樓書，你知道
隱藏了很多需要注意的事項嗎？

一、圖則
根據《一手住宅物業銷售條例》，

地產商必須在樓書上公佈項目及周邊
250米以內的鳥瞰照片、位置圖包括
街道及附近建築物、建築物的橫截面
圖。買家可按樓書上的規劃圖編號，
前往地政總署、規劃署免費取得有關
資料，了解該區的社區規劃會否對當
區居民造成重大影響。另外，樓書內

亦有說明各個單位樓底及面積，並以
粗黑線代表主力牆，即不能拆的牆。
亦要注意示範單位內的裝修及傢具多
為度身訂做，業主應以單位平面圖作
參考為準。

二、實地考察
不少樓書內刊登的相片，並非現

場實景，甚至只是虛擬的電腦加工
圖片，準買家應親臨發展項目的所
在地實地視察，以了解有關物業的
四周環境，包括社區內外的道路交
通情況，社區環境佈局是否理想，
是否有足夠的綠化率與車位配套
等。另外，噪音、空氣污染、衛生
及人流等情況亦無法在樓書內看
見，因此實地視察相當重要。

三、公契內容
大廈公契，簡稱公契，基本上環

繞公共部分業主責任，包含的條文

主要有：物業管理人的名稱、管理
人的委任年期、釐訂管理費的準
則、營運或維修有關發展項目以內
或以外的公眾休憩用地或公共設施
的開支及發展商的保留權利等。例
如業主是否需要負責維修斜坡、能
否飼養寵物、傾倒裝修物料等費
用，亦要注意樓書內列出的費用有
可能於入伙後作出調整。

四、設施及入伙日期
示範單位內的建築物料，及樓書

上列明附送的電器、裝置數量及牌
子，發展商可保留權利，按實際情
況以同等質素之建材或設施代替。
此外，發展商須公佈有關一手未

建成私人住宅物業發展項目的預計
完工日期資料。如預計完工日期有
所更改，發展商只需於五個工作天
內更新有關資料便可，心急入伙的
買家便要注意其風險。

是次錦龍苑單位實用面積約401方呎，間
隔為2房1廳，由「和生設計」負責裝修設
計。設計理念以簡約舒適為主，設計師未有
為單位作太大改動，大廳設置簡單為主，讓
人感覺不會太局促，但細節上則盡顯設計師
心思，令單位不會顯得過於單調。
單位地板鋪上淺色木紋磚，配搭牆身的粉

綠色及白色的牆身，室內空間顯得明亮光
潔。大廳一隅放置一張木質餐桌，配搭三張
分別藍色、黃色、粉紅色的靠背座椅，令餐
桌色調不會太沉悶。餐桌位置的天花裝置兩
盞吊燈，配以黃色及白色燈罩，與餐桌融為
一體。而由於一入大門望向左邊就是餐桌，

色彩繽紛的設計會令人感覺更愉悅。

善用牆身突顯個性
客廳空間不算大，擺設簡單自然，木質的
地櫃，白色的電視矮櫃，電視牆用文化石圖
案的牆紙，牆身更有一個特別的木製掛牆陳
設，可以掛上一些小物件，亦可以作展示
牆，一物二用。布質沙發則用上黑灰色，同
樣是為了避免單位的色彩太過單調。而沙發
旁設置一個梯形的陳設架，上面放上一些屋
主的公仔或擺設，讓單位更能突出戶主個
性。
洗手間亦重新裝潢，設計一絲不苟，除了地

台及牆身鋪上雲石紋磚，洗手間內的浴室牆
身，用上「earthtone」(大地色)的六角小瓷片
拼成。至於廚房方面，同樣以柔和的大地色系
作主要色調，佈局清晰，以實用為主，地下及
牆身都鋪上水泥磚，防滑及容易打理。
主人房以粉紅色作主調，配搭白色及淺木

材質，以及儲物式地台，睡床的顏色同樣較
鮮艷，一來配合戶主性情，亦令房間感覺更
為溫暖，不會因色彩單一而顯得「過冷」。
雜物房則簡單刷上粉藍色牆，設置一張木質
書桌。整個單位埋單只需35萬元的裝修費，
但給人感覺卻相當有設計感，每樣裝修均以
實用及配合戶主需要去設計。

錦龍苑色彩配搭添暖意

屯門市廣場單位的裝修設計則相對較
複雜。因為設計師改動單位間隔，由原
則2房改為1房，總裝修費用為41萬。
據設計師指出，單位面積351方呎，是
次設計概念為「『白』日夢」。設計師
解釋，家是忘憂空間，甫開白色大門便
進入純潔寧靜的境界，外界煩囂一掃而
空。素淨而簡樸，同時帶來反璞歸真之
感，透出純白的魅力。
此外，今次設計意念除照顧到2位屋

主所好，也配合家中貓貓的需要。由於
全屋以白色為主，自然光灑進客廳裡，
頓時令空間變得更加亮麗。而文化石質
感的牆身與光線的交織下，不但使景象

別具層次，還流露出淡淡的素雅。

簡約傢具一舉數得
至於傢具設計以簡約為主，電視櫃枱

呼應仿文化石牆的線條，巧妙地令「單
調」變成「格調」。值得一提的是，屋
主希望夜晚關掉廳燈看電視，仍有燈光
可滲出，設計師於是於客廳窗台木殼包
陣加LED燈帶，既可以作書櫃及放置玩
偶，亦可以滿足屋主需要，一舉數得。

白色環境增乾淨感
開放式廚房的一具一物，也不忘貫徹

主題，大至廚櫃、牆身，小至龍頭潔

具，也運用白色。純色環境，配以利落
的線條，使廚房增添乾淨感。大廳連接
開放式廚房的位置更設有吧枱，吧枱暗
藏拉趟式鞋櫃，節省空間之餘，功能性
亦十足。
打開與牆身融合的房門便到達主人

房，房間以實用為主，以木板代磚牆間
隔，增加空間實用性。睡房衣櫃門用水
晶砂玻璃，增加睡房空間感，亦令單位
感覺更大器及有立體感，同時打造寬
闊、自然明亮的格局。睡房有一個小空
間設置書桌，由於屋主有收藏玩偶，所
以在睡房亦特別設置一個陳列櫃。
睡房以天藍色配白色，儼如天空與

雲，營造令人安心的舒暢感。睡房設計
亦同樣照顧貓貓的需要，除床鋪以塌塌
米設計，增建台級，不但為房間點綴出
小趣味，也方便愛貓跳進床上，躲到主
人懷裡。
洗手間是全屋面積最細的角落，但並

沒有被忽視，鞋櫃、廁門與大門設計更
同出一轍，設計源於貓爪痕。而廁內簡
單整齊的格局，也令空間感大增，讓愛
貓也可在廁所遊走自如。而此前洗手間
由於面積較細，坐廁及洗手盆位置不方
便使用，設計師亦作出改善方案，包括
拆卸巴士門，將門位置中，改動坐廁及
洗手盆位置。

屯門市廣場與貓共住安樂窩

■■木製掛牆陳設掛上一些小木製掛牆陳設掛上一些小
物件物件，，突出戶主個性突出戶主個性。。

■■主人房以粉主人房以粉
紅色作主調紅色作主調。。

■■淺色木淺色木
紋磚配搭紋磚配搭
粉綠色及粉綠色及
白 色 牆白 色 牆
身身，，使室使室
內空間明內空間明
亮光潔亮光潔。。

■■廚房以實用為主廚房以實用為主，，地下地下
及牆身都鋪上水泥磚及牆身都鋪上水泥磚。。

■■儲物式地台盡量創儲物式地台盡量創
造更多儲物空間造更多儲物空間。。

■■開放式廚房設開放式廚房設
有吧枱有吧枱，，暗藏拉暗藏拉
趟式鞋櫃趟式鞋櫃。。

■■洗手間格局洗手間格局
簡單整齊簡單整齊。。

■■房間設有多個不房間設有多個不
同的櫃放置東西同的櫃放置東西。。

■■床鋪以塌塌米設計床鋪以塌塌米設計，，
方便愛貓跳進床上方便愛貓跳進床上。。

錦龍苑單位

裝修費用
項目 金額

清拆 約1萬元

水電 約8萬元

泥水油漆 約9萬元

傢俱木器 約10萬元

代購其他 約7萬元

總工程費 約35萬元

屯門市廣場

單位裝修費用
項目 金額

清拆水電 約9萬元

泥水油漆 約13萬元

傢俱木器 約17萬元

代購其他 約2萬元

總工程費 約41萬元


