
高力對明年樓市展望
物業 租金預測 價格預測

中小型住宅 ↑5%-8% ↑8%-10%

豪宅 ↑3% ↑3%-5%

寫字樓(港島) ↑4%-7% ↑5%

寫字樓(九龍) 持平 ↑2%

核心街舖 ↑1%-3% 持平

倉庫 ↑5%-8% ↑5%

分層工廈 ↑3%-5% ↑5%-10%
製表：記者蘇洪鏘

天巒示範屋劈價2200萬求售

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）
近日本港物業接連錄得高價成交，
引起市場矚目。高力國際昨表示，
市場已預期息口的升幅，來自
內地的資金持續來港，以及本
地對物業需求仍十分殷切，這
些因素均會支持物業價格持續
增長，預計明年中小型住宅價
格仍有高達一成升幅。
高力國際亞洲區估價及諮詢

服務副常務董事張翹楚指，本
港樓市走向主要視乎市場供
求、經濟基調、利率走向。雖
然市場預期美國仍會加息，不
過日前匯豐將HIBOR息口減

至H+1.28%，實際按揭成本仍然
低企。張氏預計，明年中小型住宅
價格或有8%至10%的升幅，豪宅

亦有機會升3%至5%；而租賃方
面，中小型住宅租金或有5%或8%
升幅，豪宅亦有3%上漲空間。不

過他補充，明年農曆新年前或
會面臨短時間受壓，主要由於
市場未有大型新盤推出，而調
整期可能在2星期內。

內地資金續湧港投資
該行預計，今年本地生產總

值會有3.7%升幅，創2011年
以來最高。而香港由年初至
今，來自海外的資金總投資額
達459億元；同時是獲得最多
內地境外投資資金的地區。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）
上水豪宅天巒又再醞釀大幅蝕讓個
案，據世紀21網站顯示，天巒II蘇
黎世大道單號屋新近淪為銀主盤，
目前叫價4,390萬元，較業主5年前
買入價低逾2,200萬元。
據了解，該洋房實用面積約
2,248方呎，據土地註冊處資料顯
示，物業登記業主料為內地客，其
於2012年以6,638萬元一手向發展
商買入，同年向銀行進行一按，在
2014年至2015年間先後向不同財
務公司抵按達3次，及至去年底遭
入稟收樓。值一得提的是，該單位

曾被發展商打造為示範屋放售。
倘以叫價易手，物業於5年間賬

面大幅貶值2,248萬元或34%，問
鼎近期屋苑最大宗貶值個案。天巒
近年頻錄得「損手」個案，市場資
料顯示，今年初以來便錄得8宗蝕
讓登記，僅一宗賬面有賺。

宇晴牽撻訂貨創新高
長沙灣地王效應逐漸浮現，西九

四小龍宇晴牽錄得反價後雙破頂成
交。市場消息指，該屋苑6座高層A
室，實用面積554方呎，物業一度
以1,050萬元成交，一日後獲另一買

家追價，結果業主撻訂再反價至
1,128萬元成交，折合呎價20,361
元，造價及呎價均創屋苑新高。
資助房屋錄破頂個案，土地註冊

處資料顯示，鑽石山夾屋悅庭軒2
座高層C室，實用面積454方呎，
新近以678萬元售出，折合呎價
14,934元，創九龍夾屋新高呎價。
有公司趁樓市高價沽貨套現。樂

聲電子公佈以9,500萬元沽出旗下
赤柱富豪海灣C36號屋，實用面積
3,034方呎，折合呎價31,312元。
公司於2012年以8,000萬元買入該
洋房，迄今轉手物業升值18%。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）
聖誕節快到，新地旗下旺角MO-
KO 新世紀廣場投資逾 800 萬
元，於即日起至明年1月1日期間
策劃「MOKO新世紀廣場．聖
誕有禮Joy of Gifting」，新鴻基

地產代理租務部高級推廣經理鄺
珮禾表示，今年聖誕該商場投資
額比上年升10%，預料聖誕總營
業額及人流均有雙位數字增長，
分別上升10%及12%，人均消費
可達2,500至5,500元。

MOKO料聖誕營業額升10%

■■新地鄺珮禾新地鄺珮禾((左左))看好聖誕生意看好聖誕生意。。
香港文匯報記者梁悅琴香港文匯報記者梁悅琴 攝攝

高力料明年中小型住宅升一成
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股市旺樓市 沽騰訊買愛炫美
買家趁新盤加價前 套現430萬入市四房戶

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）港股步向3

萬點，又誕地王、樓王，長實隨即將荃灣

海之戀‧愛炫美四房戶加價幅度上調至

5%，有買家趁股王騰訊昨日升近430元時

沽出1萬股，套取430萬元作為買入長實於

荃灣的海之戀‧愛炫美一個約2,470萬元四

房戶的部分首期。新地於南昌站匯璽II原價

加推119伙，於本周六推售首批321伙。

香港文匯報訊（記者周曉菁）新
世界發展（0017）昨召開股東大
會，主席鄭家純並未現身。其子、
執行副主席兼總經理鄭志剛於會前
表示，美聯儲加息步伐或慢過市場

預期，對本港樓市持審慎樂觀的態
度，期望未來可以平穩發展。
集團有計劃在長沙灣、新蒲崗等

地建設文創和共享工作空間，冀有
助年輕人創業。電競市場方面，鄭

志剛希望在內地9個城市的商場都
會部署一些有關電競中心或電競主
題的活動。問及鄭家純的健康情
況，鄭志剛透露，家父正在康復
中，會在適當時機出席活動。新世
界非執行董事鄭志成則稱，鄭家純
身體狀況不錯，不會輕易退休。

鄭志剛：對樓市審慎樂觀

長實地產投資董事郭子威昨表
示，因應市況氣氛熾熱，決定

將荃灣海之戀．愛炫美四房戶最高加
價幅度由原定3%上調至5%，加價將
於12月12日起生效，未來累積加價
空間料逾15%。長實集團高級營業經
理封海倫指，該盤將於本周五推售24
伙，即供折實售價1,504.5萬元起，呎
價16,086元起。海之戀系列目前尚餘
220伙待售。利嘉閣按揭為該盤引入
H+1.28 厘按揭計劃，現金回贈為
1.7%。港置夥經絡按揭為該盤引入
H+1.3%，現金回贈達1.7%。

「騰訊逾500元買多一間」
消息指，昨日有持股王騰訊的買家
趁海之戀．愛炫美四房戶加價在即，
又見昨日下午騰訊升至近430元，決
定沽出1萬股，套取430萬元，並只
用了3分鐘決定以約2,470萬元買入海
之戀．愛炫美第3A座47樓A室四房

戶，面積 1,162 方呎，呎價 21,260
元，套股金額作為換樓首期之用。據
悉，該買家表示，如果騰訊升逾500
元，會再買多一間海之戀．愛炫美四
房戶。

匯璽II加推 周六賣321伙
新地副董事總經理雷霆表示，南昌
站匯璽II 昨加推119伙，由於不少為
高層海景戶，屬原價加推，並會於本
周六推售321伙，該321伙的折實平
均呎價23,079元。價單顯示，昨日加
推119伙的價單售價由1,007.9萬至
5,212.1 萬元，價單呎價 27,000 至
34,775元，最多可享20%總折扣優
惠。
新地代理總經理陳漢麟指出，加推
119伙中，包括首推10伙面積1,509
方呎四房連書房間隔，同時亦首推兩
房連套房戶，本周六開售當日A組分
3個時段銷售，最多可購3伙，A組最

多限售173伙，B組買家最多可購2
伙，本周五截票。

V． Walk獲幼稚園超市預租
新地位於南昌站的商場命名為

「V． Walk」，新地代理租務副總經
理孫雅茵表示，V． Walk目標客群為
20至45歲年輕人士，預計將於2019
年上半年開幕，項目總建築面積合共
約30萬方呎，提供約150個舖位，舖
位面積集中於約700至1,500方呎，呎
租由約100至200元。
她指出，暫時最大租戶為超市fu-

sion，及朗思幼稚園，預計明年中出
租率達90%，商戶組合主要為潮流
服飾、美容及化妝品、鐘錶珠寶、電
子影音、特色餐飲及大型超市。據
悉，朗思幼稚園租用地下逾萬方呎，
租期 3年，提供 250 個學位，預計
2019年1月招生。
雷霆又指，同系北角海璇首批10伙

仍未截標，但客人出價理想，反應熱
烈。
此外，高譽投資於馬頭角翰畋昨以

原價加推30伙，包括頂層30樓4伙。
該批30個單位價單定價由547.5萬至
828.8萬元，折後售價由約514.65萬
元起。利嘉閣按揭代理為翰畋買家提
供「高成數按揭計劃」，計劃提供H
按，息率為H+1.3厘，鎖息上限為
P-2.85厘，按揭成數最高樓價80%，
還款期最長 30 年，現金回贈達
1.7%。

西營盤尚嶺特色戶加價10%
遠東發展昨將西營盤尚嶺2個特色

單位加價10%。其中37樓A室連天台
單位，面積1,049方呎，天台面積479
方呎，最新價單定價為 4,163.26 萬
元；另一個為36樓A室平台特色戶，
面積 1,033 方呎，最新價單定價為
4,091.49萬元。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）股
市向好，各區豪宅屢現新高呎價。
中信泰富於何文田加多利山豪宅
KADOORIA昨落實透過招標售出
4伙，其中嘉道理道133號地下連花
園單位，實用面積2,400方呎，成
交價1.672億元，呎價69,667元，
創何文田區新高呎價。
根據一手成交冊顯示，KA-
DOORIA昨日標售出的其餘三伙的
成交價介乎9,280萬至1.3億元，呎
價41,821元至57,143元。

滿名山洋房呎售3.1萬
嘉里建設於屯門滿名山亦透過招標方式售出「山庭」23號洋
房，成交價5,600萬元，呎價約31,373元，創西北區屋苑式物
業新高，亦為該盤首宗洋房成交。剛售出的23號屋，實用面
積1,785方呎，屬兩層式獨立屋，三套房連工作間間隔，花園
及天台面積分別為1,901方呎及777方呎，另設一個面積逾300
方呎的停車位。嘉里發展執行董事朱葉培表示，滿名山推出以
來，已售出逾930伙，佔全部單位超過80%。

天匯樓王買家為信業主席
此外，前亞洲樓王，由恒地發展的西半山天匯46樓B室複式

戶買家身份曝光。土地註冊處資料顯示，天匯46樓B室複式
戶，實用面積4,971方呎，今年9月以5.21955億元連全屋傢具
裝修售出，呎價達10.5萬元，一度成為全亞洲最貴分層住宅樓
王，買家為蘇長荣，與香港信業集團董事會主席兼佛山市政協
港澳委員同名。
蘇長荣名下在香港擁有五間公司，包括信業國際有限公司。

今次買入天匯只支付4.25%最低印花稅率，涉及稅款2,218萬
元，料屬首次置業人士。資料顯示，信業集團今年售出上海及
佛山六幅地皮，套現近40億元人民幣。

KADOORIA呎價7萬
何文田新高

■■一手市況氣氛熾熱一手市況氣氛熾熱，，荃灣海荃灣海
之戀‧愛炫美決定將四房戶最之戀‧愛炫美決定將四房戶最
高加價幅度上調至高加價幅度上調至55%%，，下月下月
中生效中生效。。 資料圖片資料圖片
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