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    本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、
誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承
擔個別及連帶責任。

重要內容提示：
    ●上海開開實業股份有限公司（以下簡稱「公司」）全資子公司
上海雷允上藥業西區有限公司（以下簡稱「雷允上」）擬對其參股企
業上海靜安製藥有限公司（以下簡稱「靜安製藥」）增資擴股，增資
底價以具有證券期貨業務資質的資產評估機構之評估結果作為價格基
準價。為保證本次增資工作的合規進行，經公司本次董事會審核通過
後，本次增資方案及增資價格等主要事項需經國資監管機構備案後方
可實施。
    ●上海開開（集團）有限公司（以下簡稱「開開集團」）為公司
第一大股東，本次交易構成關聯交易。過去12個月內公司與同一關聯
人或與不同關聯人之間交易類別相關的關聯交易未達到3000萬元以
上，未佔上市公司最近一期經審計淨資產絕對值5%以上。本次關聯交
易無需提交本公司股東大會批准。
    ●公司獨立董事對該議案進行了審核並發表了獨立意見，關聯董
事進行了迴避表決。
    ●本次交易未構成重大資產重組。
一、關聯交易概述
    為了激發靜安製藥的發展潛力、助力公司醫藥產業協同發展，同
時，預計本次增資計劃實施將有助於推動雷允上中醫藥健康產業戰略
佈局，公司全資子公司雷允上擬對靜安製藥實施增資。
    靜安製藥目前的股東為開開集團、雷允上、上海華中經濟發展總
公司（以下簡稱「華中公司」），股權結構如下：

人民幣：萬元

股東 認繳註冊資本 股權佔比
開開集團 1000 40%
雷允上 1000 40%
華中公司 500 20%
合計 2500 100%

    由於華中公司放棄同比例增資權，將由開開集團、雷允上公司兩
方增資，本著公平、公正、公開的原則，增資需實施審計、評估、注
資、工商變更等一系列程序，以確保各方股東的利益。增資過程需聘
請具有證券從業資質的事務所進行審計、評估，增資底價將根據資產
評估結果予以確定，並重新計算持股比例。
    由於靜安製藥的股權結構中，開開集團為公司控股股東，根據
《上海證券交易所股票上市規則》相關規定，此次交易行為構成公司
的關聯交易。
    本次關聯交易不構成《上市公司重大資產重組管理辦法》規定的
重大資產重組。至本次關聯交易為止，過去12個月內公司與同一關聯
人或與不同關聯人之間交易類別相關的關聯交易未達到3000萬元以
上，未佔上市公司最近一期經審計淨資產絕對值5%以上。根據《上海
證券交易所股票上市規則》和《公司章程》的規定，該交易金額未達
到提交股東大會審議標準，且與該項交易有關的關聯董事王強、周祥
明、張翔華、鄭著江將在董事會上對該議案迴避表決。
二、關聯方介紹：
    （一）關聯方關係介紹
    開開集團持有公司26.51%的股份，為公司第一大股東。
    （二）關聯人基本情況
    1、基本情況
    公司名稱：上海開開（集團）有限公司
    註冊地址：江寧路575號4樓
    公司類型：有限責任公司（國內合資）
    註冊號： 91310000132266468E
    成立日期：1996年6月28日
    註冊資本：341,410,000元
    法定代表人：周祥明
    主要經營範圍：襯衫，羊毛衫，針棉織品，服裝鞋帽，日用百
貨，皮革用品，紡織面料，家用電器，視聽器材，工藝品（除專項規
定），製冷設備，收費停車場（配建），化工原料（除危險品），化
工產品（除危險品），自營和代理經外經貿部核准的公司進出口商品
目錄內商品的進出口業務（國家限定公司經營或禁止進出口的商品及
技術除外），經營進料加工和「三來一補」業務，經營對銷貿易和轉
口貿易，自有房屋出租（涉及許可經營的憑許可證經營）。
    【依法須經批准的項目，經相關部門批准後方可開展經營活動】
實際控制人：上海市靜安區國有資產監督管理委員會。
    2、關聯方主要業務最近三年發展狀況
    開開集團近三年發展狀況穩中向好，主要財務指標（經審計）如
下表：

單位：元

指標名稱 2014年 2015年 2016年
營業收入 122,345,509.95 110,522,714.13 102,006,286.20

淨利潤 -16,063,719.60 -16,012,552.98 -4,939,683.28
資產總額 725,219,554.91 754,501,869.32 745,519,767.22
所有者權益合計 276,882,334.62 260,869,781.64 259,775,863.82

    3、開開集團與公司之間除日常經營性關聯交易外，不存在其他
包含債權債務等因素在內的影響公司獨立經營的關聯交易。
    4、截止2017年9月30日，開開集團報表資產總額76,815.14萬
元，所有者權益合計30,105.14萬元，2017年1-9月實現營業收入
9,567.29萬元，實現淨利潤3,127.55萬元。
三、關聯交易標的基本情況
    （一）增資標的：
    本次關聯交易的標的為上海靜安製藥有限公司。
    （二）基本情況：
    公司名稱：上海靜安製藥有限公司
    企業類型：有限責任公司（國內合資）
    住    所：浦東新區高科西路3065號
    法定代表人：彭偉星
    註冊資本：人民幣2,500萬元整
    成立時間：1989年 9月 7 日
    營業期限：1989年 9月 7 日至2024年6月2日
    經營範圍：中成藥製劑的生產和銷售，收購與生產中成藥製劑相
關的農產品；預包裝食品批發兼零售（不含熟食滷味、冷凍冷藏）。
【依法須經批准的項目，經相關部門批准後方可開展經營活動】
    股權結構：上海開開（集團）有限公司持有40%、上海雷允上藥
業西區有限公司持有40%、上海華中經濟發展總公司（屬村級集體企
業）持有20%。
    （三）財務狀況

單位：元（經審計）

指標名稱 2014年 2015年 2016年
營業收入 39,319,081.06 34,857,990.87 40,306,669.65
淨利潤 -2,927,671.20 -9,262,380.74 -3,104,971.51
資產總額 44,155,541.66 40,383,107.35 39,659,166.48
所有者權益合計 14,316,308.03 5,053,927.29 1,948,955.78

    截止2017年9月30日（未經審計），企業資產總額為4262萬元，
負債總額為4350萬元，資產負債率為101%，所有者權益為-88萬元。
在所有者權益中，實收資本2500萬元、盈餘公積613萬元、未分配利
潤為-3201萬元。企業資產總額中包括2.28萬平方劃撥工業土地和1.3
萬平方生產辦公用房。
    （四）增資標的評估情況
    公司聘請具有證券期貨業務從業資質的資產評估機構對靜安製藥
進行評估，增資底價將根據評估結果作為價格確定的依據。
四、關聯交易的定價政策及定價依據   
    公司聘請具有證券期貨業務從業資質的資產評估機構對靜安製藥
進行評估，增資底價將根據評估結果作為價格確定的依據，經各方協
商一致，並經相關程序確定。
五、本次關聯交易對公司的影響
    本次關聯交易遵循自願、公平合理、協商一致的原則，增資底價
以具有證券期貨業務資質的資產評估機構之評估結果作為價格基準
價。為靜安製藥的業務發展及開拓提供了有力的資金支持和業務幫
助。從長遠來看，將對公司藥業板塊的發展產生積極影響，但經營業
績的提升將受宏觀政策及中醫藥行業環境影響，預計本輪增資短期內
對本公司主要經濟指標不會構成重大影響。
    為保證本次增資工作的合規進行，經公司本次董事會審核通過
後，公司將按國有資產管理相關規定報監管單位，並需經國資監管機
構備案後方可實施。公司董事會授權雷允上總經理室從維護公司股東
及公司的利益出發，以有證券期貨業務資格的資產評估機構出具的評
估報告為依據進行本次增資準備工作。授權範圍包含並不限於規避增
資過程中或有的法律風險，向政府行政部門提交審批所需的材料等相
關工作。
六、審議程序 
    2017年11月6日，公司第八屆董事會第九次會議審議通過了《關
於擬同意全資子公司上海雷允上藥業西區有限公司擬對其參股企業上
海靜安製藥有限公司增資擴股的議案》，該交易屬於關聯交易，關聯
董事王強、周祥明、張翔華和鄭著江對本項議案執行了迴避表決，非
關聯董事對本項議案進行了表決，通過此項議案。本次關聯交易無需
提交本公司股東大會批准。 
    公司3名獨立董事事前對董事會提供的相關材料進行了認真的審
閱，同意本次關聯交易提交董事會審議，並對本次關聯交易發表獨立
意見。

    特此公告。

上海開開實業股份有限公司
董事會

2017年11月7日

股票代碼：600272  900943   股票簡稱：開開實業  開開B股  編號：2017—025

上海開開實業股份有限公司 
  關於擬同意全資子公司上海雷允上藥業西區有限公司

擬對其參股企業上海靜安製藥有限公司增資擴股暨關聯交易的公告 高 價 誠 徵
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電話：（852）3568 1682
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黃竹坑站補價10個月升30%
2期補地價逾52億 每呎10576元創新高

港鐵發言人昨日公佈，旗下黃竹坑站2
期即日招標，12月1日截標。資料顯

示，項目上周截收意向時，多達37個財團
向港鐵遞交意向，除一眾大地產商如長
實、新地、恒地及新世界外，一批中資亦
對項目相當感興趣。至少有5間中資有入
意向，包括中信泰富、龍湖地產、中國海
外、龍光地產，以及香港國際建投等。

鐵路上蓋靚地 中資料感興趣
值得留意的是，今年初曾投得第一期發

展的路勁基建，以及今年2月曾以逾168
億元天價買入鴨脷洲利南道住宅官地的龍
光地產均有入意向，市場觀望兩間公司會
否就黃竹坑站2期入標。萊坊高級董事及
估價及諮詢主管林浩文表示，項目發展規
模大，估計地價連同建築成本將過百億
元，相信會有財團合組競投，以分攤發展
風險。
林浩文估計，項目最終約有十多個發展

商正式入標，估計中資亦積極參與。多個
財團已表明會研究入標。麗新高級副總裁
潘銳民昨日表示，地皮屬罕有鐵路上蓋靚
地，會作出詳細研究；面對中資來勢洶
洶，他表示並不擔心，認為只需要計好投
資額，強調有機會入標。英皇國際執行董

事張炳強亦表示對項目感興趣，有意作出
競投，更或會與中資合作。
翻查資料，黃竹坑站1期今年1月招標

時的補地價僅約46.84億元，每呎樓面補
地價為8,119元，但昨日市傳第二期的補
地價高達52.1381億元，每呎樓面補地價
為10,576元。換言之，黃竹坑站的地價於
短短10個月內已急升三成，大幅拋離期間
樓價逾10%的升幅。

坐擁鐵路優勢 項目估值百億
林浩文表示，今次2期補地價金額較1

期高，正正反映近月市況變化及地皮位
置。他指，長遠而言地鐵站的大型住宅地
供應有限，已具備相當優勢；近年新盤賣
得好，令發展商信心增加，如同區有項目
及有協同效應的發展商，估計出價會比較
進取。他預料項目估值88.7億元至103.5
億元（包括補地價金額），每方呎樓面地
價約每呎1.8萬元至2.1萬元。
消息人士披露，今次黃竹坑站2期的招

標條款中，除列明補地價金額外，亦講明
分紅比例固定在30%，相比之前第一期的
35%下降了5個百分點；單位數量預計約
550伙至600伙，當中180伙實用面積不可
超過538方呎。發展商並需額外再出一個

價錢向港鐵競投，價高者得，該口價將成
為發展商能否取得項目發展權的關鍵所
在。
整個黃竹坑站物業發展項目佔地約7.17

公頃，將建14座27層至38層高大廈，住
宅總樓面約386萬方呎，提供約4,700伙，

另會有一個50.6萬方呎的商場等。2期的
位置處於整個黃竹坑站物業發展項目的西
南面，在新會商會陳白沙紀念中學對面，
佔地約 92,570 方呎，可建住宅樓面約
492,991方呎，預期可建兩座住宅樓宇，大
約於2023年落成。

香港文匯報訊（記者 莊程敏）中原集
團主席兼總裁施永青昨出席公司活動時指
出，由本月起會開始將工作逐步交棒予其
子施俊嶸。施俊嶸已升任為主席助理（As-
sistant to Chairman），以股東身份協助公
司作出決策；施永青將會退下來做一些自
己想做的事。施俊嶸表示，自己已進入公
司兩年多，對業務有一定熟悉；尊重父親
「無為而治」的管治方式，將會持續這種
文化。
施永青直言公司要不斷進步，同時需新
陳代謝，因而宣佈將其手上工作逐步交棒

予其子施俊嶸。首先是將以股東身份為公
司作出決策權交予兒子，即公司各管理層
的日常工作決策會交由施俊嶸解決。至於
何時全面交棒予兒子？施永青指：「交棒
容易，接唔接得住都要睇佢（施俊嶸）造
化，唔會講實一定交晒畀佢，年輕人都要
得到多點磨練，有一定危機感，有一定不
確定性，才能成長。」

未見首置盤對樓市影響
問到對於香港樓市的看法，施永青指施

政報告對於樓市暫時完全沒有影響。不過

首置盤的目標群組家庭月入為5.2萬元至
6.8萬元，若政府大量推行會與私人市場的
目標群組有一定重疊及衝突；首置盤首批
僅1,000伙，至2018年才有先導計劃，相
信不會這麼快對市場有影響。
施俊嶸亦認同其父看法，認為樓價跌的

因素不大，相信市場已消化加息等負面因
素。他透露，自己仍未置業，希望可以盡
快置業。對於中原上市的看法，施永青笑
言：「可能要Partner（合夥人）都要交棒
才有機會，不贊成上市是一個難以理解的
決定。」

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）今年以來
新盤銷情火熱，各大發展商賣樓收入大豐
收，部分更創出新高，並準備明年推盤部
署。
華懋集團銷售部總監吳崇武昨表示，集團
今年賣樓收入約140億元，創集團新高，售
出單位逾1,000伙，主要來自荃灣全．城匯
及九龍塘賢文禮士。
他透露，集團計劃明年下半年推售元朗朗
屏站南項目及明年年底推售薄扶林碧荔道
55至57號項目，其中朗屏站南項目提供約
750伙中小型單位，碧荔道項目包括5幢洋
房及26伙分層住宅單位，面積約3,000方呎
至4,000方呎，屆時將以現樓發售。對於積
金局提議將強積金用作首期，吳崇武稱，希
望方案可以協助市民上車置業。他又預計，
明年樓市將持續向好。

嘉華明年推白石角項目涉1100伙
嘉華國際總經理（香港地產）溫偉明指
出，按所佔權益計，集團今年售出約1,000
伙，套現逾92億元，創集團近年新高。他
表示，集團明年將推售大埔白石角項目，提
供約1,100伙，間隔由開放式至四房戶，當
中兩房或以下佔60%。集團目前尚有貨尾單
位約100伙，主要來自啟德嘉匯尚有約50
伙，已售出單位平均呎價逾2萬元，及元朗
朗屏8號尚有30多伙。

英皇或夥中資入標黃竹坑站2期
英皇國際執行董事張炳強表示，集團今年
主要推售長沙灣喜遇，至今累沽131伙，套
現約9億元；預期明年上半年推售屯門冠發
街項目，該盤正等待批出入伙滿意紙。他
指，集團對黃竹坑站第二期及市建局旺角新
填地街╱山東街項目皆感興趣，其中黃竹坑
站第二期或會夥拍中資財團入標。
此外，新地上周加價加推將軍澳日出康城
晉海Ⅱ第三批114伙，昨晚推售其中40伙，
系內同區晉海昨晚亦推售5伙。消息指，晉
海沽1伙，晉海Ⅱ沽31伙。

華懋今年賣樓
收入140億創新高

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓價今年已升逾一成，但原來地價升

幅更誇張。港鐵昨日公佈，黃竹坑站2期即日招標，下月1日截標。據

市場消息指，招標條款中列出補地價逾52億元，每呎樓面補地價約

10,576元，較今年1月黃竹坑站1期的每呎補地價高出三成，並創港鐵

項目每呎地價歷來新高。不過分紅比例固定在30%，則較1期項目低5

個百分點。發展商並需額外再出一筆錢向港鐵競投發展權，價高者得，

該筆錢將成為中標與否的關鍵。

黃竹坑站黃竹坑站22期期

黃竹坑站第2期檔案
地盤位置： 新會商會陳白沙紀念中學對面
地盤面積： 0.86公頃
可建樓面： 492,991方呎
樓宇座數： 2座
預計落成日期： 2023年
市傳招標條款： ■補價約52億元，每呎樓

面補地價10,576元；
■固定分紅比例30%；
■單位數目預計約550伙
至600伙；

■約180伙實用面積不大
於538方呎；

■發展商需額外出價向港
鐵競投，價高者得。

整理：香港文匯報記者 顏倫樂
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施永青交棒兒子施俊嶸

■施永青（右）逐步交棒予兒子施俊嶸。
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