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香港文匯報訊 (記者張美婷)

美國公佈新任聯儲局局長人

選，市場料年底前美加息步伐

續放緩，加上樓市一手銷售火

爆，二手市場也屢現高價成

交，其中將軍澳中心呎價首破

1.7萬元，同區居屋顯明苑一

個單位成交呎價高達 15,493

元，貴絕新界區。

將軍澳居屋貴過晉海II
顯明苑呎價1.55萬元 成新界區居屋王

香港文匯報訊 工商舖交投氣氛理想，美聯
工商舖資料研究部綜合土地註冊處資料顯示，
今年首十個月工商舖市場共錄7,400宗買賣登
記，較去年同期增88%，涉資共約820.92億
元，按年同期升54%。預計本月及下月成交量
均維持平穩，而全年交投可望達到9,000宗水
平，勢創2013年辣招後、即近4年來的新高水
平。

全年有望達到9000宗
工商舖年內已錄7,400宗登記(已撇除逾10億
元的內部轉讓個案)，不但較去年同期的3,933
宗大增 88%，更已經超過去年全年總和的
5,291宗；至於註冊金額共錄820.92億元，亦
已經超過去年全年的702.66億元總和。以現時
的交投步伐推算，全年工商舖買賣註冊登記，
有望達到9,000宗，勢創2013年辣招後，即近
4年來的新高水平，至於註冊金額也勢將超越
2015年全年的941億元紀錄，創近4年新高。

工廈佔56% 細碼為主
若以類型劃分，期內工廈錄得4,136宗註冊

登記，佔整體55.9%，惟相關註冊金額只有約
288.5億元，僅佔整體約35.1%，反映市場以
細銀碼的工廈成交為主導。值得留意的是，上
月工廈買賣註冊登記錄得417宗，已是連續第
6個月企穩400宗或以上的水平，此亦為2013
年以後首見。
商廈及舖位錄得1,741宗登記，僅佔整體約
23.5%，但期內註冊金額錄得313.55億元，佔
整體約38.2%，平均每宗交易涉資約1,801萬
元，顯示寫字樓以大手買賣為主導。舖位錄得
1,523宗買賣登記，涉資共218.87億元，平均
每宗交易涉資約1,437萬元。
美聯工商舖行政總裁黃漢成表示，市場游資

充裕，即使美國或於短期內再加息，但幅度料
不大，實質影響相信有限，相信今年餘下時
間，工商舖交投仍然維持活躍。若以目前買賣
註冊步伐推算，全年交投可望達9,000宗，勢
創2013年後的新高水平。

香港文匯報訊 工商舖物業稅制較簡
單，持續吸引住宅投資者入市。
港置旺舖營業董事黎浩斌表示，中環士
丹頓街36號至36B號地下E號舖近日成
交，物業地舖面積約800平方呎(未核實)，
連約700平方呎(未核實)入則閣樓，現以約
3,700萬元易手；原業主於1992年，斥資

約302萬元購入上址，25年來一直持有並
收租至今，是次轉手，賬面大賺超過十
倍。

現時月租8.8萬 回報3.5厘
物業現由一間酒吧餐廳以8.8萬元租

用，由於租約即將屆滿，故正洽談續約事

宜，以現時市值租金約11萬元計，即新買
家的租金回報率超過3.5厘，為現時市場
上的高水平。
入市的買家為住宅投資者，有豐富的住
宅物業投資經驗，但因近年住宅物業稅制
繁複，而租金回報率亦較低，故決定轉移
投資工商舖物業。

香港文匯報訊 (記者 張美婷)上周末缺乏
大型新盤開售，令一手成交放緩，其中更有
單位遭撻訂。長實中環嘉咸街 MY
CENTRAL單位為7樓F室，早前以1,977.7
萬元售出，惟買家近日取消交易，料遭發展
商殺訂5%涉約99萬元，料發展商可能會再
修改價格推出，而加幅暫時未定。

該項目全盤185伙，開售約兩星期便全數
沽清，料總套現額近50億元，目前新增一
宗撻訂個案。

新盤兩日售47伙
市場消息透露，上周末2天僅得約40宗
一手成交，而周日只有約7宗成交。
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投資者轉買舖 中環酒吧3700萬易手MY CENTRAL買家遭殺訂99萬

十大屋苑周六日成交
代理行 宗數 按周變幅

中原 14宗 升5宗

美聯 11宗 升2宗

港置 7宗 升1宗

利嘉閣 10宗 跌6宗

製表：記者張美婷

近期一手熱銷的將軍澳接連錄得破
頂呎價成交。據市場消息，將軍

澳居屋顯明苑高層20室，實用面積213
方呎，屬開放式間隔，於自由市場以約
330萬元易手，呎價約15,493元，成為
新界區呎價最貴居屋王。
新地晉海II上周加推的一批單位，折
實平均呎價 15,065 元，比顯明苑低
2.76%。

將中兩房呎價突破1.7萬
另外，將軍澳中心8座高層E室兩房

戶，實用面積384方呎，以662萬元成
交，呎價17,240元，為該屋苑呎價首度
升破1.7萬元。賣家2006年以188萬元

入市，賬面獲利474萬元。
新界元朗區屋苑也有新高價成交。中

原地產元朗分區營業經理王勤學表示，
原築新近錄得一宗高價成交，為1座中
層H室，實用面積480方呎，以540萬
元沽出，創屋苑兩房戶成交價新高，折
合平均實用呎價11,250元。樓盤上一個
新高價成交為今年5月2座高層G室以
538萬元成交。
此外，YOHO Town 8座中層G室，
實用面積545方呎，3房1廁間隔，剛以
765萬元沽出，平均實用呎價14,037
元。今年中屋苑7座高層B室一個3房
單位錄得內部轉讓，實呎14,129元，撇
除該宗內部轉讓個案，是次新成交創屋

苑3房單位呎價新高。
港島方面，據世紀21北山地產營業

董事嚴智贇表示，天后柏景臺2座中層
B室，實用面積1,128方呎，屬3房連工
人房間隔，享煙花海景，以4,100萬元
成交，實用呎價36,348元，造價及呎價
同創屋苑分層單位歷史新高。據悉，原
業主於1996年3月以1,570萬元購入上
址自住，持貨21年至今沽售，賬面獲
利2,530萬元。

中原十大屋苑成交升56%
剛剛過去的周六和周日，四大代理統

計的十大屋苑分別錄得7至14宗成交。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳

永傑表示，部分新盤價錢較高，買家轉
投二手市場，刺激二手市況持續回暖，
料其後大量新盤向隅客回流二手市場。
中原地產十大屋苑錄得14宗成交，

較上周9宗增加56%，創5個星期新
高。當中九龍區成交最多，共9宗成
交，港島區錄得3宗，新界區則錄得2
宗。
美聯於上周末十大屋苑錄得11宗成

交，較上周末的9宗升22.2%，重返雙
位數水平。
香港置業於上周末十大屋苑錄得7宗

成交，較上周末錄得約 6 宗上升
16.7%。利嘉閣於上周末十大屋苑錄得
10宗成交，較上周末的16宗減少6宗。

■■將軍澳新盤將軍澳新盤
帶動二手成帶動二手成
交交，，居屋顯明居屋顯明
苑最新呎價貴苑最新呎價貴
過同區新盤晉過同區新盤晉
海海IIII。。互聯網互聯網
圖片圖片

平
安
創
新
高

吼
購
證

由騰訊(0700)分拆的內地網上文學平
台閱文集團(0772)周三掛牌。閱文招股
凍結資金高達5,200億元，成為歷來第
二大新股「凍資王」。市場消息指，
一手中籤率僅7%，認購100手才穩獲
1手。消息又指，有機構投資者已經
在場外交易部署，暗盤叫價 70-80
元，遠高於55元的招股價。
另一消息指，騰訊計劃將旗下的騰
訊音樂上市，並已經邀請投資銀行參
與騰訊音樂最少10億美元的IPO計
劃。騰訊上星期突破368元，再創上
市新高。如繼續看好騰訊，可留意騰
訊認購證(29928)，行使價408元，明
年4月到期，實際槓桿7倍。另外，可
留意騰訊認購證(17356)，行使價約
379元，明年2月到期，實際槓桿9
倍。
中國平安(2318)同樣創上市新高，突
破70元水平。平安第三季業績理想，
純利增長幅度達45%。如繼續看好平
安，可留意平安認購證(17368)，行使
價72.88元，明年5月到期，實際槓桿
6倍。國壽(2628)有條件追落後。如看
好國壽，可留意國壽認購證(28171)，

行使價29.3元，明年4月
到期，實際槓桿7倍。
美國聯儲局於今次議息
會議維持利率不變，符

合市場預期。會後聲明對經濟狀況的
語調樂觀，利率期貨交易員認為，12月加息機會
率大約八成半。加息對匯控(0005)有利。如看好
匯控，可留意匯控認購證(29597)，行使價約82
元，明年1月到期，實際槓桿18倍。

中海油追落後揀購證17438
今年以來恒生指數累升三成，大幅跑輸的石油

股終於在年尾發力。有大行上調中海油(0883)目
標價並維持「買入」的投資評級，中海油上周曾
升至逾兩年高位。如看好中海油，可留意中海油
認購證(17438)，行使價11.4元，明年3月到期，
實際槓桿9倍。今年以來五十隻藍籌之中表現最
差是中石油(0857)。有報道指出，俄羅斯Novatek
與中石油集團簽署戰略合作協議。如看好中石
油，可留意中石油認購證(17744)，行使價5.79
元，明年4月到期，實際槓桿8倍。
本交資料由香港證監會持牌人中銀國際亞洲有
限公司發出，其內容僅供參考，惟不保證該等資
料絕對正確，亦不對由於任何資料不準確或遺漏
所引起之損失負上責任。本資料並不構成對任何
投資買賣的要約，招攬或邀請，建議或推薦。認
股證/牛熊證屬無抵押結構性產品。

本欄逢周一刊出

17368

中美經濟動力強 原物料基金看好

美國第三季經濟增長率3%，其中6%的國內投資為增
長主要動力。值得一提的是，從代表企業投資的非國
防、飛機除外資本財訂單年增率來看，美國企業投資持
續走高，目前已經回到2012年的水平，加上製造業無

論是新訂單、價格或未交貨訂單都維持於高位，美國企
業投資將進一步升高。
投資人不容忽視的是，中國企業投資也開始露出復甦

的曙光，生產財訂單年增率由年初的負7.9%回升至9月
的負1.1%，對照同步回升的生產者物價年增率及工業
企業利潤年增率，中國企業過剩產能改善速度優於預
期，部分企業已經開始增加投資，全面轉正指日可待。

驚奇指數上升 物料股有景
不僅美國與中國的經濟展望樂觀，全球主要經濟體也

都有好表現，呈現已開發與新興市場同步轉好的現象。
目前新興市場及已發展國家的花旗驚奇指數先後轉正，
並且一起強勁上升，需求與供給端同步改善，讓此波經
濟復甦更健康也更為持久。
參考全球生產者物價的上漲趨勢，顯示目前全球需求

增長幅度大於供給增長幅度，原物料生產商將同時享受
到價格上漲及產量上升的好處，有利於未來的營收及盈
利增長，且過去花旗驚奇指數上升期間時，原物料股平
均上漲29.4%，相較於目前20.1%的漲幅，原物料類股

仍有表現空間。
鉅亨基金交易平台總經理朱挺豪建議，新興市場與已

發展國家經濟同步復甦，跟隨景氣循環的原物料股後勢
樂觀，較積極投資人可趁早佈局原物料基金，但考量到
產業型基金波動程度較高，佔整體資產配置的比重仍不
宜過高。

投資攻略投資攻略

儘管受到颶風影響，美國第

三季經濟增長率仍有3%的水

平，優於市場預期，更連續兩

季維持該水平，凸顯經濟持續強勁。放眼全

球，目前主要經濟體都呈現同步復甦的走

勢，有利於與景氣循環連動大的原物料股，

加上象徵景氣好轉的花旗驚奇指數維持上升

趨勢，過去經驗顯示，該指數走升期間，原

物料股平均漲幅將近3成，有利於原物料相

關基金的表現。 ■鉅亨網投顧

金價區間爭持醞釀突破
出擊金匯

英皇金融集團(香港)營業部總裁 黃美斯

美國總統特朗普上周四宣佈，提名鮑威爾出任下
一屆聯儲主席，打破先例沒有讓耶倫連任，但暗示
她的審慎貨幣政策將會得到延續。金融市場對鮑威
爾獲得提名已有所預期，所以沒有什麼明顯反應。
特朗普對鮑威爾的提名確保了美聯儲貨幣政策的連
續性，這意味着美聯儲仍處於多次加息軌道上，縮
表計劃也將繼續推進。鮑威爾在貨幣政策上的立場
較耶倫稍偏鷹派，這對美元的支撐作用要大於耶倫
的政策。
另外，美國眾議院共和黨人上周四公佈了耽擱已久

的稅改議案，以兌現總統特朗普大幅減稅的承諾。這
項議案主要有利於企業及富人，一些企業團體很快出
面反對，議案能否通過仍有很大未知數。上周五美國
公佈數據顯示，10月非農就業崗位增加26.1萬個，
遜於預估的31萬個，失業率報4.1%，預估為4.2%；
平均時薪較前月持平，預估為增長0.2%。數據一度
打壓美元，不過，其後因美國工廠訂單和服務業數據
強勁，美元又重新走穩，而金價則自1,279回落至最
低1,265美元水平，但尚未有脫離整周不足20美元的
窄幅區間內。

倘重上1280可望延續升勢
今年金價走勢維持反覆上揚，縱然4月及6月曾分

別兩度受制1,300美元關口，但8月底終可作出突
破，9月8日攀上今年高峰1,357.5美元；只是接下
來金價又陷入調整態勢，並形成一道下降趨向線於
1,280美元水平，倘若金價可突破此區則有望重新延

續今年以來之漲勢，而上周五金價正正受限此區而
後回落。預計向上較大阻力為50天平均線1,298美
元，之後目標料為1,325美元。另外，直至目前而
言，金價年內尚處於一組上升通道中運行，頂部位
於1,385美元，底部則在1,248美元，故此當前亦要
特別留意金價可否守住通道底部，失守或會展開新
一輪下跌。以今年累計漲幅計算，38.2%的回吐水
平為1,268美元，擴展至50%及61.8%則為1,240及
1,212美元。
展望本周，特朗普開展長達12天的訪問亞洲之

旅，屆時各方在地緣政治局勢、貿易等問題上的立
場將備受關注。另外，澳洲、新西蘭等國家還將公
佈利率決議，還有數位重量級央行官員的講話，可
望帶來一些經濟面和政策面線索。經濟數據方面，
將重點關注多國CPI、工業生產、貿易收支數據
等。
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動向輪證
中銀國際股票衍生產品聯席董事

葉匯豪

驚奇指數與原物料股表現
驚奇指數上升期間 時間(月) 原物料股表現(%)

2005/6-2006/7 13 39.7

2009/4-2010/5 13 32.5

2013/4-2014/6 14 15.9

平均 13 29.4

2016/12以來 9 20.1

資料來源：彭博，鉅亨基金交易平台整理
資料日期：2017年10月

本周數據公佈時間及預測 (11月6-10日)

日期
6
7

9

10

國家
歐盟
歐盟
德國
日本
德國
美國
日本
英國

美國

香港時間
6:00PM
6:00PM
3:00PM
7:50AM
3:00PM
8:30PM
7:50AM
4:30PM
4:30PM
10:00PM

報告
9月歐元區生產物價指數#

9月歐元區零售額#
9月工業生產

9月來往賬盈餘(日圓)
9月貨物貿易盈餘(歐元)

截至前周六的首次申領失業救濟人數
10月貨幣供應#
9月工業生產#

9月貨物及勞務貿易赤字(英鎊)
11月密茲根大學消費情緒指數

預測
-
-
-
-
-

23.1萬
-
-
-

100.5

上次
+2.5%
+1.2%
+2.6%
2.380兆
218億
22.9萬
+4.1%
+1.6%
46億
100.7

上周數據公佈結果 (10月30日-11月3日)

日期
30

31

1

2

3

註:R代表修訂數據 #代表增長年率

國家
歐盟

德國

美國

歐盟

美國

美國

澳洲
美國

美國

香港時間
6:00PM
6:00PM
6:00PM
3:00PM
3:00PM
8:30PM
8:30PM
6:00PM
6:00PM
6:00PM
9:45PM
10:00PM
10:00PM
10:00PM
9:30AM
8:30PM
8:30PM
8:30PM
8:30PM
8:30PM
10:00PM
10:00PM

報告
10月歐元區經濟情緒指數
10月歐元區工業信心指數
10月歐元區消費信心指數

9月零售銷售#
10月消費物價指數#

9月個人收入
9月個人開支

10月歐元區協調化消費物價指數#
第3季歐元區國內生產總值#

9月歐元區失業率
10月芝加哥採購經理指數

10月消費信心指標
10月供應管理學會製造業指數

9月建築開支
9月貨物及勞務貿易赤字(澳元)
截至前周六的首次申領失業救濟人數

第3季非農業生產力
10月失業率

10月非農業就業人數
9月貨物及勞務貿易赤字(美元)
10月供應管理學會服務業指數

9月工廠訂單

結果
114.0
+7.9
-1.0
+4.1%
+1.6%
+0.4%
+1.0%
+1.4%
+2.5%
8.9%
66.2
125.9
58.7
+0.3%
10.61億
22.9萬
+3.0%
4.1%

+26.1萬
435億
60.1
+1.4%

上次
113.1
+6.7
-1.2
+2.8%
+1.8%
+0.2%
+0.1%
+1.5%
+2.2%
9.1%
65.2
120.6
60.8
+0.1%
10.55億
23.4萬
+1.5%
4.2%
+1.8萬
428億
59.8
+1.2%

R
R

R

R
R
R

R
R


