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私宅潛在供應微跌 仍屬高位水平
新盤賣得快 推地動工跟不上

運房局發言人昨日公佈，截至第三季，未來3至4年
私宅新供應輕微回落約1%至9.7萬伙，包括9,000

伙已落成貨尾單位、5.7萬伙興建中但未售出的樓花單
位及3.1萬伙已批出並可隨時動工的熟地上可興建單
位。下跌原因為個別項目發展期較預期長，因此被暫時
剔除於未來的供應量。

運房局：剔除發展期長項目
港置行政總裁李志成表示，近年政府於增加土地供應
方面不遺餘力，雖然最新私宅供應數字稍稍回落，惟仍
屬高位水平。倘若以4年計，平均每年有逾2.4萬伙供
應，反映未來一手市場潛在供應相當充裕。
遠東發展地產發展部總經理朱寶林指，每季私宅供應
量都會有些微變化，作為發展商不會單看這個數字，會
用較宏觀的數據去推測後市，例如經濟發展、結婚人數
及各區供應等，又會分析近期新盤熱賣的原因等。

熟地單位供應比重上升
美聯物業首席分析師劉嘉輝分析，熟地單位首次升至
3.1萬伙，按季升約6.9%，其佔未來3年至4年新供應
的比率亦自2015年第四季後首度超越3成水平，數目及
比重均愈來愈高，但由於發展需時，相信對短期樓市影
響輕微。反觀第三季未售出的樓花單位按季減少4,000
伙，錄5.7萬伙，跌至7季新低，數字持續減少反映新

盤去貨強勁。
運房局發言人強調，由於每季新增發展項目的狀況、

規模、發展期等均有差別，加上一手住宅成交量亦會隨
市況升跌，因此預計供應量在季度之間有所變化是正常
現象。隨着政府持續有序地增加房屋土地供應，相信未
來私宅預計供應量將維持在較高的水平。
萊坊高級董事及估價及諮詢部主管林浩文表示，未來

私宅供應量只微跌1,000伙，對樓市影響不大，未來6
個月最影響本港樓市的會是政府政策及地緣政治因素，
之後就是供應步伐及加息走勢。

上季私宅施工不足千伙
至於施工方面，第三季私宅施工量僅錄800伙，按季
大跌約86.7%。由於施工數字主要視乎該季動工項目的
規模，因此不時出現大上大落情況，如去年首季單一季
度高見1.33萬伙，又如2008年首季曾低至僅300伙。
然而，熟地項目的單位創新高，隨着此批項目陸續施
工，市場相信第四季施工量將顯著回升，有助填補第三
季的低企情況。
落成量方面，第三季錄4,100伙單位，按季亦跌約

6.8%。以首三季計算，累達1.29萬伙，已創自2005年
後的12年同期新高。與此同時，數量亦已佔差估署預
測今年全年落成量17,122伙約75%，合乎預期，相信
今年落成量有機會達至目標。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府近年積極增加土地的同時，市場吸納量亦相當龐大。

運房局昨日公佈，截至第三季，未來3年至4年私宅新供應輕微回落約1%至9.7萬伙，為自

2013年第四季後近4年首度出現回落。下跌主因是未售出的樓花單位按季減少4,000伙至

57,000伙，跌至7季新低，反映新盤去貨強勁，即使政府的供地穩定上升，上季已批出可動

工的熟地按月多2,000伙亦「補唔切」。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤持續
火熱，長實於上環My Central 昨午推售次
批68伙，消息指，開售3個半小時已沽
清，最大手有買家斥資9,400萬元掃入3
伙。短短一周，My Central 已累售 148
伙。截至昨晚，長實今年以來所推新盤已
售出約3,061伙，套現約480億元，打破集
團賣樓收入新高，並計劃於年底前推售另
一新盤淺水灣道90號。

售樓處數百人排隊
長實執行董事趙國雄指出，My Central昨
日推售單位特別予向隅客優先抽籤揀樓，反
應相當好。記者昨午3時15分於長江集團中
心外所見，有數百人在大堂內外排隊等候。

根據銷售安排，S組向隅客買家於昨午3時半
報到，該組客人至少選購2伙3房單位，限
額30伙，其後到A組買家，限額10伙，最
後為C組買家。消息指，該盤於昨午4時15
分抽籤後隨即揀樓，S組向隅客於開售半小
時內購入29伙，有兩組大手客買3伙，最多
斥資9,400萬元。昨日發售的單位分佈在4號
及5號價單，兩張價單市價20.02億元，該批
單位平均呎價36,811元。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳

永傑表示，昨日My Central次輪推售，中
原客戶投資者比例升至佔60%至70%，包
括一組客戶斥資逾7,300萬元(折實價)購入中
高層 3伙。他預料，本月一手成交超過
1,500宗，今年以來一手成交宗數已突破

16,000宗。
美聯物業住宅

部行政總裁布少
明表示，由於預
期項目日後呎租
可達100元，回報
率達4厘，投資客
比例升至 70%，
該行的內地客買
家 比 例 亦 達
30%。
趙國雄又指，

今年賣樓收入已
創集團新高，年

底前計劃推售淺水灣道90號。資料顯示，
該盤由11幢洋房組成，面積均逾5,000餘方
呎。事實上，截至昨晚，長實今年以來所
推新盤已售出約3,061伙，套現約480億
元，包括元朗意花園、娉廷、馬鞍山星漣
海、北角維港頌、荃灣海之戀及海之戀·愛
炫美、上環My Central 、馬頭角君柏及紅
磡維港·星岸。

啟德1號(II)單日售8伙
其他新盤成交方面。中國海外昨亦推售
啟德1號(II)新一批55伙，消息指，售出8
伙，該盤亦推出低座9座1樓單位招標，為
面積1,600方呎4房戶，下周一截標。

城·點撻定貨搶貴16%
資本策略於屯門城·點昨以招標形式推出
21樓E室撻定貨，屬項目最後一伙，面積
232方呎，開放式間隔，以438.8萬元售
出，呎價達18,913元，創樓盤成交呎價最
貴紀錄。此單位原於上月9日以378.86萬元
售出，但買家撻定離場，事隔一個多月
後，透過標售竟搶貴16%或近60萬元。該
盤開售一個多月，全盤204伙套現近8.9億
元。
至於會德豐地產於將軍澳的CAPRI 昨透

過招標售出13號洋房，面積1,934方呎，連
764方呎花園及733方呎天台，售價5,000萬
元，呎價25,853元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）長沙灣
興華街西對出酒店用地昨日截標，地政總
署公佈，接獲10份標書。現時市場對該
地的估值介乎約30億元至37億元，樓面
地價約8,000元至10,000元。
綜合市場資訊，昨日有份入標財團包

括建灝地產、長實、信置、恒地、新地、
華大酒店、遠東發展、富豪酒店等，億京
則與泛海合資。多間中資昨日都未有落場
入標，美聯測量師行董事林子彬指，由於
酒店發展投資回報需時較長，相信中資興
趣較低。

億京「進取」出價競逐
億京發展顧問楊柏軒昨日投標後表

示，近期旅遊業回暖，看好地皮位置臨
海，規模亦適合公司發展策略，又指「出
價唔進取好難買麵粉」。他坦言對旁邊住
宅地亦感興趣。據了解，長沙灣興華街西

住宅地為本財年規模最大住宅官地，可建
樓面達98.78萬方呎，下月10日截標，估
值逾百億元。
華大酒店代表黃桂芳昨日投標後表

示，若中標項目，或會興建 1間提供
1,500個房間的酒店，總投資額40億元。
遠東發展地產發展部總經理朱寶林表示，
項目來往市區十分方便，又指公司對旁邊
的住宅地亦感興趣，現在「計緊數」。

樓面37萬呎 可建1500房間
據了解，該酒店地地盤面積52,528方

呎，鄰近南昌站，可建總樓面為374,262方
呎。項目中酒店附屬地方面積不得超過
149,704方呎，發展商亦需自行於地皮旁靠
海位置提供免費向公眾開放的長廊區。根
據賣地章程，地皮位於綜合發展區，發展
商需於發展前作出規劃申請及提交總綱發
展藍圖，獲城規會批准後才可展開發展。

香港文匯報訊（記者 蘇洪
鏘）反映樓價走勢的中原城市
領先指數CCL，最新按周跌
0.46% 報 159.84 點 。 CCL
Mass 報 162.43 點 ， 跌
0.32%。中原地產研究部高級
聯席董事黃良昇預計，11月
上旬反映的CCL將有突破性
發展。
分區樓價走勢呈三升一跌，

新界西 CCL Mass 報 147.19
點，為歷史第三高，按周升
0.41%。新界東CCL Mass報
171.31點，按周升0.57%，連
升 2周共 1.08%。港島 CCL
Mass 報 169.30 點，按周升
0.88%。九龍CCL Mass最新
報 156.73 點 ， 按 周 下 跌
2.17%。以戶型分類，CCL(中
小型單位)報160.28點，按周
跌0.30%。CCL(大型單位)報
157.58點，按周跌1.25%。

周末預約睇樓升溫
至於本周末預約睇樓氣氛繼

續升溫，中原地產十大屋苑本
周末錄580組預約睇樓量，較
上周微升0.9%。美聯物業分
行統計，本周末全港15個二
手指標屋苑預約睇樓錄約499
組，較上周末續微升1.4%。
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長沙灣酒店地接10標書My Central新貨又沽清
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■■今年首三季私宅落成量累達今年首三季私宅落成量累達
11..2929萬伙萬伙，，已創自已創自20052005年後年後
的的1212年同期新高年同期新高。。 資料圖片資料圖片

■遠東發展地產發展部總經理朱寶林
香港文匯報記者顏倫樂 攝

■億京發展顧問楊柏軒(左)與泛海代表
香港文匯報記者顏倫樂 攝

■■My CentralMy Central次批次批6868伙在開售後伙在開售後33個半小個半小
時內沽清時內沽清。。 香港文匯報記者梁悅琴香港文匯報記者梁悅琴 攝攝

未來3至4年可提供私宅單位數量

政府公佈青年共享空間計劃，於已活化工
廈或商廈物色到近9萬平方呎樓面面積，用
作青年創業的共享工作空間、辦公室或藝術
創作室，預計明年上半年開始接受用家申
請。行政長官林鄭月娥在施政報告提出有關
計劃，僅半個月便開始落實，顯示政府積極
為青年發展創造條件，落實施政新思維坐言
起行。計劃的推出是個好開始，實行一段時
間後更需檢討不足、總結經驗，政府不僅要
以政策扶持，還要不斷完善配套，更有效幫
助青年創新創業。

施政報告提出，以官商民三方協作的模式
推動青年共享空間計劃，通過平價租金支持
新興行業的初創企業和青年人創業，以及支
持文化藝術發展。根據規定，業主向營運機
構收取不多於市值三分一的租金，為期不短
於6年，營運機構則以不多於市值租金一半
出租。昨天公佈首批計劃詳情，提供的總樓
面面積接近9萬平方呎，較施政報告提出的
6萬平方呎多約5成。營運機構包括數碼
港、藝術發展局、保良局、創新教育基金、
工業總會；10個共享空間分佈在荃灣、灣
仔、黃竹坑、荔枝角、觀塘。政府希望在
2018至19年度推出第二批計劃。

青年是最具活力、最具創意的社會群體。
目前，香港的青年面對學業、就業、創業、
置業「四業」的壓力，喘不過氣來，甚至成
為影響社會和諧穩定的不利因素。林鄭月娥

多番表示重視青年工作，目標是培養青年人
成為友善、具創意、領導才能和承擔能力的
未來主人翁。要達到這個目標，必須運用有
別於過去的新思維，青年共享空間計劃正是
施政新思維的重要體現之一。

近年全球創新創業風興盛，並成為推動經
濟增長、社會發展的重要動力。在創新創業
方面，香港起步較晚，政府有必要加強投入
創科及扶持青年人創業，以免落後於世界發
展潮流。青年共享計劃破除了政府固守的
「積極不干預」思維，在青年創新創業上扮
演更積極有為的角色，為青年開拓更大的發
展空間。

青年創業挑戰極大，沒有政府全方位的支
持，生存都不容易，壯大更是奢談。青年共
享空間計劃邁出政府支持的第一步。現時政
府提供的創業資助基金有20多項，如創意
智優計劃、青年發展基金、創新及科技基金
等，但不少創業者反映，申請過程繁複、成
功率低，影響了創新創業的意慾和成效。另
有調查發現，逾9成創業者並無申請過政府
基金，原因包括手續複雜，或不知如何申
請；有逾4成創業者認為政策無法幫助他
們，有15%的創業者不了解相關政策。由
此可見，青年創業的整體配套仍需完善，具
體細節有待補充。希望政府多聽青年的聲
音，及時檢討政策，簡化支援的審批程序，
把推動、鼓勵青年創新創業的好事辦好。

提供青年共享空間 好事要辦好
日前圓滿閉幕的中共十九大，引領中國進入新時代、

開啟新征程，對香港融入國家發展大局、全面準確落實
「一國兩制」意義重大深遠。昨日，國務院港澳辦主任
張曉明和香港中聯辦主任王志民，分別通過發表文章和
在學習十九大精神的大會上講話，提綱挈領、條分縷析
地解讀十九大報告中涉及港澳新提法、新論述的內涵，
以助港澳社會更全面、準備、深入領悟國家新時代、中
央對港澳政策的新定位和新精神。相信隨着對十九大報
告研讀領會的不斷深入，香港各界能夠從國家發展的大
局規劃香港和個人的未來，順應歷史大勢，融入民族復
興大業，共擔大義同享成果。

十九大報告闡述「一國兩制」和港澳工作的內容，着
墨之多、分量之重，是歷屆黨代會報告之最，充分體現
了以習近平為核心的中央對港澳的關懷、重視和支持。
王志民指出，報告充分肯定港澳工作新進展，並確立
「一國兩制」新定位。報告把「一國兩制」列為新時代
堅持和發展中國特色社會主義的14條基本方略之一，
指出「保持香港、澳門長期繁榮穩定，實現祖國完全統
一，是實現中華民族偉大復興的必然要求」，清楚表明
香港在重新納入國家治理體系後，「一國兩制」事業在
黨和國家工作全局中具有新的政治定位，在民族偉大復
興進程中的地位更為重要，為繼續推進「一國兩制」在
香港行穩致遠指明了方向。

香港回歸祖國已經20年，「一國兩制」在港實踐也
經歷了20年的風雨洗禮。十九大報告針對「一國兩
制」在實踐中出現的新情況、新問題、新挑戰，有所側
重地闡述了一些重要思想觀點、原則立場和工作部署，
具有明確的導向性。其核心要求就是必須全面準確貫徹

「一國兩制」方針。當中，將中央的全面管治權和保障
特區的高度自治權有機結合起來，這是處理好中央與特
區關係的關鍵所在。這一點引起香港社會的關注，有人
擔心強調中央的全面管治權會影響香港的高度自治。

對此，張曉明明確指出，「這種擔憂是不必要的。」
報告強調中央的全面管治權，是希望香港正確認識香港
特區的法律地位和權力來源，尊重中央依法享有的權
力，包括對行政長官和主要官員的任命權、對基本法的
解釋權和修改權、對特別行政區法律的備案審查權、政
制發展決定權等；所針對的是極少數人以高度自治為
名，抗拒或排斥中央依法行使有關權力，甚至公然挑戰
「一國」原則和有關底線的錯誤言行。張曉明更強調，
對於基本法已授予香港的高度自治權，中央不會任意限
制和干預。回歸後，香港享有的高度自治權之廣泛，是
世界範圍內其他自治地方難以比擬的。事實證明，中央
絕對尊重香港的高度自治。強調中央全面管治權與特區
的高度自治權並不矛盾，把維護中央的全面管治權和保
障特區的高自治權有機結合起來，具有正本清源、揚清
激濁的作用，幫助香港社會認清香港和中央的關係，避
免受到誤導。

十九大報告清晰勾畫了中國實現第二個百年奮鬥目標的
總藍圖、時間表，為建設成社會主義現代化強國提供了行
動指南。香港與國家同呼吸、共命運，如果不能準確深入
領會報告的精神，就不能有效把握國家發展方向，不能抓
住國家發展機遇。因此，香港各界應積極主動、認真深入
地研讀、學習十九大報告，廣大市民也應更充分了解國家
的發展大局和令人鼓舞的前景，登高望遠，順應大勢，找
準定位，抓住機遇，積極作為，續寫獅子山下的新傳奇。

認真研讀十九大報告 積極融入民族復興偉業
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