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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）市場資金充裕，明天起一連三日將合共有302伙新盤單位公開發售或截標。長實於上環My Cen-

tral明日推售次批68伙前夕，決定推出4伙頂層特色戶招標發售，11月30日截標；新地落實於周日推售將軍澳日出康城晉海II次批

131伙。

新盤混戰 本周末熱賣302伙
My Central頂層戶招標售 晉海II周日推131伙
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長實助理首席經理(營業)何家欣表示，由於接獲
不少來自各區豪宅準買家查詢，因此決定推出

上環My Central4伙頂層特色戶招標發售，11月30
日截標，付款方法與公開推售單位一樣，但有可能
於截標前提前售出。該4伙天台特色戶為39樓A、
B、D及E室，樓底3.3米高，其中A、B單位實用面
積996方呎，另連321方呎天台；D室單位實用面積
827方呎，另連196方呎天台；至於E室則是整個項
目面積最大的單位，實用面積1,132方呎，另有家庭
室，並設284方呎平台。她又指，該盤明日發售68
伙，已錄超額登記10倍。
港島區另一新盤收票亦錄超額。消息指，截至昨
晚8時，恒地於鰂魚涌君豪峰累收163票，以首張價
單93伙計，超額登記0.75倍。

下月海璇匯璽II齊推
新地副董事總經理雷霆表示，將軍澳日出康城晉
海II落實於周日發售次批131伙，屬項目今年最後
一次大規模銷售。是次推出的單位涵蓋各類戶型，
相信能滿足不同買家，勢必掀起另一次搶購熱潮。
新地代理總經理陳漢麟表示，今次將不細分組別，
亦不設大手時段，每位買家最多可購買2伙。

雷霆又指出，下周有機會啟動兩個豪宅新盤北角
海璇及南昌站匯璽II的軟銷攻勢，11月勢必雙盤齊
發，目前海璇售樓說明書已準備得「九九十十」，
匯璽II仍然待批預售樓花同意書。

Mount Vienna低層提價售
興勝項目管理董事周嘉峯表示，與AG ASIA合作
發展的沙田火炭樂林路豪宅Mount Vienna昨將2樓
B室價單售價由5,000萬元上調4%至5,200萬元，扣
除最高優惠折實售價4,160萬元，周日發售。利嘉閣
地產董事陳大偉稱，即日起至下月30日，首3名透
過該行購買Mount Vienna單位的買家，每位可獲價
值8.8萬元的維也納旅遊優惠。
周嘉峯又稱，興勝項目管理負責銷售的九龍塘

The Grampian累售8伙，由於其中3伙由發展商家
族留作自用，可供發售單位尚餘3伙，並有2%至
3%的提價空間。至於長沙灣通州街的West Park料
於明年第四季以現樓推出。
此外，會德豐地產於筲箕灣 ISLAND RESI-

DENCE本月已完成拆棚工作，該盤昨再售出1伙，
單位為18樓A室，實用面積391方呎，成交價803.1
萬元，該盤累售144伙，套現逾10.5億元。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）市場
再錄得名人買賣「磚頭」消息，「Cool
魔」張智霖新近買入大坑大寶閣，與歌
手鄭秀文做鄰居；另外，名媛周啟邦夫

人周譚月清則於月初沽出西半山臻環物
業，連使費料蝕手逾150萬元離場。
據土地註冊處資料顯示，大坑大寶閣

高層A室，上月作價9,180萬元易手，登
記買家為張智霖（CHEUNG CHI
LAM JULIAN），未見老婆袁詠儀的名
字。據了解，單位實用面積2,465方呎，
折合呎價37,241元。原業主於1991年以
690萬元購入，迄今轉手物業大幅升值
8,490萬元或12倍。翻查資料，大寶閣
不乏名人業主，其中鄭秀文於1999年以
2,280萬元購入一個高層戶。

周譚月清2050萬蝕讓瑧環
另邊廂，土地註冊處資料顯示，西半

山瑧環高層A室本月初以2,050萬元易
手，單位實用面積650方呎，折合呎價
31,538元。原業主為周譚月清，於2010
年以2,105.8萬元買入，迄今轉手賬面
蝕55.8萬元，倘計及使費料需蝕逾150
萬元。

嵐山高層1100萬創新高
大型屋苑錄銀主盤成交，中原吳楚興

表示，東涌映灣園16座高層G室銀主
盤，實用面積756方呎，剛以793萬元
沽出，折合呎價10,489元。買家是區內
客，見單位叫價比銀行估價略低，即拍
板入市單位自住。原業主則於2007年
以304萬元買入單位，最近淪為銀主

盤，單位於10年間升值1.6倍。
近年入伙的大埔嵐山再添千萬成交。消

息指，嵐山6座高層G室，實用面積945
方呎，以1,100萬元易手，折合呎價
11,640元，創屋苑二手造價新高。原業主
於2014年採「一家親」方案購入6座高層
G及H室，買入價合共1,068萬元，今次
賣出一伙已足抵消當天兩伙的買入價。
富誠地產鄧宇熙表示，黃大仙鳳德邨

硃鳳樓高層13室，實用面積449方呎，
屬兩房間隔，新近獲綠表客以318萬元
（未補價）承接，折合呎價7,082元，
成交價及呎價創同類兩房單位新高。原
業主1998年以未補價26萬元購入，持
貨逾19年升值11.2倍。

張智霖9180萬購大寶閣

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）車位物業有價有市，租
賃亦當旺。市傳黃大仙豪苑一樓及二樓停車場涉及逾140
個車位，全部剛以約40萬元一籃子租出。資料顯示，該物
業今年7月由資深投資者譚伯榮以1.76億元購入，連釐印
及使費成本約1.93億元。以今次租賃計算回報約2.5厘。
此外，利嘉閣工商舖蔡偉樑表示，由資深投資者羅珠

雄購入的沙田花園城2期停車場，將拆售14個車位，售
價由98萬元至158萬元，現正公開收票預售中，預期將
會短時間內全數售出。蔡氏指，整個項目合共提供44個
私家車位，首批發售的30個主要位於一樓樓層，已火速
全部售罄，成交價由78萬元至88萬元不等。

黃大仙一籃子車位月租40萬

長沙灣酒店地估值27.5億
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）長沙灣興華街西對出
酒店地，將於本周五截標。該酒店地地盤面積約為
52,528方呎，指定作酒店用途。最高樓面為374,264方
呎。中原地產測量師張競達表示，長沙灣酒店地位置優
越，擁全海景致，且鄰近南昌站，預計可作5星級酒店
發展，提供約550間房，相信可吸引財團入標競投，預
計該地每呎樓面地價7,350元，地價約27.5億元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）面對樓價
高企，不少發展商近年紛紛興建「納米樓」
（實用面積200方呎或以下的單位）以應付
首置客上車需要。仲量聯行昨公佈的每月
《住宅銷售報告》顯示，2017年至2020年
間將有合共2,100伙的「納米樓」落成，新
供應主要來自新界，由於「納米樓」主要針
對首置客，與政府將推出的首置上車計劃重
疊。

入場門檻低 首置客青睞
該行預期，2017年至2020年間「納米

樓」的新供應將增至每年510個，較2014
年至2016年間每年僅151伙新供應顯著增
加。2017年至2020年間將有合共2,100伙的
「納米樓」落成，相等於新供應總數
2.4%，而2014年至2016年僅佔新供應總數
1%。「納米樓」的新供應主要來自新界。
由於「納米樓」主要針對首置客，與政府將

推出的首置上車計劃重疊。
仲量聯行資本市場部區域董事莫凱傑表

示，普遍首置客現時可負擔樓價於600萬元以
下的住宅，然而，樓價屢創新高下，600萬元
的預算上限只能在市區購入樓齡逾30年的住
宅，首置客一般較鍾情有完善會所配套的全
新屋苑，因此，預期入場門檻較低的「納米
樓」新盤對首置客具有吸引力，可獲得理想
銷情，料將繼續推高「納米樓」樓價。
仲量聯行研究部副董事車永筠表示，按
借貸比率及供款與收入比率估計，政府的首
置上車盤價格將與私人住宅單位重疊。她補
充，有關計劃是否有效，將主要視乎轉讓限
制，以及買家購入時所獲得的資助及補地價
金額而定，有關資料將於明年中公佈。此
外，由於首置上車盤的供應落實需時，有迫
切住屋需要的買家將轉向私人住宅市場。在
樓價處於歷史高位下，部分買家將轉投入場
費較低的「納米樓」。

仲行：納米樓4年內增2100伙 永發3.2億沽南角道一籃子物業
香港文匯報訊 （記者 梁悅

琴）永發置業（0287）昨公
佈，與獨立第三者買方訂立一
份物業臨時買賣合約，以3.2億
元出售位於九龍南角道4號所有
地舖（建築面積約為 1,000 方
呎）、九龍南角道4號1樓所有
舖位及南角道6號及6A號所有
地舖（建築面積約為 5,000 方
呎），和南角道8號及10號地
下之物業（建築面積約為2,100
方呎）。交易預期於明年2月9
日或之前完成。
除九龍南角道4號所有地舖現

時仍空置外，其餘物業已租賃作
為兩間餐館，月租分別為111,600
元（租賃期將於明年11月30日屆
滿）及80,000元（租賃期將於明
年4月30日屆滿）。
該等物業於2005年3月以逾

3,458萬元購入，該出售事項預
計為該集團帶來除稅後收益1.85
億元，並在截至2018年3月31
日之會計年度入賬。所得款項淨
額約3.1505億元，將作為該公司
的一般營運資金及作未來物業投
資及業務發展之用。該公司申請
於今日上午9時正起復牌。

桂林街地舖3998萬易手
此外，中原商舖部副營業董事

陳毓龍表示，深水埗桂林街115
至119號地下119號舖，面積約
2,000方呎，以約3,998萬元沽
出，呎價19,990元，屬市場水
平。物業以交吉形式交易，按市
場月租約12萬元至14萬元計，
租金回報逾3厘。新買家為投資
者，原業主1961年僅約12萬元
購入，賬面勁升332倍。

■■雷霆雷霆((左左))指晉海指晉海IIII於周日發售次批於周日發售次批131131伙伙。。旁為陳漢麟旁為陳漢麟。。

■■何家欣指何家欣指My CentralMy Central 44伙頂層特色戶將招標發售伙頂層特色戶將招標發售。。
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■■張智霖新近以張智霖新近以99,,180180萬元買入萬元買入
大坑大寶閣單位大坑大寶閣單位。。 資料圖片資料圖片


