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早年在澳門娛樂場任職管理層的
李俊傑，自2012年起在澳洲昆

士蘭省物色農地，並朝着綜合旅遊項
目發展，最終選址位於凱恩斯市，即
大堡礁的所在城市。項目佔地逾600
公頃，與澳門氹仔面積相近，總投資
額逾40億港元。項目分三階段發展，
分別為農莊生態遊度假項目、旅遊房
地產，以及酒店公寓。

酷牛牧場盼日吸500客
「第一期酷牛牧場已投入運作，

作為低密度旅遊設施，盼一日可接
待300人次至500人次，倘日後項目
更完善，盼可接待3,000人次一日。
整個項目預計2025年完全落成。」
李俊傑早前在凱恩斯向傳媒介紹旗
下項目「庫林世界」，第一期投資
金額達 3,500 萬澳元（逾 2.1 億港
元）。他續指，項目所在的庫蘭達
村（Kuranda Village）一年約有100
多萬人次旅客，期望可逐步進佔市
場約一成至三成，即日均約 1,000
人，「倘添設住宿設施，客人可能

願意逗留更長時間。」
項目預計投資雖然巨大，但由於仍

在起步階段，在金融市場融資言之尚
早，目前李俊傑佔項目股權逾九成。
不過李俊傑憑藉在澳門的人脈，其項
目已吸引不少投資者注視，當中包括
資深投資者「朱太」。「朱太是其中
一位，我跟她相識十幾年，想不到她
來一次後第二次又想來，佢都畀咗好
多Idea（想法）我，點樣起，做啲
乜，又玩飛索……旅遊界嘅朋友都好
畀面，將庫林世界編入行程。」他預
計，項目是否成功需時12個月至24
個月去觀察。

旗下肉牛擬出口內地
事實上，中澳兩地的經貿活動日

趨緊密。在 2015 年雙方正式簽署
《中澳自貿區協定》之前的一年，
即 2014 年 11月習近平主席訪澳期
間，雙方完成中澳自貿協定的實質
談判，其中的成果之一是達成中國
每年從澳洲進口100萬頭商品活牛協
議。李俊傑笑言：「多謝祖國多咗
人鍾意食牛，又落咗咁大嘅訂
單。」目前他的牧場養有約1萬頭不
同品種的肉牛，以出口印尼為主，
正計劃打入中國內地市場。

李俊傑表示，一隻活牛出口到中
國，每公斤約 4.2 澳元（約 26 港
元），以一般牛隻重500公斤至800
公斤計，即市值至少2,000澳元（逾
1.2萬港元）。飼養一隻牛平均每年
成本至少 300 澳元（逾 1,800 港
元）。在船運期間可能流失重量，
「到埗後需檢疫，隔離十多天，再儲
肥返先劏。」最普通的活牛，在內地
每斤約值120元人民幣，不過撇除內
臟和牛骨，實際只餘約三成為肉。
「去年牛價升得較多，活牛價上年升
18%，每公斤約 4.6澳元（約 28港
元）。因為上年中國開放咗活牛進口
政策，進口澳洲的農業產品目標到
2019年實施零關稅，今年活牛價落返
啲。」

往亞洲直航陸續開通
同時，來往亞洲城市至澳洲的直航

陸續開通，國泰及港航直航凱恩斯只
是近期的事；內地城市亦陸續增設航
點，深航和海航亦將於年底開通前往
凱恩斯的直航。這有賴於內地地方政
府支持航空公司走出去，同時昆士蘭
政府每年有高達 1,200 萬澳元（逾
7,000萬港元）資助吸引外國航空公
司開設航點。
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早年澳門博彩業如日方中，陸續有賭場擴
張，李俊傑當時所屬的娛樂集團是其中之一。
不過他自己卻於2014年選擇急流勇退，謀求
人生轉變，嘗試將以往的管理經驗投放在新事
業上。「我想試吓自己的能力可否放在這個地
方，當（睇）我自己買唔買得中囉。如買唔
中、衰咗嘅話，咪返去敲敲度門。老細嚟過之
後 話 ： 「 無 問 題 呀 ， Anytime welcome

back!』」言談間，李俊傑仍流露着賭壇的豪氣。
「自己做咗爸爸，知道啲細路仔都好想去參與

（可以接近）大自然嘅活動，不過港澳地區機會比
較少，每次佢哋嚟到呢度都好開心，留下深刻回
憶。」李俊傑憶述初時只是想在澳洲找個農莊，放
假時兒子來享受大自然生活，尋尋覓覓下，有個朋
友找來一幅地，要一星期內決定，結果買入了一幅
價錢和規模是當初預算十倍的地。「買返來先發現
原來咁大，心目中幾十萬澳元，家變咗幾百萬
（澳元）。」

買地發展旅遊及農業
留意到土地周邊兩個項目的地主，均將土地發展

成旅遊及農業項目，他於是照辦煮碗，開始清理樹
木及雜草，然後畫圖研究當地作為經濟龍頭的農
業。
離開當時如日方中的博彩業轉而創業，李俊傑形

容「呢個賭注幾大」：「不過當時無乜選擇，同時
澳門博彩業市場其實走緊下坡，好多同行覺得，你
好叻仔喎。」
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近期講起海外投資總會提到「一帶一路」，不過

就算「帶路」以外地區，中國政府亦有積極拓展經

貿關係。2015年中國與澳洲簽署《中澳自貿區協

定》，大大促進了中國企業在澳洲的投資。有華商

伺機進軍昆士蘭農業，並發展為包含牧場、旅遊、

教育和地產的綜合項目，搭乘國策順風車。

■文／圖：香港文匯報記者 蘇洪鏘 凱恩斯報道

避過賭業低潮
偕子親大自然

■■庫林世庫林世
界的酷牛界的酷牛
牧場飼養牧場飼養
了不同牛了不同牛
種種。。

■■肉牛以出肉牛以出
口 印 尼 為口 印 尼 為
主主，，正計劃正計劃
打入中國內打入中國內
地市場地市場。。

■李俊傑嘗試將在賭場累積的管理經驗投放在新事業上。

◀李俊傑投資逾40億元，在凱恩斯市發展農莊
生態遊度假項目、旅遊房地產，以及酒店公寓。

■藝人張智霖及袁詠儀夫婦獲邀參觀澳洲農業
旅遊項目。 受訪者供圖

■■資深投資者朱太資深投資者朱太（（左一左一））等獲邀參等獲邀參
觀澳洲農業旅遊項目觀澳洲農業旅遊項目。。 受訪者供圖受訪者供圖

香港文匯報訊 施政報告公佈後的首
個周六日（10月14日至10月15日），
適逢颱風「卡努」來襲，受到惡劣天
氣影響，各大代理行錄得十大屋苑成
交普遍暴跌。中原地產在剛過去的周
六日僅錄得3宗成交，較對上周六日的
8宗大幅下跌62.5%，創近8周新低。
利嘉閣和香港置業亦分別錄得82%和
25%的跌幅，惟美聯物業表現較好，按
周增加1宗成交。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁

陳永傑表示，自政府公佈新一份施政報

告後，強調以置業為主導，後市交投轉
趨明朗。一手新盤於剛過去周六日繼續
錄得理想銷情，二手屋苑睇樓氣氛亦造
好；惜八號風球突襲，令睇樓量驟降，
嚴重影響二手屋苑交投量，數據難以作
為後市的參考。
美聯物業亦披露在剛過去的周六

日，十大藍籌屋苑合共錄得約8宗買賣
成交，按周增加1宗或14%，惟已是連
續4周錄得單位數水平。至於按十五大
屋苑統計，本周六日則錄得約10宗成
交，按周無升跌。美聯物業住宅部行

政總裁布少明表示，新一份施政報
告公佈後首個周末，新盤市場繼續火
熱，已踏入第五輪銷售的晉海，單日
沽清223伙，反映購買力持續。雖然買
家向新盤傾斜，仍有部分向隅客回流
二手，主要因為施政報告房策公佈
後，後市走向趨明朗，市民置業信心
增強。儘管周日再逢颱風襲港，橫風
暴雨衝擊睇樓活動，二手成交仍見平
穩。預期隨着往後多個新盤陸續開
售，一手表現料持續理想，或可帶動
二手交投穩步向好。

香港文匯報訊（記者 張美婷）受颱
風「卡努」影響，周日一手住宅成交
量大幅下跌。上周六新盤尚有228宗成
交，當中223伙為將軍澳鐵路新盤晉
海，不過於昨晚8時本報截稿前，新盤
昨日（周日）未錄得任何成交。原定
昨日推售的長實荃灣西海之戀撻訂單
位延至今天推售，上環My Central今
天亦會加推單位。總結周六日兩天，
一手共錄得約228宗成交，較之前一周
365宗大跌37.5%。

晉海Ⅱ開價首批推227伙
受八號風球影響，昨日新盤的銷售

部署被打亂，新地將軍澳日出康城晉
海Ⅱ延遲開放示範單位予傳媒參觀。
不過該盤上周六突擊上載首張價單，
當中涉及227伙，包括一房戶37伙、
兩房戶114伙、兩房連儲物室單位38
伙及三房戶38伙。定價由558.4萬元至

1,241.1萬元，實用呎價由15,081元至
20,227元，折實平均呎價14,598元；
較上月中晉海首批208伙呎價12,788
元，高出14.1%。
是次推出的單位中，最便宜的一房
戶為5B座3樓F室，實用面積343方
呎，定價558.4萬元。若扣除發展商提
供最高18%折扣優惠，折實價457.8萬
元，折實呎價13,350元。

My Central今加推 周末前售
昨日My Central亦因颱風影響關閉

售樓處，長實助理首席經理（營業）
何家欣透露，項目於上周六錄得逾
5,000人次參觀示範單位，入票客戶主
要來自港島中西半山、南區和跑馬地
等豪宅區，當中亦包括城中名人。有
多組客戶可能購買多於一伙單位，作
長線投資或自用，料項目於本周末前
開賣，今天將加推單位。

海之戀3房餘貨擬提價加推
另外，長實地產投資董事郭子威表

示，海之戀已累售逾2,100伙，套現逾
235億元，可售單位集中3房戶及4房
戶。他認為，目前樓市發展樂觀，加
上地鐵上蓋物業供應有限，預料項目
將採取惜售安排，其中3房單位尚餘約
50伙，正計劃於短期內上調相關售
價。部分極高層單位加價幅度有機會
逾10%，調整前平均呎價約1.9萬元，
調整後料升至逾2.1萬元。
談及整體樓市時，郭子威表示，隨

着十九大即將召開，相信未來內地經
濟會按新方向行走，保持相對穩定，
本港仍會受正面影響。近期施政報
告公佈後不利因素消除，一二手樓價
不斷創新高，反映資金充裕，用家及
投資者爭相入市，預期年內仍有5%上
升空間。

十大屋苑周六日交投暴跌

卡努襲港 周日一手零成交

■My Central
售樓處周六仍
人頭湧湧。


