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晉海加推208伙 最貴賣2019萬
樓價呎價貴絕日出康城 擬周末售

新地副董事總經理雷霆昨日表示，晉海日前
推售的328伙即日全數沽清，令項目累計

售出單位已超過760伙，套現逾60億元，約佔
項目總單位數量1,040伙的四分之三。項目昨日
再加推208個單位，包括不少特色戶，實用面
積由318方呎至1,120方呎，較上一批單位加價
2%至3%，新推單位維持最高18%折扣。

一房戶454萬入場
資料顯示，該208個單位，價單售價由553.5

萬元至2,402.1萬元，價單呎價由15,887元至
22,042元，扣除18%折扣優惠後，折實售價由
453.87萬元至2,018.922萬元，折實呎價介乎
13,027元至18,074元。入場單位為1B座3樓F
室，屬於實用面積340方呎的一房單位，折實
售價由453.87萬元。項目昨日亦開放一個面積
340方呎的一房交樓標準示範單位供公眾參觀。
值得留意的是，新加推的208伙中，包括4

個分佈於1A座49樓至52樓A室的四房單位，
實用面積1,120方呎，間隔為四房連主人套
房，價單售價高達 2,418.3 萬元至 2,462.1 萬
元，呎價21,592元至21,983元。計算折扣優惠
後，折實價1,983萬元至2,018.922萬元，呎價
17,705元18,026元，樓價及呎價均貴絕日出康
城。目前，該區最高售價及呎價紀錄於上周錄
得，同為晉海的一個四房大宅（1B座50樓A
室）以1,792.31萬元成交，呎價17,234元。這
意味着若新推出的4個四房大戶中最貴的1A座
52樓A室，以折實售價2,018.922萬元成交，
紀錄將被打破，成為日出康城住宅成交價及呎
價新高。
新地代理總經理陳漢麟表示，將於本周四

（施政報告翌日）先開賣10個800呎以上大面
積單位，以即場登記及抽籤形式發售。每位買
家限購最多2伙，即日開始收票，本周末會有
一次新的銷售部署。項目尚餘20伙頂層特色戶

未發價單，有機會以招標形式推售。

北角海璇擬本月推
問到同系其他新盤的銷售部署，雷霆期望海

璇可以在本月開展銷售部署。不過，提供1,132
伙、亦已取得預售文件的晉海二期暫未有推售
計劃；系內南昌站匯璽則有望本月獲批售樓
紙。
剛過去的周六日，一手市場共錄得約365宗
一手成交，但除去當中328伙來自晉海外，其
餘新盤的銷情相對淡靜，合共大概得37個新盤
單位成交。當中包括新地同系奧運站瓏璽，昨
日透過招標成功售出3個貨尾單位，成交價介
乎1,654.9萬元至7,688萬元，折合實呎24,737
元至4萬元。另外，中海外旗下九龍啟德1號
（Ⅱ），早前推出低座第9座5樓單位招標，昨
日截標並以 4,488.8 萬元售出，以實用面積
1,600方呎計算，實用呎價28,055元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）新盤銷情持續熾熱。新地旗下將軍澳日出康城晉海日前沽清328伙後，發展商乘勢加推

208伙，較之前一批單位加價2%至3%，折實平均呎價為15,450元，最貴一個單位折實售價超過2,000萬元。昨日開始

收票，發展商料項目本周末展開新一輪銷售部署。接下來除晉海外，同系北角豪宅項目海璇亦打算本月開展銷售部署。
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/ ▲雷霆（左）
指，晉海目前
累售超過760
個單位，套現
逾 60億元。
旁為陳漢麟。
香港文匯報

記者
顏倫樂 攝

十大屋苑周六日成交
代理行 成交 按周變幅

利嘉閣 11宗 ↑3宗

中原 8宗 ↓7宗

美聯 7宗 ↓1宗

港置 4宗 ↓2宗

整理：香港文匯報記者 吳婉玲

香港文匯報訊（記者 吳婉玲）市場
觀望特首林鄭月娥本周三發表施政報
告，憧憬推出新措施幫助市民上車，導
致二手市場成交減慢。剛過去的周六
日，各大代理行十大屋苑成交大多錄得
下跌，介乎4宗至11宗。有業主趕及在
施政報告發表前減價脫手單位，市場錄
得多宗減價成交。

市場觀望態度濃厚
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁

陳永傑表示，將軍澳新盤晉海銷情大
熱，帶動二手樓價衝上高位，業主叫價
更見樂觀。不過周三政府發表新一份施
政報告，落實首置上車盤等具體內容，
上車屋苑直接受影響，成交停滯。市場
亦擔心政府推出新一輪壓抑樓價措施，
繼續維持觀望態度，待不明朗因素消除
後才恢復入市。中原地產十大屋苑錄得
8宗成交，較上星期15宗下跌46.7%，
再度跌至個位數水平。
美聯統計，十大屋苑共錄得7宗買賣

成交，較上一個周末的 8 宗回落
12.5%，並連續3個周六日錄得單位數
水平。美聯物業住宅部行政總裁布少明
表示，市場普遍預期政府周三公佈的施
政報告將針對上車需求推出新措施，雖
料對整體樓市不會構成太大影響，但部
分二手市場實客仍稍持觀望態度，致令
二手屋苑成交回軟，表現未見突出。展
望本月一手新盤交投表現仍維持理想，
二手則持續在低位反覆。

海桃灣高層減4%沽
不少業主減價出售單位。利嘉閣鄭運

就透露，市場近日錄得海桃灣3座高層
B室單位成交，單位實用面積約654方
呎，三房一套間隔。業主開價1,550萬
元，及後減價約65萬元或4.19%，最終
以1,485萬元完成交易，實用呎價約
22,706 元。原業主在 2009 年，以約
688.3萬元買入單位，現轉手賬面獲利
約796.7萬元，賺價逾1倍。
在剛過去周六日利嘉閣十大指標屋苑

累錄11宗成交，較對上一個周末的8宗
回升38%。利嘉閣地產總裁廖偉強表
示，市場目前並無明顯的利好或利淡因
素，大市動力主要由新盤帶起，加上近
日的黃金周因素，市況亦趨旺。廖氏預
期，周三施政報告涉及的樓市政策，對
近日入市的買家影響不大，故一二手交
投均有不俗表現。
港置行政總裁李志成稱，市場料新房

策長遠對整體樓市影響不大，業主對後
市信心堅定，減價幅度僅維持在1%至
2%左右，暫未見有擴大減價空間。港
置截至昨日下午3時，剛過去的周六日
錄得4宗成交，較對上一星期下跌約
33.3%。

丹拿花園減35萬易手
世紀21蔡嘉駿表示，市場近日錄得

北角丹拿花園2座中層G室成交，實用
面積854方呎，3房加工人套房，減價
35萬元後以1,385萬元沽出，實用呎價
16,218 元。原業主於 1998 年購入物

業，當時造價638萬元。
祥益胡志偉表示，日前分行促成屯門

偉景花園成交個案，單位為C座高層B
室，實用面積408方呎。獲一名區內客
決定以410萬元「即睇即買」，實用呎
價為10,049元。業主9月底放售價為
415萬元，雖然業主後來有增加減幅，
但仍創出屋苑同類型單位的成交價及實
用呎價新高紀錄。原業主於2010年以
約132萬元購入上址。

首置客90萬購山景邨自住

憧憬新策助上車 二手成交跌

香港文匯報訊（記者
顏倫樂）市場再錄得大手
全幢買賣。九龍觀塘道
350號麥士威工業大廈早
前推出招標，最終由羅氏
集團斥資13.9億元購入。
物業鄰近裕民坊重建項
目，負責招標的第一太平
戴維斯指出，羅氏集團將
借鏡荔枝角D2 Place，將
觀塘道350號建設成「東
九龍文化創意新地標」。

擬建東九龍文創新地標
資料顯示，麥士威工業大廈物業早

於上世紀60年代落成，地盤面積約
19,180方呎，樓高7層，擁三面單邊
寬闊門面，總樓面約13萬方呎，現時
主要作貨倉用途。項目可作重建，以
最高地積比12倍計，即重建樓面約23
萬方呎，以成交價計，重建後及補地
價前呎價約6,039元。項目之前標售
的意向價錢約20億元，現已13.9億元
易手，較意向價跌約30.5%。
羅氏集團早前於荔枝角發展首個活

化工廈項目「D2 Place」，除集潮流
服飾、創意市集、多國美食及時尚生
活於一身外，更設超過2萬方呎的多

用途空間及天台花園，培育創意產業
及推動本地文化。剛買入的觀塘道
350號，位置毗鄰牛頭角港鐵站，附
近亦有多幢甲廈，對零售如餐飲及服
飾的需求殷切，將會參考「D2
Place」，成為匯聚時尚及文化的交匯
點。
羅氏集團近年積極收購具潛力之物

業以作活化或重建作商廈，包括已完
成之新界葵涌國瑞路57-59號及將於
2019年竣工之上環干諾道西48至51
號。資料顯示，麥士威工業大廈由麥
士威電子集團主席及董事長於崇光等
人持有，他們於1983年以3,125萬元
購入，現以13.9億元轉手，持貨34年
大賺13.5875億元離場，物業期內升
值逾40倍。

香港文匯報訊（記
者 顏倫樂）市建局
卑利街╱嘉咸街發展
計劃地盤C將於今日
截標，項目提供
43.35萬方呎商業樓
面，市場對地皮估值
由 82.37 億元至 130
億元，有機會成為市
建局歷來最貴項目。
市建局早前公佈邀請
27家發展商及財團
入標，消息指招標條
款列明今次不設分紅，將以價高者得形式分勝負，模式
類似政府官地招標。

不設分紅 價高者得
市建局資料顯示，卑利街╱嘉咸街發展計劃地盤C佔
地28,901方呎，可提供433,520方呎樓面，作辦公室、
酒店及零售用途。業界估計項目最終或有約10間發展
商入標，預計每呎樓面地價19,000元至30,000元，估值
82.37億元至130億元。
招標條款內列明項目的零售、公眾休憩空間及一級歷
史建築「永和號」唐樓須交還該局，零售及休憩空間面
積不少於1.92萬方呎及1.41萬方呎。中標財團亦要負責
戰前唐樓「永和號」的保育工作，市場預料會影響估
值。發展商將來主要持有項目寫字樓、酒店及部分車
位，寫字樓樓面約30多萬方呎（包括零售樓面），項
目不設拆售限制，酒店樓面約10萬方呎。
翻查資料，早前有份就項目入意向的27間財團，包
括長實、遠東發展、龍光地產、德祥地產、鷹君、爪
哇、新地、利福國際、中國海外、莊士機構、南豐集
團、英皇國際及會德豐地產等。
項目發展計劃共有3個地盤（A、B及C），分階段發
展。2012年4月曾批出B地盤予長實作住宅及零售發
展，總樓面近19.15萬方呎，興建約177伙；其後於今
年3月批出A地盤予信置，可建商住樓面近10萬方呎，
提供單位116伙。

觀塘麥士威工廈13.9億易手

嘉咸街百億地盤今截標

■市建局中區卑利街╱嘉咸街地
盤分佈圖。 資料圖片

香港文匯報訊 樓價高企的今天，200
萬元以下的上車盤已買少見少，不過市
面上近日錄得一個不到100萬元的成交
個案。祥益地產胡志偉表示，屯門公屋
山景邨錄得一宗區內首置客成交個案。
成交單位為9座（景麗樓）中層2室，
實用面積296呎，以90萬元（未補地
價）並一筆過付款購入自住，以實用面
積計算平均呎價為3,041元，屬市場價

成交。區內100萬元以下的上車盤可謂
碩果僅存。

500萬以下新盤全年或僅2000宗
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇

指出，2017年首9個月價值500萬元或以
下的一手私人住宅買賣合約登記錄得
1,662宗，總值66.31億元。過去十年細
價上車一手新盤交投大幅下降，由2007

年的逾一萬宗水平，急跌至2017年全年
估計2,000宗左右，跌幅約八成；可見本
港樓價持續上升，發展商推售的新盤定價
進取所致。預料今年全年價值500萬元或
以下的一手買賣，將比2011年的2,305宗
為低，創下1996年有記錄以來的22年歷
史新低。二手方面，2017年首9個月價值
500萬元或以下的二手私人住宅買賣合約
登記錄得13,165宗，總值481.18億元。

二手低價上車盤買賣走勢亦顯著向下，
2010年錄逾9萬宗，近7年持續下跌，估
計2017年全年約1.6萬宗左右，跌幅約八
成。預料今年全年價值500萬元或以下的
二手買賣將創22年歷史新低。新界區是
上車盤的主要集中地，港九市區500萬元
或以下的二手大型屋苑買賣近乎絕跡，部
分市區的低價成交相信為舊樓買賣或家族
轉讓等特殊交易。

■■麥士威工業大廈麥士威工業大廈
外貌外貌。。 網上圖片網上圖片


