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「首置盤」料最多僅千伙
美聯調查：居屋覆蓋78.4%家庭 需求更大

美聯物業於9月下旬透過電話訪
問，進行「施政報告前上車置

業」調查，成功回收1,038份問卷，
其中約一半為業主，昨日發佈結
果。調查發現，有53%的受訪者認
同「港人首置上車盤」計劃有助市
民置業，認為無助置業的達47%，
比率接近一半。

合資格比例遜夾屋
不過，業界預期計劃受惠人數不會

很多，美聯物業首席分析師劉嘉輝以
1993年推出的夾屋作為例子，指當年
受惠的人數佔全港家庭28.8%，但今
次計劃若以市場流傳家庭收入限制去
看，合資格人士只得24萬個家庭，佔
全港家庭僅9.5%，加上首置的限制，
受惠人數會更少。

居屋缺口逾5.7萬個
相較之下，申請居屋的家庭收入

上限定於5.2萬元，卻涵蓋78.4%的
本港家庭數目，市場對居屋的需求
無疑更高。但根據政府的長遠房屋
策略，未來10年居屋單位目標為8
萬個，但未來5年資助出售單位合共
僅2.26萬伙，即再之後的5年要有超
過5.7萬個才達標。可以預見政府仍

要大量照顧居屋的需求，「港人首
置上車盤」的數量不宜過多。

劉嘉輝：貴過居屋免矛盾
劉嘉輝預計，參考之前推出的
「置安心」計劃的數量，預料今次
「港人首置上車盤」的單位數量約
1,000個左右，計劃的定價亦要小
心，應該要貴過居屋，若低過居屋
或會造成矛盾。
問到計劃會否對私樓市場造成影

響，他表示要視乎計劃推出的單位

數量及細節而定，若數量不多對樓
價不會有影響。
不過，由於「港人首置上車盤」的

細節尚未公佈，不少市民對成效都心
存疑問，故調查亦有近一半受訪者認
為計劃無助置業。該行指，現時市場
流傳該計劃除申請限制較多，出售時
須受到重重限制，擬僅可以用原價售
予政府，或不補地價售予綠表、白表
人士，申請者亦無法享受資產增值的
財富效益，建議政府需顧及市民上車
及保值的需要。

香港文匯報訊（記者 顏倫

樂）特首林鄭月娥下周發表

上任後首份《施政報告》，市場焦點在「港人首

置上車盤」的細節。據業界調查顯示，有53%受

訪者認同計劃有助市民置業，但按流傳的家庭入

息限制5.2萬元至7.2萬元，預料可以受惠的只得

24萬個家庭，佔全港家庭不足一成。若加上申請

者必須為首置港人，合資格人士將更少，業界並

料最終單位數量或只得1,000伙。調查認為，若

想幫助港人置業，更有效的是增加覆蓋面達

78.4%、198萬個家庭的居屋供應。 香港文匯報訊（記者
顏倫樂）美聯調查還顯示，

現時較主流的中、長期增加房
屋供應的措施之中，37%受訪者
指活化工廈，改建「過渡性住宅」
能最有效增加供應，助市民上車。
美聯物業住宅部行政總裁布少明

指出，受訪者認同活化工廈的主要
原因，應是該項措施於一眾建議
中成效最快，更易在短期內達至
增加住屋供應目的，爭議性

亦相對較低，故受到較廣
泛的支持。

調查顯示，70%受訪
者認為今年樓價會上升，但
同時間認為上車較5年前更困難
的更佔高達88%。
該行亦預料第四季二手樓價可出

現較第三季顯著的升幅，全年二手
樓價將升13%。
在樓價續升預期下，市場上觀望

氣氛濃厚，僅有36%受訪者指未
來一年有計劃置業，反映市民對
樓價持續上升的預期及憂
慮，冀政府能提出有效政
策，解決問題。

改工廈暫住改工廈暫住 增供應最快增供應最快

香港文匯報訊 中原地產亞太區副主席兼住
宅部總裁陳永傑昨表示，預計政府下周公佈施
政報告加辣的機會極微，但推出首次置業人士
上車盤的機會相當大， 料對樓市產生正面影
響。
他指出，近十年來A型單位（實用面積431

方呎或以下）的一手供應明顯增加，由08年
全年一手成交宗數佔整體約3.21%，增至本年
一手成交佔整體的比例約20%水平，主要受政
府早年推出限呎地以及發展商睇準中小型單位
需求上升而增加供應。

樓價升細碼盤供不應求
陳永傑續指，惟細單位供應增加並不代表上

車盤供應增加。根據500萬以下一手登記顯
示，2008年全年一手登記錄約5,356宗，一手
及二手全年錄約71,032宗。本年截至9月28日
一手錄約1,640宗，一二手整體錄約14,730
宗，數字明顯大幅下降，料更會創歷史新低，
主因是樓價升值，令500萬元以下上車盤買少
見少，可見現時細價物業明顯供不應求。
陳永傑對施政報告推行首置盤協助上車人士

表示歡迎，相信可為購買能力處於公屋及私樓
的夾心階層，提供多一個上車機會。

中原陳永傑：
「首置盤」影響正面

香港文匯報訊 據經絡按揭公佈從資料
顯示，9月現樓按揭宗數樓按月下跌13.8%
至8,262宗，但仍較去年同期的6,371宗大
升近三成。至於樓花按揭宗數亦按月下跌
42.2%至774宗，惟較去年同期的289宗急
升168%。
經絡按揭轉介市場總監劉圓圓表示，9

月現樓及樓花按揭均錄得下跌，主要是新
盤樓花期長，部分長達兩年，導致按揭數
字滯後，未反映近期新盤銷情熱烈，估計

於兩、三月後的按揭宗數將相應上升。
累計今年首九個月現樓按揭註冊累計錄

79,954宗，年度計算升56.8%，至於樓花
按揭註冊累計錄9,010宗，按增94.3% 。

匯豐按揭雙冠軍
另一方面，據經絡按揭轉介研究部及土

地註冊處最新資料顯示，匯豐銀行分別以
22.2%及24.9%的市佔率，奪得9月現樓按
揭及樓花按揭市場的雙冠軍。

按揭宗數按月回落

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘）《施政
報告》公佈在即，「首置上車盤」的連月
吹風未有為樓價降溫，二手公屋更連環創
新高。鴨脷洲公屋利東邨呎價突破8,000
元，不足半個月再度冧莊「公屋王」。

綠表呎價破8千元關口
據房委會資料顯示，利東邨一個高層
戶，以305萬元（未補價）成交，單位面
積381方呎，折合呎價高達8,005元，成為
全港最貴未補價公屋。事實上，同邨東昇
樓高層17室，日前作價300萬元（未補
價）售出，折合呎售 7,874 元一度登上
「公屋王」寶座，不過紀錄不足一個月便
被新成交超出1.7%。
翻查記錄，目前全港「公屋王」未補價

呎價頭三甲均由南區公屋盤據，第3貴為
香港仔華貴邨今年4月錄得的7,862元，其
後分別是黃大仙鳳德邨於7月錄得的7,713
元、黃大仙下邨於9月錄得的7,517元。

富戶帶挈嘉強苑雙破頂
二手居屋亦錄新高個案，世紀21富山地

產劉倩彤表示，公屋富戶政策收緊，促使
不少綠表客在居屋屋苑尋寶。黃大仙嘉強
苑B座高層02室，面積559方呎，獲綠表
客以 585 萬元(未補價)承接，折合呎價
10,465元，創屋苑雙破頂，呎價是首度升
穿萬元關口。原業主於2000年以162萬元
(未補價)購入物業，是次轉手賬面獲利423
萬元離場，單位17年內升值逾2.6倍。

曉峰園凶宅同層 低估價7%
市場消息指，青衣䁱峰園3座中層B室

一個凶宅同層戶，面積546方呎，作價599
萬元成交，折合呎價10,971元。中銀網上
估價網站未能查詢該單位之估價，而對上
一層的單位估價約644萬元，今次成交價
較樓上低出7%。據了解，同層一個單位於
2008年底有女住戶於寓所燒炭亡。

利東邨重登公屋呎價王

香港文匯報訊（記者 張美婷）香港興業
和南豐合作發展的沙田九肚麗坪路新盤尚
珩，最快下周公佈銷售安排，料招標出售，
將首推出第1、2座分層單位。項目昨夥拍
兩家按揭中介機構，同時推出首年定息
1.75%、其後H+1.35%的按揭。

設1.6%現金回贈
中原按揭昨為尚珩推出首年1.75%定息按

揭，其後全期H+1.35%，設有封頂息率為P
減3.1% (P以5.25%計)，現金回贈1.6%。與
此同時，客戶可享高息戶口，存息與按息相
同，抵消支出。
中原按揭董事總經理王美鳳表示，近日

拆息上升，實際息率為1.99%，是次優惠鎖
定首年低息1.75%，以500萬元貸款額25年
期計算，今次優惠計劃的首年利息開支較一
般H按降低12.1%，與一般P按相比更減少
18.7%。
另外，經絡按揭轉介昨亦為尚珩買家定息

按揭，息口及現金回贈與前者相同，貸款年
期最長30年。另加設高息存款掛勾計劃。
經絡按揭轉介市場總監劉圓圓指出，如使

用該行定息按揭時，倘若香港加息25點子，
首年利息開支可節省37.3%(P按)及22.4%(H
按)。若加息幅度達50點子，則首年利息開支
更可節省高達51.7%及(P按)及36.7%(H按)，
反映定息計劃在息口上升周期下有優勢。

香港文匯報訊（記者 蘇洪鏘、張美婷）
第四季新盤搶客戰火越燒越烈，發展商各有
新部署。將軍澳日出康城4A期晉海昨日原
價加推169伙，折實均價14,995元，本周六
發售328伙。至於中環My Central昨推出傢
俬套餐，並宣佈鐵定本周上載樓書。

雷霆：市場向隅客眾多
上周開紅盤沽清403伙的日出康城晉
海，發展商新地將於明天發售32伙。新地
副董事總經理雷霆昨表示，有見市場向隅
客眾多，晉海即日公佈第5號價單，涉及
169伙，折實平均呎價為14,995元，屬原
價加推。

據價單顯示，該批169伙單位定價介乎
577.7 萬元至1,314.9萬元，呎價15,907元
至20,490元。發展商同日公佈銷售安排，
從已開價的待售單位中撥出328伙，於本
周六作第三輪銷售，不設大手優先。新地
代理總經理陳漢麟介紹，本周六發售單位
主要集中於價單第4號及第5號，戶型包括
53伙一房戶、152伙兩房戶、111伙三房戶
以及12伙連平台特色戶。
雷霆透露，系內北角海璇最快下星期公

佈最新消息，至於深水埗匯壐II有機會下
月初登場，年內亦有機會開售沙田雲端及
馬鞍山雲海。
與此同時，長實與市建局合作的中環My

Central密鑼緊鼓進行推廣。長江實業助理
首席經理（營業）何家欣昨表示，昨早進行
10場代理簡介會，有接近2,000人赴會。她
又稱，本周將上載樓書，最快周內開放3個
示範單位。發展商亦與傢俬品牌OVO合作
為買家提供傢俬套餐，兩房及三房單位收費
分別約21.9萬元及34萬元。

My Central周內開放示位
何家欣透露，中環一帶三房供應較少，

項目近日已獲老牌家族及廠家查詢。
My Central位於上環嘉咸街23號，共提
供185伙，戶型涵蓋2房及3房單位，面積
介乎674方呎至1,132方呎

尚珩推定息按 料下周招標

全港公屋綠表呎價排名
單位 面積(方呎) 造價(萬元) 呎價(元) 成交日期

鴨脷洲利東邨高層 381 305 8,005 2017/10

鴨脷洲利東邨東昇樓高層17室 381 300 7,874 2017/9

香港仔華貴邨華廉樓高層9室 407 320 7,862 2017/4

黃大仙鳳德邨雪鳳樓低層11室 376 290 7,713 2017/7

黃大仙下邨龍康樓低層4室 439 330 7,517 2017/9

資料來源：房委會、土地註冊處、市場消息 製表：記者 蘇洪鏘

新地再加推 周六賣328伙

■美聯劉嘉輝(右)認為「首置盤」定價要貴過居屋。旁為
布少明。 香港文匯報記者顏倫樂 攝

■左起：中原地產亞太區副主席兼住宅部
總裁陳永傑、香港興業國際集團銷售及市
務助理總經理陳秀珍及中原按揭經紀有限
公司董事總經理王美鳳。

■長實何家欣(左)指，中環My Central近日獲老牌家族及廠家查
詢。 香港文匯報記者蘇洪鏘 攝

■新地雷霆(左)表示，系內北角海璇最快下星期公佈最新消息。
香港文匯報記者張美婷 攝
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